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CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DEVELOPRES Sp. z 0. o.
KRS 0000252339

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEDG)

Adres
35-205 Rzeszow, ul. Warszawska 18

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w
ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
813-34-46-489 180108657

Numer telefonu 17 1 250 26 37

Adres poczty elektronicznej mieszkania@developres.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej dewelopera |WWw.developres.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Od 2003 r. z powodzeniem realizujemy wiasne projekty deweloperskie - poczawszy od pozyskania gruntéow, poprzez
projektowanie budynkéw we wspolpracy z biurami architektonicznymi, peten proces budowy, az po przekazanie
nieruchomosci Klientom oraz pézniejsze zarzadzanie (Developres Administracja i Zarzadzanie).

Jestesmy sprawdzong i wiarygodna spétka, ktéra przez 20 lat dzialalnosci na rynku deweloperskim, zapracowata sobie na
miano solidnej oraz terminowej. Naszym gtéwnym celem jest budowa bezpiecznych, odpowiadajgcych na potrzeby Klienta,
nieruchomosci. Od poczatku obecnosci w branzy deweloperskiej wybudowaliSmy oraz przekazaliSmy 10 inwestycji
w atrakcyjnych lokalizacjach na mapie Rzeszowa. To ponad 5000 tysiecy sprzedanych mieszkan i okoto 12 000 tysiecy
mieszkancow osiedli. JesteSmy przedsiebiorstwem opartym w catosci na polskim kapitale. Z tego tez wzgledu nasi Klienci
maja pewnos¢ bezpieczenstwa lokowanych przez nich pieniedzy. Oferujemy wysokiej jakosci wykonanie oparte o sprawdzone
rozwigzania techniczne. Nasze najnowsze inwestycje budowane sg w oparciu o ekologiczne oraz energooszczedne
technologie majace duzy wplyw na obnizenie rachunkéw eksploatacyjnych. Pomimo, iz w pierwszym latach dziatalnosci nasze
realizacje zamykaly sie w obrebie budowy blokéw mieszkalnych, to dzis pomozemy pochwali¢ si¢ takze budowgq pierwszego i
zarazem najnowoczesniejszego w miescie i regionie biurowca SkyRes, ktory otrzymat miedzynarodowy certyfikat LEED Gold
za nowatorskie, proekologiczne rozwigzania. Ponadto nasza oferta z roku na rok powieksza sie o nowe typy nieruchomosci.
Obecnie trwaja prace nad budowg osiedla szeregéwek na ul. Nowowiejskiej w Rzeszowie. Docelowo nasi Klienci beda mogli
wybieraé sposrod 36 segmentéw mieszkalnych jednorodzinnych. Nasza spétka kieruje sie zasada odpowiedzialnego biznesu
(CSR), dlatego wspieramy dziatania i aktywnos¢ lokalnej spotecznosci. Od 2012 r. finansujemy Klub Sportowy DevelopRes
Rzeszéw, ktory w 2014 r., po zaledwie dwéch latach istnienia, awansowat do Orlen Ligi Siatkéwki Kobiet. Sponsorujemy
réwniez Stadning Koni w Lesnej Woli, a tym samym jej zawodnikéw, ktérzy odnosza sukcesy w kraju i za granica.
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PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Rzeszow ul. Kwiatkowskiego 4a, 4b, 4, ¢, 4d, 4e, 4f (Osiedle Tarasy nad Zalewem)

Data rozpoczecia

14-05-2019 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

22-01-2021r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Rzeszéw ul. Graniczna 1e, 1f, 1d

Data rozpoczecia

17-08-2020 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

22-09-2022 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Rzeszoéw ul. Graniczna 1g, 1h, 1i

Adres

Data rozpoczecia 01-03-2023 .
) . 08-04-2025r.

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego™

585/5, 593/8, 594/2, 617/1, 618/5, 623/5, 624/1, 644/5, 652/3, 653/3 polozone w Rzeszowie,
obreb. 216 Staromiescie.

Nr ksiegi wieczystej

RZ1Z/00077511/1

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

1. Hipoteka umowna do sumy 91200000,00 (dziewigédziesiat jeden milionéw dwiescie
tysiecy) 2t ustanowiona na rzecz Banku Ochrony Srodowiska Spétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie, REGON 006239498, KRS 0000015525, jako zabezpieczenie
splaty kapitatlu kredytu, odsetek umownych od zadluzenia przeterminowanego
przyznanych kosztow postepowania, oplat i prowizji naleznych zgodnie z umowa,
umowa kredytu nr $/42/09/2025/1131/K/KON 2z dnia 27 listopada 2025t.

Roszczenie o ustanowienie hipoteki umownej do kwoty 1300500,00 (jeden milion
trzysta tysiecy pigcset) zt ustanowienie na rzecz PKO Banku Hipotecznego z siedzibg
w Warszawie, REGON 222181030, KRS 0000528469 dla zabezpieczenia splaty kredytu
udzielonego na podstawie umowy kredytu nr 47102044050000249601270461 z dnia
05.03.2026 1. na nieruchomosci potozonej w Rzeszowie ul. Jana Welca budynek nr 14B
lokal oznaczony nr 73 jednoczesnie z wyodrebnieniem tego lokalu.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci 2

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki zycia °

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Obiekty w otoczeniu — w otoczeniu przedmiotowej lokalizacji (ul. Jana Welca, dzielnica
Staromiescie w Rzeszowie) dominuje nowa, wielorodzinna zabudowa, z parterowymi
lokalami ustugowymi i kolejnymi etapami zabudowy przy samej Welca i wzdtuz
Gromskiego/Lubelskiej. W zasiegu krétkiego spaceru dziatajg sklepy codzienne — m.in.
Biedronka przy ul. Lubelskiej 65 oraz Delikatesy Centrum przy ul. Lubelskiej 42A— a w pasie
Lubelskiej skupiajg sie drobne ustugi i gastronomia obstugujgce okoliczne osiedla. Sama
ulica Jana Welca zostata oddana do uzytku w 2024 r., zapewniajgc dojazd do nowych

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
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kwartatdw mieszkaniowych i tgczno$¢ z gtéwnymi trasami dzielnicy. W bezposrednim
sgsiedztwie planowany jest takze miejski aquapark — miedzy ulicami Krogulskiego,

Warszawskg i Welca — co wzmacnia
latach.

rekreacyjny i ustugowy profil okolicy w najblizszych

W dalszej odlegtosci, tj. przy ul. Lubelskiej znajdujg sie m.in.: Podkarpackie Centrum
Hurtowe ,Agrohurt”, salony samochodowe, Sanofi - producent farmaceutyczny.
W kolejnej dalszej odlegtosci od strony pétnocnej zlokalizowany jest Port Lotniczy Rzeszow

Jasionka.

Akty planowania przestrzennego

i inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikaciji;

Uchwata Nr IV/22/2024 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 28 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Planu ogdélnego miasta Rzeszowa.
Granicami obszaru objetego planem ogdlnym sg
granice  administracyjne  miasta  Rzeszowa,
z wylgczeniem terenéw zamknigtych innych niz
ustalone przez ministra wlasciwego do spraw
transportu.

Plan ogdlny gminy stanowit bedzie podstawe do
sporzgdzenia MPZP oraz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Na podstawie ww. przepiséw Studia uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy tracg moc z dniem 1 stycznia 2026 r.

Studium Uwarunkowan i kierunkéw
Zagospodarowani Przestrzennego Miasta
Rzeszowa uchwalony 26 wrzesnia 2023 roku
uchwatg nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta
Rzeszowa

https://brmr.erzeszow.pl/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-rzeszowa/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-rzeszowa-obowiazujace/

https://brmr.erzeszow.pl/mapa/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Dziatki nr 585/5, 593/8, 594/2, 617/1, 618/5, 623/5,
624/1, 644/5, 652/3, 653/3 potozone w Rzeszowie
obreb 216 Staromiescie oraz dziatki sgsiadujgce sg

o —

bjete Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 164/3/2008 ,Staromiescie-

Vi

rzeznik-Wschoéd” uchwalonym Uchwatg Nr
| XVI/1239/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28

{nne*

tycznia 2014 r.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Tereny oznaczone w planie symbolem MW.11 o
pow. ok. 0,9 ha przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowg  wielorodzinng.  Zakazuje  sie
lokalizacji funkcji ustugowych.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW.11 —od 0,9 do 1,6.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW.11 - nie wigcej niz 30% powierzchni
terenu.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5
6
7
8

uznania zabytku za pomnik historii,

=

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakos$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.//.,
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW.11 — od 3 do 5
kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 16 m
ponad poziom parteru, przy czym dla zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz ulicy KDL.2 w odlegtosci od
10 do 15 m — 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej
niz 11 m ponad poziom parteru.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 25%
powierzchni kazdego terenu, przy czym nie mniej niz 5%
powierzchni danego terenu nalezy ksztattowac¢ w postaci
trawnika usytuowanego wewnatrz wyznaczonego liniami
zabudowy kwartatu mieszkaniowego, z udziatem zieleni
wysokiej.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Parkowanie samochodow:

a. miejsca postojowe — w ilosci nie mniejszej niz 1,5
miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
na wydzielonych w ramach terenu parkingach
nadziemnych, lub parkingach podziemnych,

b. dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie dla
danego terenu miejsc postojowych sytuowanych
na terenach publicznych ulic dojazdowych,
przylegajgcych do danego terenu po potudniowe;j
lub zachodniej stronie tego terenu.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji  zabudowy
tymczasowej;
2) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych

nosnikow reklamowych, z wyjatkiem nosnikéw

zlokalizowanych w obrebie terenéw
publicznych, zintegrowanych z  miejskim
systemem informacji wizualnej, o ile ustalenia w
przepisach szczegdtowych nie stanowig
inacze;j.

2. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢, dla

ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu

przedsiewzigcia na Srodowisko jest
obowigzkowe.
3. Dopuszczalny poziom hatasu dla terendow

potozonych w granicach obszaru planu nalezy
przyja¢ jak dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. 4. Ograniczenia
wysokosci zabudowy nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

4. Ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publiczne;.

Przedsiewziecie inwestycyjne:

- nie jest zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych

znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

- zakazuije sie lokalizacji reklam, szyldéw lub znakoéw

handlowych.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Brak zagrozenia powodzig
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMZ
FJ

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

Brak informacji

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Brak informacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Zasady obstugi komunikacyjnej — dla terenu MW.11
— z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDD.9 lub KDD.10.

Dodatkowo dopuszcza sie dojscie dla terenu MW.11
z publicznej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDL.2.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:



https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP

1) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci
wodociggowej, w tym:
a) z istniejagcego wodociggu @ 300 mm
usytuowanego w projektowanej drodze
oznaczonej symbolem [kdz] (poza obszarem
planu),
b) poprzez rozbudowe sieci wodociggowej o
wodociggi o $rednicach nie mniejszych niz & 80
mm, ¢) pompownie wody czystej nalezy
lokalizowa¢ wg potrzeb na terenach ustugowych
lub na terenach zieleni urzadzonej,
d) dopuszcza sie wydzielanie dla pompowni wody
czystej dziatek o powierzchni dostosowanej do
rozwigzan technicznych lokalizowanych tam
urzgdzen i obiektéw, pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej;
2) odprowadzenie $ciekéow komunalnych - do
miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
zakonczonego oczyszczalnig $ciekdw, w tym:
a) do istniejgcego kanatu sanitarnego @ 400 mm
usytuowanego w projektowanej drodze
oznaczonej symbolem [kdz] (poza obszarem
planu),
b) do istniejgcego kolektora sanitarnego @ 600 mm
przebiegajacego poza granicg planu, od strony
potudniowej, poprzez projektowany kanat
sanitarny usytuowany w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem KDL.1,
c) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o
kanaty sanitarne grawitacyjne o s$rednicach nie
mniejszych niz & 200 mm i kanaly tloczne o
Srednicach nie mniejszych niz @ 63 mm,
d) przepompownie $ciekédw komunalnych nalezy
lokalizowa¢ wg potrzeb na terenach ustugowych
lub na terenach zieleni urzagdzonej,
e) dopuszcza sie wydzielanie dla przepompowni
Sciekow komunalnych dziatek o powierzchni
dostosowanej do rozwigzan technicznych
lokalizowanych tam urzgdzen i obiektéw, pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej;
3) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z
ulic i placéw oraz terenéw zabudowy - do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej, w tym:
a) do istniejgcego kolektora deszczowego
przebiegajacego w ulicy Lubelskiej, poza granicg
planu, na wschad od tej granicy,
b) poprzez rozbudowe sieci kanatéw deszczowych
o kanaly o $rednicach nie mniejszych niz @ 300
mm;
4) zaopatrzenie w gaz ziemny - z istniejgcej sieci
gazowej, w tym:
a) z istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowej |
.1rzebownisko” oraz z istniejagcej  stacji
redukcyjnopomiarowej |I°  ,Mitocin”  poprzez
potgczenie gazociggu $redniego cisnienia DN 90
mm  przebiegajacego w ulicy Owocowej,
znajdujgcej sie poza granicg obszaru planu, z
projektowanym gazociggiem $redniego cisnienia
wyprowadzonym ze stacji , Trzebownisko”,
b) poprzez rozbudowe sieci gazowej o gazociggi
Sredniego ci$nienia o $rednicach nie mniejszych
niz DN 40 mm;
5) zaopatrzenie w energie cieplng i cieptg wode
uzytkowg - 2z miejskiej sieci cieptowniczej
zdalaczynnej:
a) poprzez rozbudowe sieci cieptowniczej
rozdzielczej, w szczegolnosci z magistrali 2 x 400
mm, przebiegajgcej wzdluz zachodniej granicy
planu,
b) dopuszcza sie indywidualne zrédta ciepta oparte
na paliwach ekologicznych nie pogarszajgcych
stanu srodowiska naturalnego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng - z
elektroenergetycznej sieci miejskiej, poprzez jej
rozbudowe, w tym o nowe stacje transformatorowe




SN/nn i podziemng sie¢ rozdzielcza, przy czym
dopuszcza sie  sytuowanie nowych stacji
transformatorowych w obrebie terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem U, jako
stacje wbudowane lub dobudowane do zabudowy i
stanowigce z tg zabudowg integralng catosc
architektoniczng;

7) linie telekomunikacyjne przewodowe - w
wykonaniu podziemnym;

8) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych
i projektowanych drog publicznych, ciggu pieszego
w zieleni lub na terenach zieleni, w sposob nie
utrudniajgcy funkcjonowania tych terendw;

9) gromadzenie odpadéw komunalnych oraz ich
usuwanie - na zasadach obowigzujgcych w miescie
Rzeszowie;

10) gromadzenie i usuwanie odpaddw innych niz
komunalne, powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci ustugowej - zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, w dostosowaniu do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

- oznaczonych symbolem MW, o {3cznej
powierzchni ok. 6.8 ha, pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng;

- oznaczonych symbolem U, o facznej powierzchni
ok. 7.9 ha, pod zabudowe ustugowa;

- oznaczonych symbolem ZP, o tgcznej powierzchni
ok. 5 ha, pod zieleh urzadzong;

- oznaczonego symbolem ZP/U, o powierzchni ok.
0.7 ha, pod zielen urzgdzong z ustugami;

- oznaczonego symbolem ZP/KX, o powierzchni ok.
0.3 ha, pod zielen urzgdzong z placem dla pieszych;
- oznaczonego symbolem ZP/KX/U, o powierzchni
ok. 0.5 ha, pod zielern urzadzong z placem dla
pieszych i ustugami;

- oznaczonego symbolem KS/ZP, o powierzchni ok.
0.6 ha, pod parking z zielenig urzgdzong;

- oznaczonego symbolem KDZ, o powierzchni ok.
1.0 ha, pod publiczng ulice zbiorcza;

- oznaczonych symbolem KDL, o tacznej
powierzchni ok. 2 ha, pod publiczne ulice lokalne;

- oznaczonych symbolem KDD, o tacznej
powierzchni ok. 2.4 ha, pod publiczne ulice
dojazdowe;

- oznaczonych symbolem E, o tgcznej powierzchni
ok. 0.04 ha, pod infrastrukturge techniczng
elektroenergetyczna.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenéw
oznaczonych w planie symbolami:

-MW.6i MW.7 —od 1,5 do 1,6

-MW.10-0d 0,9do 1,5

-U.6.-0d0,6do 1,1

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy na terenach oznaczonych
w planie symbolami:

- MW.6 i MW.7 — nie wigcej niz 50% powierzchni
terenu

- MW.10 — nie wigcej niz 30% powierzchni terenu

- U.6. — nie wiecej niz 35% powierzchni terenu

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy na terenach oznaczonych w
planie symbolami:

- MW.6 i MW.7 — 3 kondygnacje naziemne, nie
wiecej niz 11 m ponad poziom parteru

- MW.10 — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie
wiecej niz 16 m ponad poziom parteru, przy czym dla
zabudowy zlokalizowane wzdiuz ulicy KDL.2 w
odlegtosci od 10 do 15 m — 3 kondygnacje
nadziemne, nie wiecej niz 11 m ponad poziom
parteru

- U.6 — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie
wiecej niz 14 m ponad poziom parteru

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna na terenach
oznaczonych w planie symbolami:
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- MW.6, MW.7, MW.10 - nie mniej niz 25% powierzchni
kazdego terenu, przy czym nie mniej niz 5% powierzchni
danego terenu nalezy ksztattowa¢ w postaci trawnika
usytuowanego wewnatrz  wyznaczonego liniami
zabudowy kwartatu mieszkaniowego, z udziatem zieleni
wysokiej

- U.6 — nie mniej niz 20% powierzchni terenu, przy czym
nakazuje sie ksztattowaC te powierzchnie przede

wszystkim  wzdiuz  potudniowej granicy terenu
wydzielonego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem [ZP/KX/KS]

- ZP.1 — nie mniej niz 80% ogotu powierzchni terenu

- ZP.3 — dla terenébw wydzielonych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: [ZP] i [ZP/US] - nie mniej niz
80% powierzchni tych terendw  wydzielonych
odpowiednio dla kazdego z tych terendw.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Parkowanie samochodoéw na terenach oznaczonych

w planie symbolami MW.6, MW.7, MW.10:

a. miejsca postojowe — w ilosci nie mniejszej niz 1,5
miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
na wydzielonych w ramach terenu parkingach
nadziemnych, lub parkingach podziemnych,

b. dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie dla
danego terenu miejsc postojowych sytuowanych
na terenach publicznych ulic dojazdowych,
przylegajgcych do danego terenu po potudniowej
lub zachodniej stronie tego terenu;

- U.6 — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde

50 m2 powierzchni uzytkowej budynku

- KDL.2 - zakazuje sie lokalizacji

postojowych

- KDD.10 — dopuszcza sie usytuowanie miejsc

postojowych po potudniowej lub zachodniej stronie

kazdej z ulic

miejsc

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyc;ji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak warunkéw zabudowy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesne;j

wymagania dotyczgce ochrony innych | nie dotyczy
terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi |nie dotyczy
w zakresie komunikaciji

warunki i szczegdétowe zasady obstugi | nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy | nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy




Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu do 1 km od Przedsiewziecia

Deweloperskiego obowiazuja nastepujace
Miejscowe Plany Zagospodarowania
Przestrzennego:

- Uchwata Nr XXV/196/99 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
14 grudnia 1999 r. zatwierdzajgca MPZP Nr 6/3/96
,Centrum Handlowo-Ustugowego” przy ul. Lubelskiej
w Rzeszowie.

- Uchwata nr LXXVIII/1725/2023 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 25 kwietnia 2023 r. zatwierdzajgca MPZP Nr
324/5/2021 - 1 ,Dolina Wistoka” w Rzeszowie.

- Uchwata Nr XXVIII/6/2000 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 25 stycznia 2000 r. zatwierdzajgca MPZP Nr 5/2/96
,»Staromiescie-Ogrody” w Rzeszowie.

- Uchwata Nr XXII1/383/2007 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 28 grudnia 2007 r. zatwierdzajgca zmiany Nr
149/4/2007 MPZP Nr 5/2/96 ,Staromiescie-Ogrody”
w Rzeszowie.

- Uchwata Nr XLVI11/986/2021 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 25 maja 2021 r. zatwierdzajgjca MPZP Nr
316/1/2020 przy ul. Skrajnej w Rzeszowie.

- Uchwata Nr LVI/1180/2021 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 14 grudnia 2021 r. zatwierdzajgca MPZP nr
321/2/2021 — 1 ,0grody Staromiejskie” w Rzeszowie.

- Uchwata Nr LXXXIV/1846/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 29 sierpnia 2023 r. zatwierdzajgca
MPZP Nr 327/3/2022 ,Zagorze Nowe” w Rzeszowie.

- Uchwata Nr XXXIX/688/2008 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 28 pazdziernika 2008 r. zatwierdzajgca MPZP
Nr 141/12/2006 przy ul. Lubelskiej w Rzeszowie.

- Uchwata Nr XLI/789/2012 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 23 pazdziemnika 2012 r. zatwierdzajgca zmiany
Nr 210/22/2010 MPZP Nr 141/12/2006 przy ul.
Lubelskiej w Rzeszowie.

- Uchwata Nr XXVI1/586/2016 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 14 czerwca 2016 r. zatwierdzajgca MPZP
Nr 101/9/2005 - | |, Staromiescie-Brzeznik-Zachod”
w Rzeszowie.

- Uchwata Nr V/80/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
25 stycznia 2011 r. zatwierdzajgca MPZP Nr 136/7/2006
dla terenéw przemystowych w dzielnicy Zateze w
Rzeszowie. Plan obejmuje obszar o powierzchni 161 ha,
potozony

w poétnocno-wschodniej czesci miasta. W projekcie
przeznaczono tereny pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
i cieptowniczej, kanalizacyjnej i gospodarowania
odpadami (spalarnia $mieci), zabudowe przemystowo-
ustugowa, ustugi komunikaciji, parking publiczny, zielen,
komunikacje kotowg i piesza, infrastrukture techniczna.

- Uchwata Nr XCIII/2075/2024 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 27 lutego 2024 r. zatwierdzajgca MPZP Nr
325/1/2022 po potnocno-zachodniej  stronie  ul.
Cieptowniczej w Rzeszowie. Plan miejscowy obejmuje
obszar o powierzchni okoto 52,68 ha, potozony na
osiedlu Zateze, pomiedzy doling Wistoka, ul.
Cieplowniczg i ul. Rzecha.

- Uchwata Nr XIX/314/2025 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 28 stycznia 2025 r. zatwierdzajgca MPZP nr
349/16/2023 ,Cisowy Park” w Rzeszowie. Plan
miejscowy obejmuje obszary, o powierzchni okoto 2,36
ha polozone w rejonie ul. Welca, na osiedlu
Staromiescie.

- Uchwata Nr XIX/312/2025 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 28 stycznia 2025 r. w sprawie uchwalenia MPZP nr
355/6/2024 ,OZE 1" w Rzeszowie. Plan miejscowy
obejmuje obszar, o powierzchni okoto 1,65 ha polozony
na osiedlu Staromiescie, przy skrzyzowaniu ul.
Zbigniewa Gorala i ul. Lubelskiej.

- Uchwata Nr XIX/313/2025 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 28 stycznia 2025 r. w sprawie uchwalenia MPZP nr
201/13/2010 — I-A ,Staromiescie — Przy Drodze ” w
Rzeszowie. Plan miejscowy obejmuje obszar o

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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powierzchni okoto 3,28 ha, potozony pomiedzy ulicami:
Daleka, Borowa, Lubelska i Krogulskiego w Rzeszowie.
- Uchwata nr XXII/360/2025 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 25 lutego 2025 r. zatwierdzajgca MPZP nr
324/5/2021 - I ,Dolina Wisloka” w Rzeszowie. Plan
miejscowy obejmuje dwa obszary na osiedlu
Staromiescie, o facznej powierzchni okoto 13,32 ha,
pomiedzy rzeka Wistok a ul. Lubelska.

W promieniu do 1 km od Przedsiewziecia
Deweloperskiego w opracowaniu s3g nastepujace
Miejscowe Plany Zagospodarowania
Przestrzennego:

- Uchwata Nr LXXXI11/1450/2010 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 26 pazdziermnika 2010 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia MPZP Nr 201/13/2010 ,,Staromiescie-
Przy Drodze” w Rzeszowie. Plan obejmuje obszar
o powierzchni okolo 47 ha, potozony miedzy ulicami:
Lubelskg, Warszawskg, Borowg i Gromskiego
w Rzeszowie. Przedmiotem opracowania planu jest
przeznaczenie terenéw pod droge giéwnag faczaca
osiedla: Zaleze, Staromiescie, Barandéwka i
Przybyszéwka, a takze pod zabudowe mieszkaniowa,
ustugi, zielen, lokalng komunikacje publiczng i inng
infrastrukture techniczna.

- Uchwata Nr L/1038/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
6 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
MPZP  Nr 321/2/2021 ,,Ogrody  Staromiejskie”
w Rzeszowie. Plan obejmuje obszar potozony pomiedzy
ul. Lubelskg, ul. Krogulskiego i ul. Welca na osiedlu
Staromiescie w Rzeszowie, o powierzchni okoto 39,1 ha.
Przedmiotem opracowania planu bedzie ustalenie
przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania.

- Uchwata nr LII/1092/2021 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 28 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia MPZM nr 324/5/2021 ,Dolina Wistoka” w
Rzeszowie. Plan obejmuje obszar wzdtuz rzeki Wistok,
potozony pomigdzy ul. Lubelska, ul. Cieptownicza,
Mostem Zateskim oraz granicg miasta Rzeszowa, o
powierzchni okolo 83 ha. Przedmiotem opracowania
planu bedzie ustalenie przeznaczenia terenu i zasad
jego zagospodarowania.

- Uchwata nr XXV/421/2025 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia MPZP nr 364/3/2025 ,Park Przysziosci” w
Rzeszowie. Plan miejscowy bedzie obejmowat dwa
obszary o tgcznej powierzchni ok. 24,37 ha, potozone w
péinocnej czesci Rzeszowa, na osiedlu Staromiescie, w
rejonie ul. Welca, m.in. pod tzw. ,Future Park”,
ktérego czescig ma by¢ projektowany park wodny.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

1. NR S-K-0.6220.28.2024 ABA (23.12.2024) —
budynki wielorodzinne, ul. Jana Welca 5 i 7,
wnioskodawca: BOZ Development sp.k.;

2. (Postepowanie) Park Wodny na Staromiesciu —
obwieszczenie o wszczegciu z 02.10.2024 r. (miedzy
ul. Krogulskiego, Warszawska i Welca); sprawa
prowadzona przez WKi$ UM Rzeszowa.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

W dostepnych rejestrach nie ma aktu o ustanowieniu
obszaru ograniczonego uzytkowania dla tego
obszaru. W praktyce stosuje sie standardowe
przepisy planistyczne i sSrodowiskowe.

miejscowych planach odbudowy

W rejestrach (BIP/Edziennik) nie ma uchwat Rady
Miasta Rzeszowa o miejscowym planie odbudowy
dla Staromiescia.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMZ
P



https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mieé

znaczenie dla terenu

inwestycyjnym:

objetego przedsigwzieciem deweloperskim

lub zadaniem

1. Decyzja $rodowiskowa (DSU) — droga gminna
Znak sprawy: KS-K-0.6220.37.2024.RKU

Data: 2025-09-25

Zakres / lokalizacja: ul. Jana Welca, Staromiescie (obreb 216), Rzeszow —

przedsiewzigcie drogowe

Potencjalny wplyw na teren: Bezposrednie sasiedztwo: uktad drogowy, zjazdy,

odwodnienie; moze determinowaé obstuge komunikacyjng dziatek.

Zrédio: BIP UM Rzeszowa — Wydziat Klimatu i Srodowiska (obwieszczenie + decyzja).
2. Postepowanie/Zamoéwienie — przygotowanie ZRID

Znak sprawy: Postgpowanie przetargowe

Data: 2025-05 (opublik.)

Zakres / lokalizacja: Opracowanie dokumentacji na budowe drogi od ul. Welca do ul.
Warszawskiej + uzyskanie decyzji ZRID.
Potencjalny wptyw na teren: Planowany korytarz drogi publicznej — mozliwe zmiany

uktadu dojazdow i wigczen.

Zrédio: BIP UM Rzeszowa — Zaméwienia publiczne
3. Postgpowanie/Zamowienie — dokumentacja + ZRID/POB
Znak sprawy: Postepowanie przetargowe

Data: 2024-2025 (opubilik.)

Zakres / lokalizacja: Opracowanie dokumentacji na budowe drogi od ul. Welca do Parku
Wodnego + uzyskanie decyzji ZRID lub pozwolenia na budowe.
Potencjalny wptyw na teren: Planowany fgcznik — potencjalna poprawa dostepnosci
komunikacyjnej i nowe linie rozgraniczajgce.
Zrédto: ezamowienia.gov.pl — ogtoszenie.

4. Kontekst planistyczny (nie jest decyzjg ULICP/ZRID)
Znak sprawy: Uchwata RM Rzeszowa XIX/314/2025

Data: 2025-01-28

Zakres / lokalizacja: MPZP nr 349/16/2023 ,Cisowy Park” — rejon ul. Jana Welca

(Staromiescie).

Potencjalny wptyw na teren: Wyznacza uktad drog publicznych/terenéw ustug
publicznych — ramy dla przysztych decyzji celu publicznego.
Zrodto: Dziennik Urzedowy Woj. Podkarpackiego / BIP UM Rzeszowa.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Decyzja nr 21/2019 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia
05.11.2019 r, znak AR.6740.51.68.2019.MR51
udzielajgca zezwolenia na realizacje inwestycji drogowe;j
pn.: ,Budowa publicznej drogi gminnej 46 KZ od ul.
Lubelskiej do 45 KZ” pn.: ,Budowa drogi 46 KZ od ul.
Lubelskiej do 45 KZ".

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak”

5

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

5

Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 375/2025 z dnia 25-07-2025 znak: AR-P.6740.957.2024.MW5 wydana przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa, ostateczna z dniem 12-08-2025r.

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.

poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie budowy: 29-10-2025 r.
Zakonczenie robot budowalnych: 30-04-2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Przedsiewziecie deweloperskie o nazwie: Zielone
Staromiescie — etap I, to budynek mieszkalny
wielorodzinny skfadajgcy sie z dwoch segmentow
naziemnych Ai B.

Rozmieszczenie budynkéw na Odleglosci pomiedzy realizowanymi i istniejgcymi juz
nieruchomosci (nalezy podac segmentami:
minimalny odstgp migdzy budynkami) |A-B:ok.21m

Sposoéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2022-07 - Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wtasne oraz kredyt bankowy, przy czym udziat
finansowych — kredyt, $rodki wiasne, |$rodkéw wiasnych okoto 20%, a kredytu bankowego
inne okoto 80%.

W nastepujgcych instytucjach Bank Ochrony Srodowiska S.A.

finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek-po-

*

powierniczy” wierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, Na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
wedlug ktérej jest obliczana kwota 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
skfadki na Deweloperski Fundusz mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Gwarancyjny’ Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.

poz. 1177) zarzadza sie wysoko$¢ stawki

procentowej, wedtug ktdrej jest wyliczana wysokosé

sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

naleznej od dewelopera posiadajgcego:

1. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy -
wynosi 0,45%

Gtoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkoéw nabywcy

Zapewniamy Nabywcy $rodki ochrony w postaci Rachunku Otwartego Powierniczego
powadzonego przez Bank Ochrony Srodowiska S.A. na podstawie zawartej w dniu: 11-12-

2025 r. pomiedzy Bankiem i Developres Sp. z 0.0. Umowy Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego w ramach ktérego prowadzony jest mieszkaniowy otwarty
rachunek powierniczy nr 29 1540 1131 2113 0001 9131 0026.

1. Bank wyptaci $rodki zgromadzone na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym, po
spemieniu m.in. nastepujgcych warunkow:

1) dostarczeniu przez Dewelopera Dyspozycji (obejmujgcej m.in. o$wiadczenia, o ktérych
mowa ust. 8) wraz z zatgcznikami odnos$nie kazdego etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego,

2) potwierdzeniu przez Doradce Technicznego zakonczenia etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego
z wynikiem pozytywnym,

3) stwierdzeniu w wyniku kontroli, ze koszt zakonczonego etapu nie odbiega
istotnie od szacunkowych kosztéw wynikajgcych z Harmonogramu Przedsiewziecia
Deweloperskiego,

" Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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4) otrzymaniu zaswiadczen o niezaleganiu z zobowigzaniami wobec ZUS, US oraz z
tytutu optat za uzytkowanie wieczyste (Strony ustalajg, iz ztozone w Banku
zaswiadczenia o niezaleganiu z zobowigzaniami wobec ZUS, US sg wazne przez
okres 3 miesiecy od daty ich wydania przez stosowne instytucje, przy czym
zaswiadczenia wystawione wczesniej niz miesigc podlegajg dodatkowej weryfikacji
przez Bank, polegajgcej na badaniu historii rachunkéw Dewelopera w celu
potwierdzenia optacania sktadek ZUS i podatkow do US. Na podstawie dodatkowej
weryfikacji powyzszych zaswiadczen, Bank moze Zzada¢ ziozenia aktualnych
zaswiadczen o niezaleganiu z zobowigzaniami wobec ZUS, US. Dyspozycje ztozone
w trakcie obowigzywania zaswiadczen o niezaleganiu z zobowigzaniami wobec ZUS,
US, beda realizowane na podstawie oswiadczenia o niezaleganiu z zobowigzaniami
wobec ZUS, US zlozonego na Os$wiadczeniu o gotowosci do dokonania kontroli
zakonhczenia etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego).

2. W przypadku Dyspozycji dotyczgcej wyptaty po zakohczeniu ostatniego etapu,
warunkiem wypfaty sSrodkéw jest dostarczenie przez Dewelopera ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego wybudowanego w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz umowy przeniesienia wiasnosci lokalu na
Nabywce, a postanowien ust. 1 pkt 3-4 nie stosuje sie.

3. Sprawdzenie i zatwierdzenie Dyspozycji nastgpi najpdzniej w terminie dziesieciu Dni
Roboczych od daty jej przedstawienia w Banku i spetnienia wszystkich warunkéw
wyptaty. Wyptata srodkéw z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego za dany etap
Przedsiewzigcia Deweloperskiego rozpocznie sie nastepnego Dania Roboczego po
zatwierdzeniu Dyspozycji przez Bank. Wyptaty srodkéw beda kontynuowane kazdego
nastepnego Dnia Roboczego, bez koniecznosci sktadania odrebnych Dyspozyciji, do
wysokosci, o ktoérej mowa w ust. 4, o ile na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym
zostang zgromadzone s$rodki wptacone przez Nabywcéw w odpowiedniej wysokosci
oraz pod warunkiem, ze wyptaty z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego nie sg
zablokowane, na postawie informacji DFG o braku uzupetnienia danych w ewidenciji lub
przez Bank z powodu nie przekazania wszystkich naleznych sktadek do DFG.

4. Bank dokona wyptaty $rodkéw z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego do
wysokosci wyptaty okreslonej dla zakonczonego etapu w Harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego (w ujeciu procentowym).

5. Przez wyptate srodkdw rozumie sie przekazanie kwot z Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego na rachunek bankowy wskazany w § 4 ust. 1 Umowy Otwartego
Rachunku Powierniczego.

6. Wyptaty z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego rozliczane sg indywidualnie w
odniesieniu do kazdej z zawartych Uméw Deweloperskich. Bank weryfikuje wptaty z
tytutu kazdej Umowy Deweloperskiej, objetej ztozong Dyspozycjg, na przypisany do niej
Indywidualny Rachunek Nabywcy.

7. Srodkami zgromadzonymi na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym Deweloper moze
dysponowac¢ wytgcznie w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy.

8. Kazdorazowo przed podjeciem decyzji o wyptacie srodkéw Bank przyjmuje od
Dewelopera os$wiadczenia dotyczace wykorzystania $rodkéw zgromadzonych na
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym zgodnie z postanowieniami ust. 7.

9. Bankowi przystuguje prawo kontroli sposobu wykorzystania Srodkow wyptacanych z
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego z uwzglednieniem postanowien § 8 ust. 4
Umowy Otwartego Rachunku Powierniczego. Bank moze ograniczy¢ kontrole do
przyjecia od Dewelopera oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 8.

10.Bank identyfikuje Nabywce, ktérego dotyczy Dyspozycja, wytacznie na podstawie numeru
Indywidualnego Rachunku Nabywcy do wypfat wskazanego w Zatgczniku dla Banku
Ochrony Srodowiska S.A..

11.Bank nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki podania bfednego numeru rachunku
bankowego, ktéry zgodnie z Zatgcznikiem dla Banku Ochrony Srodowiska S.A. ma byé
uznany.

12.Bank przed akceptacjg Dyspozycji ma obowigzek skontrolowa¢ zakoriczenie etapu,
sprawdzi¢ formalnoprawng poprawnos¢ Dyspozycji oraz przyja¢ od Dewelopera
oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 8. Bank nie ma obowigzku rozszerzania kontroli
poza czynnosci wskazane w zdaniu poprzednim, a w szczegdlnosci nie ma obowigzku
sprawdzania i potwierdzania:

1) jakosci wykonania robét,

2) terminowosci realizacji inwestycji,

3) faktu uregulowania pfatnosci wobec wykonawcéw lub podwykonawcéw
Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

4) sytuacji finansowej Dewelopera,

5) poziomu wkiadu wlasnego Dewelopera, osiggnietej przedsprzedazy i dokonanych
wptat oraz realnosci realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego z udziatem
akceptowanych wyptat z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,

6) aktualnosci i prawidtowosci prospektu informacyjnego.

13.Bank odmawia realizacji wyptaty w ciezar Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w
razie:

1) stwierdzenia formalnej nieprawidtowosci w Dyspozycji, w tym ztozenia Dyspozycji
wystawionej w sposoéb nieczytelny lub niezgodny z wzorami umieszczonymi w Karcie
Wzoréw Podpisow, z zastrzezeniem postanowien ust. 6,

2) niezakonczenia etapu przedsiewziecia Deweloperskiego,

3) uniemozliwienia wykonania kontroli zakonczenia etapu, w tym nieudostepnienia
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wymaganej przez Bank dokumentaciji, braku dostepu do placu budowy, na ktérym
realizowane jest Przedsiewziecie Deweloperskie,

4) stwierdzenia, ze koszt zakonczonego etapu odbiega istotnie od szacunkowych
kosztow wynikajgcych z Harmonogramu Przedsiewziecia Deweloperskiego lub przy
wydatkowaniu $rodkéw na poszczegodlne cele nastgpito istotne odstepstwo od
zapiséw Harmonogramu rzeczowo-finansowego weryfikowanego na podstawie i w
trybie okreslonym odrebng umowg dotyczacg finansowania Przedsiewziecia
Deweloperskiego przez Bank,

5) uniemozliwienia wykonania kontroli dysponowania $rodkami z Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego, w czasie realizacji etapu lub po jego zakonczeniu, w tym
nieudostepnienia wymaganej przez Bank dokumentac;ji

6) gromadzenia na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym $rodkéw z
przeznaczeniem na cele inne niz cele mieszkaniowe Nabywcow,

7) utraty przez Dewelopera pozwolenia na budowe,

8) zlozenia przez Dewelopera wniosku o ogtoszenie upadtosci lub wszczecie wobec
niego postepowania restrukturyzacyjnego,

9) przekazania przez Dewelopera informacji nieprawdziwych w dotychczasowych
oswiadczeniach lub sprawozdaniach zlozonych Bankowi w zwigzku z
prowadzeniem Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,

10) prowadzenia Przedsiewziecia Deweloperskiego niezgodnie z Umowa
Deweloperska, prospektem informacyjnym lub dokumentacjg budowlang,

11) niezgodnosci w zakresie sktadek naleznych DFG.

14.Bank moze odmoéwi¢ realizacji wyptaty w ciezar Mieszkaniowego Rachunku

Powierniczego w razie:

1) powiadomienia przez wykonawce o przerwaniu robét budowlanych,

2) wystgpienia z roszczeniami wykonawcy przeciwko Deweloperowi, jezeli
zaspokojenie roszczen wykonawcy moze zdaniem Banku uniemozliwi¢ lub istotnie
utrudni¢ realizacje Przedsiewziecia Deweloperskiego,

3) zawarcia z Nabywcg Umowy Deweloperskiej istotnie niezgodnej z wzorem
stanowigcym Zatgcznik Nr 4 do Umowy, z zastrzezeniem § 11 ust. 5 Umowy
Otwartego Rachunku Powierniczego.

15.W przypadku gdy brak jest podstaw do realizacji Dyspozycji, Bank odrzuca ztozong
Dyspozycje. W takiej sytuacji Deweloper moze zlozy¢ nowg Dyspozycje spetniajgca
warunki wyptaty.

16. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach, za zgodg Banku, dokonanie zwrotu z
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego . Ustala sie w szczegdlnosci nastepujace
zasady zwrotu srodkéw pienieznych:

1) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej na podstawie aktu notarialnego
lub w przypadku przeniesienia prawa wiasnosci, o ktérym mowa w § 1 pkt 1 Umowy
Otwartego Rachunku Powierniczego, zwrotu dokonuje sie na podstawie dyspozyc;ji
Dewelopera na rachunek wskazany w Zatgczniku dla Banku lub na rachunek
wskazany w akcie notarialnym,

2) w przypadkach innych niz okreslonych w pkt 1) zwrotu dokonuje sie na podstawie
dyspozycji Dewelopera oraz Nabywcy.

Zwrot srodkéw nastgpi przy uwzglednieniu postanowieh umowy przelewu wierzytelnosci z

Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego na bank kredytujgcy Nabywce, o ile taka

umowa zostata zawarta.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibag w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram dla segmentow A i B:

Etap |- Zakup gruntu, prace projektowe, roboty ziemne — 14,70% (X1.2025 r. - 11.2026 r.)
1. Nabycie gruntu
2. Prace projektowe (projekt budowlany + wykonawczy)
3. Roboty ziemne (wykopy, bez zasypek)
Etap Il - Stan ,,zero” - konstrukcja (bez izolacji) - 17,81% (XI1.2025 r. - 1V.2026 r.)
1. Plyta fundamentowa
2. Elementy Zzelbetowe kondygnacji podziemnej (Sciany, stupy)
3. Stropy nad kondygnacjg podziemna
Etap Ill - Stan surowy ,,otwarty” — segment A —cz. 1 - 10,14% (V.2026 r. - VI.2026 r.)
1. Dostawa i montaz elementéw prefabrykowanych (kondygnacje 1i2)
Etap IV — Stan surowy ,,otwarty” — segment B - 10,09% (V.2026 r. - VI11.2026 r.)
1. Dostawa i montaz elementéw prefabrykowanych
Etap V — Stan surowy ,,otwarty” — segment A —cz. 2 — 11,57% (V1.2026 . - VII.2026 r.)
1. Dostawa i montaz elementow prefabrykowanych (kondygnacje 3 - 5)
Etap VI — Stan surowy ,,zamkniety” — 10,05% (V1.2026 r. — XI1.2026 r.)
1. Pokrycie dachu + kominy
. Oknaifasady
. Sciany dziatowe
. Windy

Instalacje sanitarne wewn.
Instalacja wewn. c.o.
Instalacja elektryczna wewn.

2
3
4
Etap VII - Instalacje — 14,10% - (VI11.2026 r. — 1.2027 r.)
1.
2.
3.
4.

Instalacja niskoprgdowa
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Etap VIl - Roboty wykonczeniowe — 11,54% (1X.2026 r. — IV.2027 r.)

5. Sieci zewnetrzne i przytgcza

Elewacja (zjazd do garazu, wiatrotapy)

Szpachlowanie

Balustrady wewnetrzne i zewnetrzne

Wylewki cementowe

Zabudowy G-K

Ptytki + oktadziny meblowe

Malowanie

Stolarka drzwiowa + bramy garazowe

Zagospodarowanie terenu (parkingi, chodniki, zielen, itd.)

CONOOOR~WN =

Dopuszczenie waloryzacji ceny 1.

oraz okreslenie zasad waloryzac;ji

Wysokosc ceny moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw
i ustug VAT. W przypadku obnizenia stawki VAT przed dokonaniem zapfaty
poszczegolnych czesci ceny za budynek niezaptacone czesci ceny ulegng
odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku podwyzszenia stawki VAT przed
dokonaniem zaptaty poszczegdlnych czesci ceny Deweloper odpowiednio podwyzszy
nieuiszczone jeszcze czgsci ceny za lokal mieszkalny. O zmianie stawki VAT Deweloper
poinformuje Nabywce w formie pisemnej niezwiocznie po zaistnieniu tej zmiany. W
przypadku podwyzszenia ceny za lokal mieszkalny, Nabywca bedzie miat prawo do
ztozenia pisemnego oswiadczenia w przedmiocie odstgpienia od umowy deweloperskiej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia Dewelopera. W przypadku obnizenia
ceny za lokal mieszkalny, ostatnia cze$¢ ceny za lokal mieszkalny — a jesli to niezbedne
— réwniez bezposrednio nastepujgca przed nig czes¢ ceny za lokal mieszkalny, zostanie
obnizona o réznice wynikajgca z tej obnizki. W przypadku powstania nadptaty Deweloper
zwrdci réznice z niej wynikajgcg Nabywcy. W przypadku podwyzszenia ceny za lokal
mieszkalny, jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy, réznica
wynikajgca z podwyzki zostanie doliczona do ostatniej czesci ceny za lokal mieszkalny.

Cena moze rowniez ulec zmianie na skutek dokonania obmiaru powykonawczego,
w przypadku stwierdzenia réznic pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowa lokalu
mieszkalnego, a powierzchnig ustalong w oparciu o obmiar powykonawczy, przy czym
ostateczna powierzchnia lokal mieszkalny zostanie ustalona wedtug Polskiej Normy PN-
ISO 9836:2022-07 po jego wybudowaniu i dokonaniu obmiaru w ramach inwentaryzacji
powykonawczej dokonanej przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane, przy czym Deweloper zastrzega, ze rdznica w powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego nie bedzie wigksza lub mniejsza niz +/- 2,00 % (dwa procent).

W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego okreslona na podstawie
inwentaryzacji powykonawczej bedzie wigksza lub mniejsza od powierzchni okreslonej
w umowie deweloperskiej, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
w terminie do 14 (czternascie) dni od zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera
w formie pisemnej o ostatecznej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego. W
przypadku, gdy Nabywca nie skorzysta z prawa odstgpienia od umowy, cena sprzedazy
przedmiotowego lokalu mieszkalnego zostanie skorygowana stosownie do powierzchni
wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej wedtug stawki za metr kwadratowy lokalu
mieszkalnego — wynikajgcej z prospektu informacyjnego.

W przypadku, gdy po skorygowaniu ceny sprzedazy, powstanie po stronie Nabywcy
nadptata, zostanie mu ona zwrécona w terminie 21 (dwadziescia jeden) dni od dnia
protokolarnego wydania lokalu mieszkalnego. W przypadku powstania po stronie
Nabywcy obowigzku dopfaty, bedzie on zobowigzany do jej dokonania na rzecz
dewelopera w terminie 21 (dwadziescia jeden) dni od dnia otrzymania pisemnej
informacji w tym zakresie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢

od umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

. zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w nastepujacych
przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 ww.
ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ww. ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe deweloperskg sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

- w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia umowy,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych 2z umowy
deweloperskiej w terminie okreslonym w § 5 umowy deweloperskiej — przy czym

przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
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Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opoznienia,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 ww. ustawy — po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 ww. ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ww.
ustawy - w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 ww. ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie - po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
ww. ustawy, tj. informacji o upadtosci banku lub kasy prowadzgcych rachunek
powierniczy tego Dewelopera,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okres$lonych w art. 41 ust. 11 ww. ustawy - po bezskutecznym uptywie
terminu na usuniecie wady istotnej przez Dewelopera,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 ww. ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia

przez Nabywce s$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci, okreslonych

w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot

w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce

Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia sie

Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego

przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajacego z umowy deweloperskiej mimo

dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron:

1) Deweloper niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy lub zlozenia
takiego o$wiadczenia przez Dewelopera, zobowigzany jest zwréci¢ Nabywcy srodki
wyptacone Deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej,

2) Bank lub kasa wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,

. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy

Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszy Gwarancyjnego, o ktorym

mowa w Rozdziale 7 wustawy zdnia 22 maja 2022 r. o ubezpieczeniach

obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze

Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat

Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej (4.

odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt

1-11 ustawy deweloperskiej i nieotrzymania przez Nabywce zwrotu $rodkéw

w terminie, o ktdrym mowa w art. 44 ust. 3 ww. ustawy ), informacje o wysokosci

srodkéw zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy

i dacie dokonania zwrotu tych srodkow,

. zgodnie zart. 45 ust. 1 ustawy deweloperskiej oswiadczenie woli Nabywcy

o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na

wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiedniego roszczenia, o ktérym mowa w art. 38

ust. 2 ww. ustawy ijest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi,

. w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy z przyczyn,

okreslonych w ust. 2 3:

1) Nabywca zobowiagzuje sig wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym na wykreslenie ujawnionego na jego rzecz roszczenia
wynikajgcego z zawarcia umowy dokumentowanej niniejszym aktem z ksiegi
wieczystej, w ktdrej roszczenie to zostanie ujawnione. Zgoda ta bedzie uprawniata
Dewelopera do ztozenia we witasciwym sgdzie wniosku o wykreslenie takiego
roszczenia z ksiegi wieczystej. Nabywca jest obowigzany doreczy¢ Deweloperowi
powyzszg zgode w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia go
0 odstgpieniu od umowy przez Dewelopera, a w przypadku jej niedoreczenia w tym
terminie jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej
w wysokosci rownej odsetkom ustawowym, o ktérych mowa w art. 481 § 2 k.c.,
naliczanym od wskazanej w niniejszej umowie deweloperskiej ceny sprzedazy
brutto za czas zwioki,

2) Nabywca jest zobowigzany do zaptaty Deweloperowi kary umownej
odpowiadajgcej rownowartosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
wyliczonej i wptaconej przez Dewelopera do banku lub kasy prowadzgcych
mieszkaniowy rachunek powierniczy,
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8. w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w § 5
i 8 umowy deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawartg (z zachowaniem
postanowieri § 8 ust. 1 pkt 6 just. 7), a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy inie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; Bank Ochrony
Srodowiska S.A. (BOS Bank S.A.) wyrazit zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce, zgodnie z warunkami
umowy deweloperskie;j.

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje -

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do

zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informaciji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz
dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem
spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje .

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BOS Bank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

prowadzgcym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg

objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.

2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BOS Bank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy], — w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik, — limit gwarancyjny przypadajgcy na
jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000
euro, — podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwaranc;ji
wobec banku lub kasy, — wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych, — BOS Bank S.A. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: BOS Bank, Bank Ochrony
Srodowiska. Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
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Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. lll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacii.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu Cena lokalu mieszkalnego: ............cccceuvenent zt

jednorodzinnego
Cena miejsca postojowego (ewentualnie z boksem): ................... zt (uprawnienie
dla lokalu - stuzebnos¢ parkowania)
Cena parkingu na zewnatrz: ................... zt (uprawnienie dla lokalu - stuzebnosé¢
parkowania)
Cena komorki lokatorskiej : ................ zt (pomieszczenie przynalezne do lokalu)

Powierzchnia uzytkowa lokalu | m?

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu  |[...ccoviiiiinennnnns ztim?

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie

prawa wiasnosci nieruchomosci

wynikajacego z umowy deweloperskiej lub

jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub

5 lub ust. 2 ustawy z dnia 31-03-2028 r.

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac

sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

Segment A - mieszkalny 5-klatkowy (ul. Jana Welca
14B):

- 5 kondygnaciji mieszkalnych

- 1 kondygnacja podziemna z dostepem do hal garazowych,
pomieszczen gospodarczych oraz technicznych.

Segment B -

mieszkalny 2-klatkowy (ul. Jana Welca

14A):

- 5 kondygnaciji mieszkalnych

- 1 kondygnacja podziemna z dostepem do hal garazowych,
pomieszczen gospodarczych oraz technicznych.

Technologia wykonania

Posadowienie budynkéw - na plycie fundamentowej

zelbetowej.

Ptyta fundamentowa, $ciany w podziemiu oraz strop

nad garazem podziemnym poza obrysem budynku

w technologii betonu wodoszczelnego.

Sciany zewnetrzne nosne kondygnacji mieszkalnych

- zelbetowe, prefabrykowane, trojwarstwowe.

Konstrukcja $cian trojwarstwowych skiada sie z

trzech warstw:

— Warstwa nosna — wewnetrzna betonowa warstwa
o grubosci 16 cm, z odpowiednim zbrojeniem,
petnigca funkcje konstrukcyjna,

—Warstwa  izolacyjna—  $rodkowa  warstwa
zapewniajgca wymagang izolacyjnos¢ termiczna,
umieszczona na zewnetrznej stronie warstwy
nosnej,

— Warstwa elewacyjna— zewnetrzna warstwa
zabezpieczajgca termoizolacje przed czynnikami
atmosferycznymi i nadajgca estetyczny wyglad.

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne kondygnacji
naziemnych - prefabrykowane sciany
zelbetowe zespolone gr. 18 cm ztozone z dwdch
ptyt betonowych, ktére potaczone tworzg
monolityczng konstrukcje, stanowigc szalunek
tracony dla pdzniejszego zalewu betonem.

Sciany szybéw windowych — w poziomie garazu

zelbetowe, monolityczne. Dla kondygnaciji

naziemnych zelbetowe prefabrykowane jako
moduty, oddylatowane.

Sciany klatek schodowych i korytarzy — Zelbetowe,

zespolone, trojwarstwowe z warstwg izolacyjng.

Sciany dziatowe wewnetrzne z bloczkéw gipsowych.
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Zmiany w stosunku do projektu wykonawczego: w
Sciankach oznaczonych symbolami A3, W3,
W3”zastepuje sie wewnetrzny tynk gipsowy gtadzig
szpachlowa.

Na poziomie -1: rdzenie, wience, podciagi, stupy,
Sciany - zelbetowe monolityczne.

Strop nad garazem - zelbetowy monolityczny. Nad
kondygnacjami naziemnymi strop typu filigran -
odmiana  tradycyjnego  stropu  Zelbetowego
wykonana z prefabrykowanych ptyt filigranowych.
Nadproza w $cianach monolitycznych wewnetrznych
zelbetowe oraz systemowe.

Nadproza w $cianach prefabrykowanych
wewnetrznych - systemowe.

Schody w poziomie garazu zelbetowe monolityczne,
dla kondygnacji naziemnych zelbetowe, ptytowe,
prefabrykowane.

Balkony, loggie — zelbetowe, prefabrykowane z
izolowanymi tgcznikami balkonowymi typu isokorb
zakonczone balustradami.

Konstrukcja dachu —  stropodach ptaski
niewentylowany.

Dach z zielenig ekstensywng pokryty papag
termozgrzewalng, odwodnienie z dachu poprzez
wpusty dachowe podgrzewane.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢ wspding
nieruchomosci

Sciany w czesciach wspdlnych w réznym
wykonczeniu wedtug projektu (np. $ciany zelbetowe
w przestrzeniach wspdlnych na Korytarzach
pozostajg bez dodatkowego wykonczenia, w czesci
oktadzina drewnopodobna).

Posadzki w korytarzach, hallach, wiatrotapach,
przestrzeniach wspolnych - wytozone ptytkami
gresowymi antyposlizgowymi lub innymi
atestowanymi oktadzinami.

Biegi schodowe i spoczniki miedzypietrowe —
betonowe prefabrykowane.

Balustrady klatek schodowych — z profili stalowych
malowanych proszkowo.

W garazu podziemnym oraz na parkingach, drogach
zewnetrznych i chodnikach kostka betonowa.
Sciany hal garazowych malowane w kolorze biatym,
natomiast pas 0,5 m od kostki malowany farbg do
betonu w kolorze szarym.

Stolarka PCV, czes$¢ drzwi i okien wyposazona
w nawiewniki ciSnieniowe.

Drzwi wejsciowe do klatek schodowych -
aluminiowe, przeszklone  (szkio  przezierne
bezpieczne), dwuskrzydiowe.

Bramy garazowe — segmentowe, sterowane pilotem.
Na klatkach schodowych i korytarzach o$wietlenie
sterowane czujnikami ruchu.

Oswietlenie terenu i wejscia do klatek schodowych.
Skrzynki pocztowe - montowane w wiatrotapach
w obrebie wejs¢ do klatek schodowych.

Dojscia do budynkéw z kostki brukowej betonowe;.
Budynki wyposazone w wideodomofony.

Osiedle monitorowane.

Miejsca przeznaczone na gromadzenie odpadow:

— 1 wiata $mietnikowa,

— 1 plac utwardzony do ustawiania konteneréw.
Wiata na rowery.

Kazdy z budynkow wyposazony w instalacje
fotowoltaiczng PV o mocy 5 kW wigczong do
obwodéw administracyjnych  budynku. Panele
instalacji fotowoltaicznej umiejscowione bedg na
dachu budynku.

W garazach podziemnych oraz parkingach
zewnetrznych zwigzanych z budynkiem (poza
miejscami postojowymi zlokalizowanymi przy drodze
publicznej) przygotowane trasy kablowe (bez
okablowania) do wszystkich miejsc postojowych.
Nabywca, po oddaniu budynku do uzytkowania
i zgtoszeniu do Zarzadcy budynku, bedzie miat
mozliwos¢  wykonania instalacji od licznika
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mieszkania do miejsc postojowych w parkingu
podziemnym oraz miejsc postojowych naziemnych
na potrzeby podtgczenia tadowarek
samochodowych lub stacji tadowania wallbox o mocy
wg standardu do 3,7kW. Koszt instalacji-
okablowania, rozdzielnic, ewentualnie stacji
fadowania pokrywa Nabywca. Trasy kablowe
umozliwiajgce rozprowadzenie obwodow
zasilajgcych bedg wykonane w ramach infrastruktury
budynkowej na etapie realizacji budynkow.

Liczba lokali w budynku

Segment A: llos¢ mieszkan — 129,
Segment B: llo$¢ mieszkan — 49,

Komorki lokatorskie i boksy potozone na kondygnaciji
podziemnej pod segmentami A i B w tgcznej ilosci 74, w tym

; komorki lokatorskie: 54,
- komorki lokatorskie - boksy na hali garazowej: 14
- boksy przypisane do migjsc postojowych: 6

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Wymagany w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego wskaznik miejsc parkingowych dla
mieszkan wynosi 1,5.

W ramach przedsigwzigcia deweloperskiego Zielone
Staromiescie — etap | zaprojektowano tgcznie 269
stanowisk  postojowych, w tym 205 miejsc
zlokalizowanych w halach garazowych oraz 64 miejsc
naziemnych, w tym:

- 33 na nieruchomosci wspdlnej (31 miejsc
parkingowych zostanie obcigzonych stuzebnoscig
parkowania, 2 dla oséb niepetnosprawnych)

- 31 na terenie przeznaczonym pod publiczne ulice
dojazdowe (2 dla oséb niepetnosprawnych).

Dostepne media w budynku

- prad, woda, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos¢ posiada zapewniony dostep do drogi

publicznej, tj. ulicy Jana Welca przez teren ulicy zbiorczej

o oznaczeniu KDZ, kolejno przez teren publicznej ulicy

lokalnej oznaczonej jako KDL.2, a nastepnie przez teren

publicznej ulicy dojazdowej — KDD.10 (oznaczonych na
zatgczniku nr 1 do Uchwaty nr LXVIIl/1239/2014 Rady

Miasta Rzeszowa z dnia 28 stycznia 2014 r. w sprawie

uchwalenia  Migjscowego Planu  Zagospodarowania

Przestrzennego nr 164/3/2008 ,Staromiescie-Brzeznik-

Wschéd” w Rzeszowie), przy czym:

1) dnia 23.08.2024 r. Spoétka zawarta z Gming Miasto
Rzeszéw - Miejskim Zarzadem Drog w Rzeszowie
umowe uzyczenia nr [11.7.TD.422.6.2024, zmieniong
aneksem numer 1 z dnia 19 stycznia 2026 r., na
mocy ktorej polozone wobr. 0216 Rzeszow-
Staromiescie dziatki ewidencyjne 524/2, 525/4, 525/5,
529/5, 530/4, 539/2, 542/2, 552/2, 570/3, 582/3, 595/9,
615/7, 616/1 pozostajgce wtrwalym zarzadzie
Miejskiego Zarzadu Drog w Rzeszowie wchodzace
w skiad ulicy Jana Welca oraz ulicy zbiorczej KDZ —
zostaly oddane Spoétce do uzywania do dnia
31.12.2026 r., celem wykonania drogi technologicznej
w postaci utozonych na wczesniej przygotowanym
podiozu  elementéw  betonowych  (piyt), do
planowanego budynku mieszkalnego, przy czym
w sytuacji w ktérej Gmina Miasto Rzeszéw  przystgpi
do realizacji inwestycji drogowej na ww. dziatkach, ptyty
betonowe uzyte do budowy drogi tymczasowej przejda
na wiasnos¢ Gminy Miasto Rzeszéw; jednoczesnie
Gmina Miasto Rzeszéw celem zapewnia dojazdu i
dojscia Nabywcom do Ilokali w inwestycji
mieszkaniowej Zielone Staromiescie — etap |
realizowanej przez Spdtke na dziatkach: 585/5, 593/8,
594/2, 6171, 618/5, 623/5, 624/1, 644/5, 652/3, 653/3
obr. 216 zobowigzata si¢ do zapewnienia
Nabywcom dojazdu i dojscia do
dwusegmentowego budynku realizowanego w
ramach w/w przedsiewzigcia deweloperskiego
przez dziatki 524/2, 525/4, 525/5, 529/5, 530/4, 539/2,
542/2, 552/2, 570/3, 582/3, 595/9 615/7,616/1 obr. 216
pozostajgce w trwatym zarzadzie Miejskiego Zarzadu
Drog w Rzeszowie i oddane Deweloperowi do
uzywania na podstawie umowy uzyczenia przy
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wykorzystaniu materiatow umozliwiajgcych
samodzielne funkcjonowanie odcinka drogi, az do
momentu wykonania nawierzchni docelowej przez
Gmine Miasto Rzeszéw - Miejski Zarzad Drég
w Rzeszowie w zwigzku zrealizacjg inwestycji pn.
.Budowa publicznej drogi gminnej 46 KZ od ul.
Lubelskiej do 45 KZ w ramach zadania inwestycyjnego
pn. Budowa drogi 46 KZ od ul. Lubelskiej do 45 KZ,

2) dnia 29.11.2024 r. Spotka, jako Inwestor, zawarta z
Gming Miasto Rzeszéw umowe nr 111.8.TD.422.7.2024
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), przedmiotem
ktérej byto ustalenie zasad wspdipracy stron w celu
wykonania dokumentacji projektowej i realizacji
inwestycji drogowej opisanej w § 1 ust. 2 ww. umowy,
tj. budowy publicznych drég gminnych: KDL.2 — na
odcinku od 46KZ do KDD.10 — na dtugosci ok. 113 m
oraz KDD.10 wraz z niezbgedng infrastrukturg
techniczng, budowlami i urzgdzeniami budowlanymi w
tym budowg oswietlenia, odwodnienia i przebudowa
kolidujgcych sieci uzbrojenia terenu, ktérych wykonanie
jest konieczne ze wzgledu na budowe inwestycji nie
drogowej, jaka jest realizacja Przedsigwzigcia
Deweloperskiego Zielone Staromiescie — etap | i w|
zwigzku z tym Spétka zobowigzuje sie do wykonania
inwestycji drogowej polegajgcej na  budowie
publicznych drég gminnych, tji. KDL.2 (na odcinku od
46KZ do KDD.10 — na ditugosci okoto 113 m) oraz
KDD.10, zgodnie z postanowieniami ww. umowy
zawartej z Gming Miasto Rzeszow dnia 29.11.2024 r.

Okreslenie usytuowania lokalu Segment: A/B

mieszkalnego w budynku, jezeli

przedsiewziecie deweloperskie lub Mieszkanie numer ....... (0znaczenie inwestycyjne),

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali ~ |...... klatka, ..... pietro, orientacja .............

mieszkalnych + komorka lokatorska K ...... , kondygnacja -1, budynek ..... (pomieszczenie przynalezne
do lokalu)
+ miejsce postojowe w garazu nr ......., kondygnacja -1, jako prawo wylagcznego
korzystania, budynek .....
+ parking na zewnatrz budynku numer ................ , pietro 0, jako prawo wylacznego
korzystania

Okreslenie powierzchni uzytkowej Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowe;j ..... m?

i uktadu pomieszczen oraz zakresu Sktadajacy siez: ...........

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

*Powierzchnia balkonu/tarasu/loggi nie wlicza sie do powierzchni mieszkania.

WYKONCZENIE MIESZKAN

e Wierzchnie wykonczenie $cian i sufitow:

- Sciany zelbetowe - prefabrykowane — bez tynku, pokryte szpachlg,

— Sciany pomieszczen WC i tazienek — bez tynku w przypadku $cian z bloczkéw
gipsowych, sufity pokryte szpachla,

- Sciany z bloczkéw gipsowych — bez tynku, pokryte szpachlg, na styku ze $ciang
konstrukcyjng widoczne taczenia do uzupetnienia akrylem na etapie wykanczania
mieszkania.

o Sufity bez tynku, pokryte szpachla, sfazowane. Miejsca styku ptyt filigranowych
nieszpachlowane — widoczna szczelina przy tgczeniu ptyt - do wykonczenia we
wilasnym zakresie poprzez wykonanie potgczenia elastycznego lub zamaskowanie
listwa.

e Podtogi zakonczone warstwg wylewki cementowej na styropianie, jako ptywajgce
oddylatowane od przegréd pionowych. Projektowana grubosé warstwy wykonczeniowej
— maksymalnie 2 cm.

e Drzwi wejsciowe do mieszkan — antywlamaniowe, wokot drzwi portal z okleiny
drewnopodobnej oraz numer porzgdkowy lokalu.

e Stolarka okienna PCV o wspotczynniku przenikania ciepta U<0,9W/m%k z
mikrowentylacjg oraz dodatkowym nawiewem montowanym zgodnie z projektem w
oscieznicy stolarki. Okna trzyszybowe. llo$¢ nawiewnikéw dostosowana jest do ilosci
wycigganego powietrza w celu zapewnienia poprawnej wentylacji w catym mieszkaniu.
Nawiewniki nie sg zamontowane we wszystkich oknach. Stolarka okienna od wewnatrz
biata od zewnatrz w kolorze szarym zblizony do RAL7015.

e W czesSci mieszkan, oprécz nawiewnikow okiennych zastosowano nawiewniki
cisnieniowe $cienne z kratkg wewnetrzng s$cienng dla zapewnienia poprawnej
wentylacji w catym mieszkaniu (zastosowanie nawiewnikéw $ciennych wynika z braku
wystarczajgcej ilosci miejsca dla zastosowania nawiewnikéw okiennych dotyczy to
mieszkan w budynku A o nr 27 oraz w budynku B o nr 6.

o Parapety wewnetrzne z aglomarmuru o grubosci 2 cm.

20




o

R&zne wysokosci parapetéw wewnetrznych od poziomu posadzki - nalezy rozpatrywaé

indywidualnie dla kazdego typu okna.

Doprowadzona instalacja elektryczna pod montaz kuchni elektrycznych (indukcyjnych),

zakonczona puszka instalacyjng z listwg przytgczeniows.

Zamontowane gniazdka elektryczne i witgczniki Swiatta, wypusty o$wietleniowe sufitowe

i Scienne bez opraw oswietleniowych, tablice bezpiecznikowe mieszkaniowe

i telekomunikacyjne w petni wyposazone, skrzynki mieszkaniowe podtynkowe.

Przewody instalacji elektrycznych w stropach i $cianach prefabrykowanych

prowadzone w rurach instalacyjnych typu peszel. W scianach murowanych z bloczkéw

gipsowych przewody prowadzone w bruzdach.

Doprowadzona instalacja $wiattowodowa — dostep do szerokopasmowego Internetu.

Instalacje teletechniczne mieszkania: videodomofon, TV-SAT/RAD w standardzie,

szerokopasmowy dostep do internetu, TV-kablowa tylko okablowanie dla umozliwienia

Swiadczenia ustug przez operatoréw telekomunikacyjnych.

Instalacja TV-SAT/RAD: gniazdo koncowe TV-SAT/RAD w kazdym pokoju mieszkania

z doprowadzonym okablowaniem. W pokoju dziennym jedno gniazdo podwdjne w

pozostatych pojedyncze.

Instalacja internetowa: zakonczona w kazdym pokoju mieszkania puszkg instalacyjna

z zaslepkg umozliwiajgcg montaz gniazda abonenckiego instalacji internetowej,

okablowanie w mieszkaniu wykonane parowym kablem symetrycznym. Doprowadzenie

do mieszkania sygnatu szerokopasmowego dostepu do Internetu — parowymi kablami

symetrycznymi i Swiattowodem.

Instalacja TV-kablowa — doprowadzone okablowanie 1 x kabel koncentryczny od

pomieszczenia punktu styku z sieciami operatorow zewnetrznych do teletechnicznej

skrzynki mieszkaniowe;j.

Montaz osprzetu aktywnego i pasywnego w skrzynce teletechnicznej mieszkania dla

rozdziatu doprowadzonych z sieci budynkowej sygnatéw, TV-kablowej, internetu wraz

z montazem gniazd koncowych instalacji internetowej w zakresie Wiasciciela

mieszkania lub operatora z ktérym zostanie podpisana przez Wiasciciela umowa na

Swiadczenie ustug, gniazda TV w standardzie mieszkania.

W pokojach i kuchni zamontowane grzejniki ptytowe, w tazience grzejnik drabinkowy.

Centralne ogrzewane rozliczane przez indywidualne cieptomierze z naktadka radiowa.

Ciepta woda rozliczana przez indywidualne wodomierze z naktadkg radiows.

Ciepta woda uzytkowa przygotowana centralnie w wezle cieplnym, cyrkulacja cieptej

wody zapewniona tylko w pionach.

Indywidualne wodomierze zimnej wody z naktadkg radiowg.

Wentylacja mieszkan — mechaniczna wywiewna o dziataniu ciggtym (z obnizeniem

nocnym w godzinach od 22 do 6 wg PN), z nawiewem $wiezego powietrza

doprowadzanym przez nawiewniki.

W pomieszczeniach kuchni podejscia pod okapy kuchenne zakonczone na sScianie

pomieszczenia (ewentualna rozbudowa do miejsca docelowego po stronie Nabywcy).

Instalacja wodno-kanalizacyjna bez biatego montazu - podej$cia wody pod przybory w

kuchniach i tazienkach zakonczone korkiem stalowym, podejscia kanalizacji pod

przybory w kuchniach i fazienkach zakonczone korkiem PCV.

Odptyw pod WC zakonczony przy pionie kanalizacyjnym, zlokalizowany na $cianie lub

na zabudowie szachtu — do indywidualnej aranzacji’zabudowy przez Nabywce do

miejsca docelowego wskazanego w projekcie.

Podejscia wod-kan do urzgdzen prowadzone po licu $ciany oraz zakute w przypadku

wanny/prysznica.

Indywidualne opomiarowanie energii elektryczne;j.

W przypadku wykonywania przerébek instalacji w mieszkaniach,

niedopuszczalne jest wykonywanie bruzd w scianach zelbetowych.

Wszelkie zabudowy instalacji wodno-kanalizacyjnej wynikajgce z projektu aranzacji

wnetrza do wykonania przez Nabywce.

Balkony - plyta zelbetowa prefabrykowana montowana w systemie igcznikéw

termoizolacyjnych zatarta na gtadko, beton architektoniczny w jednolitym kolorze.

Tarasy mieszkan na 3 pietrze (segment A mieszkanie nr 17 oraz segment B mieszkanie

nr 47) wykonczone ptytami betonowymi.

Ogrédki z opaska przy Scianie budynku wykonanej ze zwiru lub ptyt chodnikowych.

Ogrédki czesciowo utwardzone - zakres utwardzenia rozpatrywa¢ indywidualnie wg.

projektu.

Balustrady balkonow i taraséw aluminiowe z wypetnieniem ze szkta bezpiecznego.

Ograédki - panel ogrodzeniowy, wysokos$é ok. 100 cm.

Przegrody balkonowe pomiedzy mieszkaniami: aluminiowe z wypetnieniem ze szkfa

bezpiecznego mlecznego lub $cianki balkonowe na lekkiej podkonstrukgciji.

Balkony, tarasy, ogrédki wyposazone w:

— Gniazdko elektryczne 230V — AC dla jednostki zewnetrznej klimatyzaciji,

— Gniazdo elektryczne potrzeb ogdinych 230V,

— Wypust oswietleniowy hermetyczny zakonczony oprawg oswietleniowa,

— Przebicie pod klimatyzacje — wypetnione wetng mineralng i zaslepione,

— Odprowadzenie skroplin do pojemnika na skropliny, ktéry nalezy ustawi¢ na balkonie
i zamocowac¢ w taki sposéb, aby warunki atmosferyczne nie doprowadzity do jego np.
niekontrolowanego przemieszczenia. Warunkiem korzystania z takiego rozwigzania
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jest cykliczne oprdéznianie pojemnika, by nie doprowadzi¢ do jego przelania. Instalacja
skroplin i pojemnikéw na skropliny po stronie Klienta,

— W obrebie balkonéw/ogrodkdéw wskazane proponowane miejsca pod montaz
klimatyzacji,

— Ogrédki wyposazone w ztgczniki ogrodowe niezamarzajgce.

WYKONCZENIE KOMOREK LOKATORSKICH, BOKSOW
Sciany komérek i bokséw bez tynkéw, malowane na biato.
Sciany bokséw w czesci garazowej — wykonane z paneli systemowych.
Sciany komdrek poza czescig garazowa petne od wysokosci nadproza azurowe.
Posadzki komérek — gres techniczny.
Posadzki boksow - kostka betonowa.
Brak gniazdek elektrycznych, tylko instalacja o$wietleniowa.
Drzwi do komoérek lokatorskich — stalowe.
Zlokalizowane w garazu miejsca sktadowe (boksy, komorki lokatorskie - boks)
wydzielone azurowg przegrodg z obrebu miejsc parkingowych, przeznaczone sag
jedynie do przechowywania materiatow eksploatacyjnych do samochodéw takich jak
bagazniki samochodowe, opony sezonowe, kofa, relingi dachowe, oraz ewentualnie
rowery, wozki, drobne narzedzia itp. Zabronione jest przechowywanie w ich obrebie
innych materiatéw palnych oraz materiatéw pozarowo niebezpiecznych. Powierzchnie
te nie majg funkcji gospodarczych komérek lokatorskich.

e Przez niektére komorki lokatorskie, miejsca postojowe czy boksy pod sufitem lub przy
Scianie moga przebiegac instalacje sanitarne.

e Wystepowanie zwigkszonej temperatury powietrza (okres letni) moze skutkowaé
naturalnym gromadzeniem sie¢ wzmozonej wilgoci i skraplania si¢ pary wodnej na
Scianach, posadzkach komodrek lokatorskich i garazy w czesciach podziemnych
budynku, dlatego zaleca sie aby nie przechowywa¢ w komérkach substancji i
przedmiotéw
o wilasciwosciach higroskopijnych, fatwo absorbujgcych wode takich jak: papier, tektury,
plyty pilsSniowe ptyty typu rigips itp. a takze materiatéw i przedmiotéw tatwo ulegajgcym
degradadiji i zniszczeniu (buty, odziez, itp.).

Data wydania zaswiadczenia -
0 samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci -
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej [Nie dotyczy
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie |Nie dotyczy
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkgciji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).
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