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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DEVELOPRES BELLA DOLINA IV Sp. z 0. o.
KRS 0000945202

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidenciji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres
35-205 Rzeszoéw, ul. Warszawska 18

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w
ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
5170422205 52091709000000
Numer telefonu 17 1250 26 37

mieszkania@developres.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej dewelopera |www.developres.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Developres Bella Dolina IV Sp. z o. o. jest Spétkag powstata w celu budowy kolejnego etapu osiedla Bella Dolina przy
ul. Lubelskiej w Rzeszowie. Czwarty etap przewiduje budowe pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego ,,Bella Dolina IV”, sktadajacego sie z dwoch etapow. W etapie A budowane beda bloki P8, P9
i P10, a w etapie B budynki P11 i P12, w ktorych znajdowac sie bedzie tagcznie 480 lokali mieszkalnych.

Pierwszym etapem realizacji osiedla Bella Dolina byta budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych
na etapie budowy jako P1 i P2, zrealizowanych przez Spotke Developres Bella Dolina | Sp. z 0.0., z faczng iloscig 154 mieszkan.
Drugi etap osiedla Bella Dolina to realizacja dwoch budynkéw wielorodzinnych oznaczonych jako budynki P3 i P4 z faczng
iloscig 192 mieszkan. Terminem odbioru tego etapu byt czerwiec 2022 roku.

Trzeci etap osiedla Bella Dolina to realizacja trzech budynkoéw wielorodzinnych oznaczonych inwestycyjnie P5, P6, P7 z taczng
iloScia mieszkan 288. Trzeci etap inwestyciji zostat oddany w listopadzie 2023 roku.

Developres Bella Dolina IV Sp. z o. 0. bazuje na doswiadczeniu spétki Developres Sp. z 0.0., ktéra od poczatku swojego istnienia
tji. 2006 roku koncentrowata sie na dzialalnosci zwigzanej z kompleksowym przygotowaniem i realizacja projektéw
inwestycyjnych zwiazanych z branza mieszkaniowg budownictwa wielorodzinnego.



mailto:mieszkania@developres.pl
http://www.developres.pl/

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Nie dotyczy

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Nie dotyczy

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia Nie dotyczy
Nie do

Data wydania decyzji tyezy

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Il INFORMACJE DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego™

731/8, 731/10, 732/10, 759/4, 759/5, 760/8, 760/10, 768/2, 769/4, 783/31, 793/18, 795/4,
795/5,795/12, 795/16, 813/9, 813/11, 813/13, 813/20, 759/6, 760/9, 760/11, 766, 767/1, 767/2,
768/1, 783/15, 783/30, 793/9, 793/17, 795/7, 795/15, 813/17, 813/19 obreb 216 Rzeszéw-
Staromiescie potozone w Rzeszowie, obreb. 216 Staromiescie stanowigce nieruchomosé
wspdlng Przedsigwzigecia deweloperskiego Bella Dolina IV.

Nr ksiegi wieczystej

RZ1Z/00031052/1 — do dziatu 1-O zostat ztozony wniosek o przytaczenie do niniejszej
ksiegi wieczystej dzialek objetych KW nr RZ1Z/00030954/7, oznaczonych numerami:
731/8, 731/10, 732/10, 759/4, 759/5, 760/8, 760/10, 768/2, 769/4, 783/31, 793/18, 795/4,
795/5, 795/12, 795/16, 813/9, 813/11, 813/13 i 813/20, na ktérych zrealizowano zadanie
inwestycyjne , Etap A”

Istniejgce obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV wpisana jest

a) HIPOTEKA UMOWNA do kwoty 96.750.000,00 zt ustanowiona na rzecz Alior Bank
S.A. z siedzibg w Warszawie jako zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot kredytéw,
roszczen o odsetki oraz innych roszczen o Swiadczenia uboczne wtym opfat
i prowizji, wynikajgcych z: Umowy Kredytowej nr U0003823692825 o Kredyt
nieodnawialny na finansowanie przedsiewzigcia deweloperskiego z dnia 13 lutego
2025 r. i Umowy Kredytowej nr U0003823694654 o Kredyt na VAT odnawialny
w rachunku kredytowym z dnia 13 lutego 2025 r.

b) REP.C./NOTA/825394 /26 -2026-09-03, 17:31:37 DZ. KW. /| RZ1Z | 35278 | 26 |
2 - 2026-09-04, 09:35:21 — WYKRESLENIE ROSZCZENIA O USTANOWIENIE
HIPOTEKI, wniosek dotyczy wykreslenia roszczenia PKO Banku Hipotecznego
S.A. oustanowienie hipoteki umownej do kwoty 896.130,00zt na
nieruchomosci lokalowej potozonej w Rzeszowie ul. Lubelska oznaczonej nr
P9/11, jednoczesnie z wyodrebnieniem lokalu, ktdre to roszczenie na skutek przytgczenia
nieruchomosci obj. Kw. Nr RZ12/00030954/7 do ksiegi wieczystej nr RZ1Z/00031052/1 —
ujawnione zostanie w Kw. Nr RZ1Z2/00031052/1 - po jego przepisaniu z dziatu IV Kw. Nr
RZ1Z/00030954/7.

c) REP.C./NOTA/917736 / 26 - 2026-09-29, 18:25:51 DZ. KW. /| RZ1Z | 38928 / 26 / 2 -
2026-09-30, 08:39:02 - WYKRESLENIE ROSZCZENIA O USTANOWIENIE HIPOTEKI
ktéry to wniosek wedtug oswiadczenia Petnomocnika Dewelopera dotyczy wykreslenia
roszczenia PKO Banku Hipotecznego S.A. o ustanowienie hipoteki umownej do
kwoty 595 000,00 zt na nieruchomosci lokalowej potozonej w Rzeszowie przy ulicy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Po przepisaniu z Ksiegi Wieczystej RZ12/00030954/7 wpisane beda:

a)

Lubelskiej w budynku o numerze roboczym P10 lokal nr 13, jednoczesnie
z wyodrebnieniem lokalu, ktore to roszczenie na skutek przytgczenia nieruchomosci obj.
Kw. Nr RZ12/00030954/7 do ksiegi wieczystej nr RZ12/00031052/1 — ujawnione zostanie
w Kw. Nr RZ1Z/00031052/1 - po jego przepisaniu z dziatu IV Kw. Nr RZ1Z/00030954/7,

roszczenie o ustanowienie hipoteki umownej do kwoty 896130,00 (osiemset
dziewiecdziesigt szes¢ tysiecy sto trzydziesci) zt na rzecz banku PKO Bank Hipoteczny
S.A. z siedzibg w Warszawie, REGON 222181030, KRS 0000528469, dla zabezpieczenia
sptaty kredytu udzielonego na podstawie umowy kredytu nr
12102044050000219601148824 z dnia 14.04.2025 r. na nieruchomosci lokalowej
potozonej w Rzeszowie ul. Lubelska oznaczonej nr P9/11, jednoczesnie
z wyodrebnieniem lokalu,

roszczenie o ustanowienie hipoteki umownej do kwoty roszczenie PKO Bank Hipoteczny
S.A., o ustanowienie na jego rzecz hipoteki umownej do kwoty 595 000,00 zt dla
zabezpieczenia sptaty kredytu mieszkaniowego wiasny kat hipoteczny nr
09102029640000609600906800 z dnia 27-02-2026r., na nieruchomosci lokalowej
potozonej w Rzeszowie przy ulicy Lubelskiej w budynku o numerze roboczym P10 lokal
nr 13, ktéry bedzie wspdtwtasnoscia tgczng (wspolnosé ustawowa majatkowa matzenska)
Marii Lorens-Oprzanskiej oraz Arkadiusza Oprzanskiego jednoczesnie z wyodrebnieniem
lokalu,

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziafki i stanie prawnym
nieruchomosci ?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestyc;ji

i wptywajgcych na warunki zycia 3

Obiekty w otoczeniu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty handlowo-ustugowe

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego

i inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikaciji:

Uchwata Nr 1V/22/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
28 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Planu ogolnego miasta Rzeszowa.
Granicami obszaru objetego planem ogdélnym sa
granice administracyjne miasta Rzeszowa,
z wytaczeniem terenéw zamknietych innych niz
ustalone przez ministra wilasciwego do spraw
transportu.

Plan ogdlny gminy stanowit bedzie podstawe do
sporzadzenia MPZP oraz wydawania decyzji
o0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Na podstawie ww. przepiséw Studia uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
tracg moc z dniem 1 stycznia 2026 r.

Studium Uwarunkowan i kierunkdw Zagospodarowani
Przestrzennego Miasta Rzeszowa uchwalony 26
wrzes$nia 2023 roku uchwatg nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa

https://brmr.erzeszow.pl/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-rzeszowa/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-miasta-rzeszowa-

obowiazujace/

https://brmr.erzeszow.pl/mapa/

Miejscowy plan zagospodarowania

Dziatki nr 759/6, 760/11, 760/9, 768/1, 767/2, 767/1,
766, 783/30, 783/15, 793/17, 793/9, 795/15, 795/7,

przestrzennego 813/19, 813/17 potozone w Rzeszowie obreb 216

— Staromiescie  oraz dziatki sgsiadujgce sa objete
Micjscowy-plar-odbudowy Miejscowym Planem Zagospodarowania
Tnne? rzestrzennego Nr 141/12/2006 przy ul. Lubelskiej

2 W szczegolnoéci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciaZenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:
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https://brmr.erzeszow.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-rzeszowa/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-rzeszowa-obowiazujace/
https://brmr.erzeszow.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-rzeszowa/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-rzeszowa-obowiazujace/
https://brmr.erzeszow.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-rzeszowa/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-rzeszowa-obowiazujace/
https://brmr.erzeszow.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-rzeszowa/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-rzeszowa-obowiazujace/
https://brmr.erzeszow.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-rzeszowa/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-rzeszowa-obowiazujace/
https://brmr.erzeszow.pl/mapa/

W Rzeszowie, uchwalonym uchwatg
Nr XXX1X/688/2008 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28
pazdziernika 2008 r. i zmienionym zmiang
nr210/22/2010 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 141/12/2006 przy ul. Lubelskiej
W Rzeszowie, uchwalonym Uchwatg Rady miasta
Rzeszowa nr XLI/789/2012 z 23 pazdziernika 2012 r.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Tereny oznaczone w planie symbolem U/UC/ZP/MW
przeznaczone sg pod ustugi, z dopuszczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, zielen urzadzong w szczegdlnosci
place i ciggi pieszych, z dopuszczeniem otwartych
zbiornikéw wodnych, drogi wewnetrzne, place
manewrowe i miejsca postojowe, infrastrukture
techniczng, w szczegolnosci stacje transformatorowe
SN/nn, w razie potrzeby, stacje gazowe redukcyjno-
pomiarowe, na terenie wydzielonym oznaczonym
KDW/KS/ZP, pod drogi wewnetrzne lub miejsca
postojowe w zielni urzadzonej, z zakazem lokalizaciji
placow manewrowych, wielorodzinng zabudowe
mieszkaniows.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy:

a. od 1 do 25 =z wyjgtkiem nieruchomosci
okreslonych w lit. b,

b. od 1 do 5 - dla nieruchomosci z ustugami o profilu
biurowym lub z wielorodzinna zabudowg
mieszkaniows.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak informac;ji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informac;ji

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy, mierzona od sredniego poziomu
terenu przed gtdbwnym wejsciem do budynku
do krawedzi gzymsu lub attyki:

a. dla budynkéw ustugowych, z wyjgtkiem ustug
o profilu biurowym — od 10 do 22 ponad $redni
poziom terenu na danej nieruchomosci

b. dlabudynkéw ustugowych o profilu biurowym idla
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej —od 10
do 30 m ponad sredni poziom terenu na danej
nieruchomosci.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna:

a. poza terenem wydzielonym, oznaczonym na rysunku
Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 141/12/2006 przy ul. Lubelskiej w
Rzeszowie symbolem KDW/KS/ZP- co najmniej 10%
powierzchni  kazdej nieruchomosci wyjatkiem
nieruchomosci  z  wielorodzinng ~ zabudowa
mieszkaniowg, w postaci ogolnodostepnych terendw
zielonych lub dachoéw pokrytych zywa zielenig,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

b. poza terenem wydzielonym, oznaczonym na rysunku
Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 141/12/2006 przy ul. Lubelskiej w
Rzeszowie symbolem KDW/KS/ZP — co najmnigj
15% powierzchni kazdej nieruchomosci z
wielorodzinng zabudowg mieszkaniowa, w postaci

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.//.,

3> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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ogolnodostepnych terenéw zielonych lub dachow
pokrytych zywa zielenig, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisani odrebnymi,

w obrebie terenu wydzielonego oznaczonego na
rysunku planu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 141/12/2006
przy ul. Lubelskief w Rzeszowie symbolem
KDW/KS/ZP — co najmniej 25% ogotu powierzchni
kazdej nieruchomosci, w postaci dostepnych terendw
zielonych;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Parkowanie samochoddéw:

a.

wskaznik miejsc postojowych dla ustug — na
kazdej nieruchomosci co najmniej 15 miejsc
postojowych na kazde 1000 m2 ogoinodostepnej
powierzchni  uzytkowej budynkéw na tej
nieruchomosci,

wskaznik miejsc postojowych dla wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1,2
miejsca postojowego na kazde mieszkanie,

na nieruchomosciach z wielorodzinng zabudowg
mieszkaniowg dopuszcza sie parkingi w poziomie
terenu o pojemnosci do 60 miejsc postojowych na
danej nieruchomosci,

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
wewnatrz zabudowy, w formie garazy, jedno- lub
wielopoziomowych parkingéw podziemnych, lub
wielopoziomowych parkingdw naziemnych,
miejsca postojowe dla wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej nalezy sytuowac¢ oddzielnie od
parkingéw dla ustug, [...]*

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak informac;ji

Wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Brak zagrozenia powodzig
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMZP

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Brak informaciji

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Brak informaciji

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1.

dojazd i dojscie — z publicznych ulic lokalnych,

oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.1

i KDL.4;

dodatkowo:

a. dojscie z publicznej ulicy gtownej,
oznaczonej na rysunku planu, oznaczonej w
czesci informacyjnej na rysunku planu
symbolem [kdz] — wylgcznie na zasadzie
prawoskretu.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak informaciji

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny oznaczone w planie symbolem U/UC/ZP/KS
przeznaczone sg pod:

1.

2.

ustugi z dopuszczeniem obiektdw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
zielen urzadzona, w szczegdlnosci z placami
i ciggami pieszymi, z dopuszczeniem otwartych
zbiornikéw wodnych;

drogi wewnetrzne, place manewrowe i miejsca
postojowe;

infrastruktura techniczna, w szczegoélnosci stacje
transformatorowe SN/nn oraz, w razie potrzeby,
stacje gazowe redukcyjno-pomiarowe;



https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP

5. na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku
planu symbolem -KDW/KS/ZP-, nalezy
ksztattowaé drogi wewnetrzne Ilub miejsca
postojowe w zieleni urzadzonej, z zakazem
lokalizacji placéw manewrowych.

Tereny oznaczone w planie symbolami KDL.1 i KDL.4

przeznaczone sg pod:

1. publiczne ulice lokalne;

2. dopuszcza @ sie lokalizacje infrastruktury
technicznej nie zZwigzanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie umozliwi ona realizac;ji
zagospodarowania terenow zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w pkt. 1.

Tereny oznaczone w planie symbolem KDL.2

przeznaczone sg pod:

1. skrzyzowanie publicznych ulic lokalnych;

2. dopuszcza @ sie lokalizacje infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z funkcja
komunikacyjng, o ile uniemozliwi ona realizacji
zagospodarowania terenow zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w pkt. 1.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu
oznaczonego w planie symbolem U/UC/ZP/KS wynosi
od 0,75 do 2,5.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak informac;ji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy na terenie oznaczonym w
planie symbolem U/UC/ZP/IKS do 75% ogotu
powierzchni kazdej nieruchomosci.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy na terenie oznaczonym w planie
symbolem U/UC/ZP/KS od 10 do 22 m ponad $redni
poziom terenu na danej nieruchomosci.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie

oznaczonym w planie symbolem U/UC/ZP/KS:

a. poza terenem wydzielonym, oznaczonym na
rysunku planu symbolem -KDW/KS/ZP- co
najmniej 10% powierzchni kazdej nieruchomosci,
w postaci ogdélnodostepnych terenéw zielonych
lub dachoéw pokrytych zywa zielenig, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

b. w obrebie terenu wydzielonego, oznaczonego na
rysunku  planu  symbolem  -KDW/KS/ZP-
- co najmniej 25% ogotu powierzchni kazdej
nieruchomosci w postaci ogolnodostepnych
terendéw zielonych.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Parkowanie samochodéw na terenie oznaczonym

w planie symbolem U/UC/ZP/KS:

a. wskaznik miejsc postojowych — na kazdej
nieruchomosci co najmniej 15 miejsc postojowych
na kazde 1000 m2 ogolnodostepnej powierzchni
uzytkowej budynkow na tej nieruchomosci,

b. dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
wewnagtrz zabudowy, w formie jedno- Ilub
wielopoziomowych parkingéw podziemnych, lub
wielopoziomowych parkingéw nadziemnych;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Brak warunkéw zabudowy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu  |nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegoblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych |nie dotyczy
terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi |nie dotyczy
w zakresie komunikac;ji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi |nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy |nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu do 1 km od Przedsiewziecia
Deweloperskiego obowigzujg nastepujace Miejscowe
Plany Zagospodarowania Przestrzennego:

- Uchwata Nr XXV/196/99 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
14 grudnia 1999 r. zatwierdzajgca MPZP Nr 6/3/96
LCentrum Handlowo-Ustugowego” przy ul. Lubelskiej
w Rzeszowie.

- Uchwata nr LXXVIII/1725/2023 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 25 kwietnia 2023 r. zatwierdzajgca MPZP Nr
324/5/2021 - | ,Dolina Wistoka” w Rzeszowie.

- Uchwata Nr XXVII1/6/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
25 stycznia 2000 r. zatwierdzajgca MPZP Nr 5/2/96
»Staromiescie-Ogrody” w Rzeszowie.

- Uchwata Nr XXIII/383/2007 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 28 grudnia 2007 r. zatwierdzajgca zmiany Nr
149/4/2007 MPZP Nr 5/2/96 ,Staromiescie-Ogrody”
w Rzeszowie.

- Uchwata Nr XLVI1/986/2021 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 25 maja 2021 r. zatwierdzajgca MPZP Nr 316/1/2020
przy ul. Skrajnej w Rzeszowie.

- Uchwata Nr LVI/1180/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
14 grudnia 2021 r. zatwierdzajgca MPZP nr 321/2/2021 — |
,Ogrody Staromiejskie” w Rzeszowie.

- Uchwata Nr LXXXIV/1846/2023 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 29 sierpnia 2023 r. zatwierdzajgca MPZP Nr
327/3/2022 ,Zagorze Nowe” w Rzeszowie.

- Uchwata Nr LXVIII/1239/2014 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 28 stycznia 2014 r. zatwierdzajgca MPZP
Nr  164/3/2008 , Staromiescie-Brzeznik-Wschéd”  w
Rzeszowie.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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- Uchwata Nr XXXIX/688/2008 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 28 pazdziernika 2008 r. zatwierdzajgca MPZP
Nr 141/12/2006 przy ul. Lubelskiej w Rzeszowie.

- Uchwata Nr XLI/789/2012 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
23 pazdziemika 2012 r. zatwierdzajgca zmiany
Nr 210/22/2010 MPZP Nr 141/12/2006 przy ul. Lubelskiej
w Rzeszowie.

- Uchwata Nr XXVII/586/2016 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 14 czerwca 2016 r. zatwierdzajgjca MPZP
Nr 101/9/2005 - | ,Staromiescie-Brzeznik-Zachod”
w Rzeszowie.

- Uchwata Nr V/80/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25
stycznia 2011 r. zatwierdzajgca MPZP Nr 136/7/2006 dla
terenéw przemystowych w dzielnicy Zateze w Rzeszowie.
Plan obejmuje obszar o powierzchni 161 ha, potozony
w poinocno-wschodniej czesci miasta. W projekcie
przeznaczono tereny pod obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
i cieptowniczej, kanalizacyjnej i gospodarowania odpadami
(spalamia $mieci), zabudowe przemystowo-ustugowa,
ustugi komunikagji, parking publiczny, zielen, komunikacje
kotows i piesza, infrastrukture techniczna.

- Uchwata Nr XCIII/2075/2024 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 27 lutego 2024 r. zatwierdzajgca MPZP Nr 325/1/2022
po potnocno-zachodniej stronie ul. Cieplowniczej w
Rzeszowie. Plan miejscowy obejmuje obszar o
powierzchni okolo 52,68 ha, potozony na osiedlu Zateze,
pomiedzy doling Wistoka, ul. Cieptowniczg i ul. Rzecha.

- Uchwata Nr XIX/314/2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
28 stycznia 2025 r. zatwierdzajgca MPZP nr 349/16/2023
,Cisowy Park” w Rzeszowie. Plan miejscowy obejmuje
obszary, o powierzchni okoto 2,36 ha potozone w rejonie ul.
Welca, na osiedlu Staromiescie.

- Uchwata Nr XIX/312/2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
28 stycznia 2025 r. w sprawie uchwalenia MPZP nr
355/6/2024 ,OZE 1" w Rzeszowie. Plan miejscowy
obejmuje obszar, o powierzchni okoto 1,65 ha potozony na
osiedlu Staromiescie, przy skrzyzowaniu ul. Zbigniewa
Gorala i ul. Lubelskiej.

- Uchwata Nr XIX/313/2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
28 stycznia 2025 r. w sprawie uchwalenia MPZP nr
201/13/2010 — |-A ,Staromiescie — Przy Drodze ” w
Rzeszowie. Plan miejscowy obejmuje obszar o
powierzchni okoto 3,28 ha, potozony pomiedzy ulicami:
Daleka, Borowa, Lubelskg i Krogulskiego w Rzeszowie.

- Uchwata nr XXI1/360/2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
25 lutego 2025 r. zatwierdzajgca MPZP nr 324/5/2021 - |l
,Dolina Wistoka” w Rzeszowie. Plan miejscowy obejmuje
dwa obszary na osiedlu Staromiescie, o igcznej
powierzchni okoto 13,32 ha, pomiedzy rzekg Wistok a ul.
Lubelska.

W promieniu do 1 km od Przedsiewziecia
Deweloperskiego w opracowaniu s nastepujace
Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego:
- Uchwata Nr LXXXII/1450/2010 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 26 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia MPZP Nr 201/13/2010 ,,Staromiescie-
Przy Drodze” w Rzeszowie. Plan obejmuje obszar
0 powierzchni okolo 47 ha, potozony miedzy ulicami:
Lubelskg, Warszawskg, Borowg i Gromskiego
w Rzeszowie. Przedmiotem opracowania planu jest
przeznaczenie terendw pod droge gtdwng tgczacg osiedla:
Zateze, Staromiescie, Baranéwka i Przybyszéwka, a takze
pod zabudowe mieszkaniowa, ustugi, zielen, lokalng
komunikacje publiczng i inng infrastrukture techniczna.

- Uchwata Nr L/1038/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 6
lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
MPZP  Nr  321/2/2021  ,,Ogrody  Staromiejskie”
w Rzeszowie. Plan obejmuje obszar potozony pomigedzy ul.
Lubelska, ul. Krogulskiego i ul. Welca na osiedlu
Staromiescie w Rzeszowie, o powierzchni okoto 39,1 ha.
Przedmiotem opracowania planu bedzie ustalenie
przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania.




- Uchwata nr LI1/1092/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
28 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia MPZM nr 324/5/2021 ,Dolina Wistoka” w
Rzeszowie. Plan obejmuje obszar wzdtuz rzeki Wistok,
pofozony pomiedzy ul. Lubelska, ul. Cieptowniczg, Mostem
Zateskim oraz granica miasta Rzeszowa, o powierzchni
okoto 83 ha. Przedmiotem opracowania planu bedzie
ustalenie  przeznaczenia terenu i zasad jego
zagospodarowania.

- Uchwata nr XXV/421/2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
29 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia MPZP nr 364/3/2025 ,Park Przysziosci” w
Rzeszowie. Plan miejscowy bedzie obejmowat dwa
obszary o tgcznej powierzchni ok. 24,37 ha, potozone w
pdinocnej czesci Rzeszowa, na osiedlu Staromiescie, w
rejonie ul. Welca, m.in. pod tzw. ,Future Park’, ktérego
czescig ma byc¢ projektowany park wodny.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMZP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak”

&

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

)

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak*

Niepotrzebne skresli¢ (kliknag¢ dwukrotnie na tekst).



https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 308/2024 z dnia 24-06-2024 znak: AR-P.6740.5.49.2022.MW wydana przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa ostateczna z dniem 17-07-2024 r.

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Decyzja wydana z up. Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Rzeszowa
dnia 17.06.2026 r., NB-ZB.5121.67.2026.AM ostateczna z dniem 18.06.2026 r.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.

poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Dotyczy zadania inwestycyjnego Etap B — budynki P11, P12 w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego Osiedle Bella Dolina IV.

Rozpoczecie budowy: 24-07-2024 r.

Zakonczenie robot budowalnych: zakornczono

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Pie¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: P8, P9,
P10, P11 i P12 realizowanych jako kolejne
przedsiewziecie deweloperskie o nazwie ,Osiedle
Bella Dolina 1V”, podzielone na dwa zadania
inwestycyjne:

- etap A (budynki P8, P9, P10)

- etap B (budynki P11i P12).

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Odlegtosci pomiedzy realizowanymi i istniejgcymi juz
budynkami:

P10-P11:0k. 34 m

P11-P12:0k. 34 m

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2022-07 - Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

srodki wlasne oraz kredyt bankowy, przy czym
szacunkowy udziat Srodkéw wiasnych 20%, a kredytu
bankowego 80%

inwestycyjnego
W nastepujgcych instytucjach Alior Bank S.A.
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek-po-
powierniczy” wierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) zarzadza
sie wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
wyliczana wysokos¢ sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny naleznej od dewelopera posiadajgcego:
1. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy -
wynosi 0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Zapewniamy Nabywcy $rodki ochrony w postaci Rachunku Otwartego Powierniczego
prowadzonego przez Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie na podstawie zawartej w dniu:
24 marca 2025 pomiedzy Bankiem i Developres Bella Dolina IV Sp. z 0.0. Umowy Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w ramach ktérego prowadzony jest mieszkaniowy
otwarty rachunek powierniczy nr: 53 2490 0005 0000 4600 0026 7386.

Gtéwne zasady funkcjonowania Otwartego rachunku powierniczego:

1. Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce po stwierdzeniu

zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego.

* Niepotrzebne skresli¢.
7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
(Dz. U. 22024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki

procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego

przedsiewzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie

art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
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https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/ochrona-praw-nabywcy-lokalu-mieszkalnego-lub-domu-19125014/art-49

4.

Deweloper ponosi w catosci koszty kontroli.

Przed dokonaniem wyptaty $rodkéw Bank przeprowadza kazdorazowo Kkontrole
zakonczenia poszczegolnych etapéw Przedsiewziecia deweloperskiego okreslonych w
harmonogramie Przedsiewzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli w
szczegodlnosci poprzez ogledziny miejsca, w ktérym inwestycja jest realizowana oraz na
podstawie stosownego wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, dokonanego
zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

Kontroli, o ktérej mowa w ust. 2 w imieniu Banku dokonuje osoba bedgca Pracownikiem
Banku lub inna osoba nie bedaca pracownikiem Banku posiadajgca aktualne uprawnienia
budowlane do kierowania robotami budowlanymi w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
07 lipca 1994 r. Prawo budowlane, odpowiednie dla charakteru Przedsigwziecia
Deweloperskiego w specjalnosci oraz konstrukcyjno — budowlanej bedaca aktywnym
cztonkiem izby zawodowej inzynieréw budownictwa. Deweloper upowaznia Bank do
zlecania osobom trzecim posiadajgcym wskazane wyzej uprawnienia budowlane
przeprowadzania w imieniu Banku i na rzecz Dewelopera kontroli poszczegélnych etapéw
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego. W tym celu Deweloper upowaznia Bank do
udzielenia zleceniobiorcy $wiadczgcemu na rzecz Banku ustugi kontroli Przedsiewziecia
deweloperskiego  wszelkich informacji dotyczgcych Nabywcy, objetych tajemnicg
bankowa, niezbednych do przeprowadzenia tej kontroli.

Bank w zakresie przeprowadzanej kontroli uzyskuje prawo wgladu do rachunkow
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentaciji.

bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajgcej Alior Bank S. A.

deweloperskiego lub zadania

Harmonogram przedsiewziecia Harmonogram dla etapu B (budynki P11 i P12):

inwestycyjnego Etap |- Nabycie gruntu, prace projektowe, roboty ziemne — 18,14 % (XIil.2024 r. - 1.2025r.)

Etap Il - Stan ,,zero” - 13,28 % (X11.2024 r. - IV.2025r.)

Etap lll - Stan surowy ,,otwarty” — 17,88 % (ll1.2025 r. - VIIl.2025 r.)

Etap IV — Stan surowy ,,zamkniety” — 11,76 % (V.2025 r. — X.2025r.)

Etap V — Roboty wykonczeniowe cz. 1 - 15,07 % (V1.2025 r. — XI1.2025 r.)

Etap VI - Instalacje — 13,87 % - (IV.2025 r. — 11.2026 r.)

Etap VIl - Roboty wykonczeniowe cz. 2. - 10,00 % (1X.2025 r. - 11.2026 r.)

1. Nabycie gruntu
2. Prace projektowe (projekt budowlany + wykonawczy)
3. Roboty ziemne

1.  Fundamenty
2. Elementy zelbetowe kondygnacji podziemnej (Sciany, stupy)
3. Strop nad kondygnacjg podziemng

1. Kondygnacje od 0 do 8 — konstrukcja zelbetowa i $Sciany murowane

Pokrycie dachu
Okna i fasady
Sciany dziatowe
Zabudowy G-K
Tynki wewnetrzne
Wylewki

QA WN =

1. Elewacja

2. Windy

3. Posadzki balkonow
4. Balustrady balkonowe

1. Instalacje sanitarne wewn.

2. Instalacja wewn. c.o.

3. Instalacja elekiryczna wewn.
4. Instalacja niskoprgdowa

Sieci zewnetrzne i przytacza

Zagospodarowanie terenu (parkingi, chodniki, zielen, itd.)
Stolarka drzwiowa + bramy garazowe

Plytki

Malowanie

Uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie

SN =

oraz okreslenie zasad waloryzacji

Dopuszczenie waloryzacji ceny Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢

od umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu

1.

zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1177), Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w
nastepujacych przypadkach:
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mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art.
35 ww. ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ww. ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
w terminie okreslonym w § 5 umowy deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 ww. ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ww. ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 ww. ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ww. ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 ww. ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe,

2. w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5), Nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia,

3. w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia

od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia,

4. w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej po dokonaniu przez Bank lub kase zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust.
3 ww. ustawy,

5. w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia,

6. w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej po uptywie 60 (szescdziesigt) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ww. ustawy (upadtosé banku lub
kasy),

7. w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 10, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej, po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej przez
Dewelopera,

8. w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 11, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej, w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii
wydanej w trybie art. 41 ust. 13, istnienia wady istotnej,

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespetienia przez

Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci, okreslonych w umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

10.Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia sie

Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego Iub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgcego z umowy deweloperskiej mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

11. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron:

1) Deweloper niezwiocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy lub zlozenia takiego
odwiadczenia przez Dewelopera, zobowigzany jest zwrocic Nabywcy Srodki
wyptacone Deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej,

2) Bank lub kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwitocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,

12. w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy

Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszy Gwarancyjnego, o ktorym
mowa w Rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2022 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 (1. odstgpienia od umowy deweloperskiej
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przez Nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1-11 i nieotrzymania przez Nabywce zwrotu
Srodkéw w terminie, o ktorym mowa w art. 44 ust. 3), informacje o wysokosci srodkow
zwréconych Nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow,

13. zgodnie z art. 45 ust. 1 ustawy deweloperskiej oswiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu
od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiedniego roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 ww. ustawy i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

14. w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy z przyczyn, okreslonych
wust. 9i 10:

1) Nabywca zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym na wykreslenie ujawnionego na jego rzecz roszczenia wynikajgcego
z zawarcia umowy dokumentowanej niniejszym aktem ze wszystkich ksiag
wieczystych, w ktorych roszczenie to zostanie ujawnione. Zgoda ta bedzie uprawniata
Dewelopera do zlozenia we wiasciwym sadzie wniosku o wykreslenie takiego
roszczenia z ksiegi badz ksiag wieczystych. Nabywca jest obowigzany doreczyc
Deweloperowi powyzszg zgode w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia
go o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera, a w przypadku jej niedorgczenia w tym
terminie jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci
réownej odsetkom ustawowym, o ktérych mowa w art. 481 § 2 k.c., naliczanym od
wskazanej w niniejszej umowie deweloperskiej ceny sprzedazy brutto za czas zwtoki,

2) Nabywca jest zobowigzany do zaptaty Deweloperowi kary umownej odpowiadajgcej
réwnowartosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny wyliczonej i wptaconej
przez Dewelopera do banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy,

15. w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowaw § 5i 8
umowy deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta (z zachowaniem postanowien
§ 8 ust. 3iust. 14), a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem
od umowy i nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

W zwiazku z tym, ze zaréwno Etap IV A jak i Etap IV B stanowia jedno Przedsiewzigcie Deweloperskie Osiedle Bella Dolina IV
objete ta sama decyzjg zatwierdzajaca projekt zagospodarowania i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajgca
pozwolenia na budowe - nieruchomosé utworzona z dziatek ewidencyjnych o numerach: 731/8, 731/10, 732/10, 759/4, 759/5,
760/8, 760/10, 768/2, 769/4, 783/31, 793/18, 795/4, 795/5, 795/12, 795/16, 813/9, 813/11, 813/13 i 813/20 wchodzacych w skiad
zadania inwestycyjnego Etap A oraz nieruchomos¢ utworzona z dziatlek ewidencyjnych o numerach: 759/6, 760/9, 760/11, 766,
767/1, 767/2, 768/1, 783/15, 783/30, 793/9, 793/17, 795/7, 795/15, 813/17, 813/19 wchodzacych w skiad zadania inwestycyjnego
Etap B stanowi¢ beda nieruchomos¢ wspdlng zabudowang budynkami: 105 (P8), 107 (P9), 109 (P10), 111 (P11) i 113 (P12) przy
ulicy Lubelskiej w Rzeszowie, zatem ww. nieruchomos¢ utworzona z dzialek ewidencyjnych stanowigcych zadanie
inwestycyjne Etap A zostata odiaczona z dotychczasowej ksiegi wieczystej nr RZ1Z/00030954/7 prowadzonej dla tej
nieruchomosci i przytgczona do istniejacej ksiegi wieczystej nr RZ1Z/00031052/1, prowadzonej dla nieruchomosci utworzonej
z dziatek ewidencyjnych stanowigcych zadanie inwestycyjne Etap B, w ktérej wpisana jest Hipoteka.

W dniu 05 sierpnia 2026 Bank Alior wyrazit zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokali mieszkalnych i przeniesienie ich
wilasnosci, znajdujacych sie w budynkach nr 111 (P11) i nr 113 (P12) przy ul. Lubelskiej w Rzeszowie, wybudowanych w ramach
realizowanego Przedsiewziecia Deweloperskiego 2 bedacych przedmiotem zawieranych przez Nabywcow z Deweloperem
umow deweloperskich, uméw zobowigzujacych lub innych uméw zawieranych z Nabywcami w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego 2, o ktérych mowa w ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 poz. 880) oraz wyodrebnienia tych lokali z ksiegi wieczystej, ktora
prowadzona bedzie dla nieruchomosci wspdlnej do nowo zaktadanych ksigg wieczystych, bez obcigzenia hipotecznego pod
warunkiem zaptaty pelnej ceny sprzedazy przez Nabywce, wynikajacej z zawartej z Nabywca w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego 2 umowy deweloperskiej, umowy zobowigzujacej lub innej, o ktéorej mowa w ustawie o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 poz.
880) na indywidualny rachunek do wptat Nabywcy (unikatowy identyfikator), wskazany w ww. umowach - nadany do otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera w przypadku, gdy taki wymaég wynika z Ustawy Deweloperskiej, lub na
rachunek nr 72 2490 0005 0000 4650 3641 5670 w PLN w pozostatych przypadkach.

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
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2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz
dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spofki
dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczyl,
prowadzgcym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw: — ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku
gwarancji wobec Alior Bank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], — w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego
udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik, — limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro, — podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy, — wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, — ........................... [nazwa banku lub kasy
prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ..........cccccccceeenne Dalsze
informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/. lll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu Cena lokalu mieszkalnego: ................. zt
jednorodzinnego
Opcjonalnie:
Cena miejsca postojowego na samochéd /na rower/motor : ................... zt
(uprawnienie dla lokalu - stuzebnos¢ parkowania)
Cena parkingu na zewnatrz: ................... zt (uprawnienie dla lokalu - stuzebnos¢
parkowania)
Cena komorki lokatorskiej : ................ zt (pomieszczenie przynalezne do lokalu)
Powierzchnia uzytkowa lokalu ~ [.............. m?

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu  |.......cccovenennnnee zt/m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wtasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umodw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 30-12-2026 r.
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech |Liczba kondygnacji Budynek mieszkalny dwuklatkowy oznaczony na etapie
domu jednorodzinnego albo budynku, w budowy nr P11 (ul. Lubelska 111):

ktérym ma znajdowac - 9 kondygnacji mieszkalnych

sie lokal mieszkalny bedacy - 1 kondygnacja podziemna z halg garazowg, pomieszczeniami
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo gospodarczymi oraz technicznymi.

umowy deweloperskiej lub jednej z Budynek mieszkalny dwuklatkowy oznaczony na etapie
umow, o ktérych mowa budowy nr P12 (ul. Lubelska 113):

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 - 9 kondygnacji mieszkalnych

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. - 1 kondygnacja podziemna z halg garazowa, pomieszczeniami
o ochronie praw nabywcy lokalu gospodarczymi oraz technicznymi.

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego | Technologia wykonania — Posadowienie budynku na ptycie fundamentowej
oraz Deweloperskim Funduszu Zelbetowe;.

Gwarancyjnym — Plyta fundamentowa, $ciany zewnetrzne w podziemiu

oraz strop nad garazem podziemnym poza budynkiem
w technologii betonu wodoszczelnego.

— Sciany zewnetrzne kondygnacji mieszkalnych
zelbetowe oraz czesciowo z pustakédw ceramicznych
z rdzeniami zelbetowymi.

— Sciany szybow windowych Zelbetowe, oddylatowane
od pozostatych elementéw budynku.

— Sciany dzialowe w mieszkaniach wykonane z
systemowych bloczkéw gipsowych.

— Sciany miedzy mieszkaniami, a komunikacjg oraz
miedzy mieszkaniami z pustakéw ceramicznych
akustycznych lub jako Sciany zelbetowe.

— Stropy miedzykondygnacyjne - zelbetowe
monolityczne.

— Stupy, wience, podciggi, nadproza - Zzelbetowe
monolityczne.

— Schody plytowe, balkony, tarasy - Zelbetowe
monolityczne.

— Balkony wspornikowe na f#gcznikach systemowych
likwidujgcych mostki termiczne.

- W kazdym mieszkaniu balkon/loggia/taras/taras
zielony - nalezy rozpatrywac indywidualnie dla danego
mieszkania.

— Dach/ stropodach — zelbetowy monolityczny, przykryty
papg, ocieplony, ogrzewane wpusty dachowe.

Standard prac wykornczeniowych|—  Budynki przystosowane dla oséb niepetnosprawnych
w czesci wspolnej budynku i (podjazdy, windy).
terenie wokét Niego, | Posadzka w garazach i aneksach na rowery przy

stanowigcym cze$¢ wspding

miejscach postojowych z kostki betonowej na podtozu
nieruchomosci ) P JOWy Jnap

z kruszywa, w komunikacji ogolnej, komorkach
lokatorskich i pomieszczeniach  technicznych
terakota.

— W garazu odprowadzenie wody za pomocag
odwodnienia liniowego odwréconego montowanego
na przygotowanych bruzdach w ptycie
fundamentowej.

- Sciany komoérek lokatorskich i bokséw bez tynkéw
i przecierek, malowane.

— Sciany garazu malowane od poziomu 50 c¢m nad
posadzka.

— Bramy garazowe segmentowe, sterowane pilotem.

— Posadzki w korytarzach, wiatrotapach, klatkach

schodowych - wylozone ptytkami gresowymi
antyposlizgowymi lub innymi atestowanymi
oktadzinami.

— Balustrady klatek schodowych — z profili stalowych
malowane proszkowo.
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Oswietlenie zmierzchowe na klatkach schodowych
z oprawami z zaréwkg LED, czujniki ruchu
w korytarzach.

Sciany w czesciach wspoinych wykorczone tapetg

natryskowg lub malowane, plytki przy szachtach

windowych.

Skrzynki pocztowe montowane w obrebie wejs¢ do

klatek schodowych.

Piony instalacji wewnetrznych na $cianach i sufitach

w komunikacji wspdlnej oraz w mieszkaniach,

zabudowane pustakami lub ptytami G-K.

Okna oraz drzwi balkonowe PCV trzyszybowe, bez

poprzeczek w kolorze bialym od wewnatrz, od

zewnatrz w kolorze brgz (o wspétczynniku szyby

Umax < 0,9 W/m2xK), wyposazone w nawiewniki.

Sciany zewnetrzne budynku ocieplone, wykofczone:

e tynkiem szlachetnym cienkowarstwowym
(kolory: biaty, jasnoszary, szary, grafitowy),

e  panelami klinkieropodobnymi,

e imitacjg deski elewacyjnej,

e cokoly budynku wykonczone tynkiem
mozaikowym.

Balustrady balkonowe (rodzaj balustrady nalezy

rozpatrywac indywidualnie dla danego mieszkania):

e  betonowe monolityczne z pochwytem stalowym,

e stalowe chromoniklowe z  wypetieniem
szklanym (szkto przezroczyste),

e zelbetowe monolityczne w potgczeniu z
elementami z profili stalowych,

e stalowe oraz zelbetowe monolityczne
wykonczone od wewnatrz i zewnatrz tynkiem
mozaikowym na tarasach zielonych,

e przegrody balkonowe stalowe z wypetnieniem ze
szkfa bezpiecznego hartowanego, matowego.

Balkony/loggie/tarasy wykonane w systemie tarasow

wentylowanych.

Tarasy zielone w poziomie parteru, grunt - warstwa

wegetacyjna oraz ptytka odbojowa szer. 0,5 m z plytek

chodnikowych wzdtuz $cian budynku.

Dojscia do budynkow z kostki brukowej betonowej.

Nad balkonami VI pietra zadaszenia — typ zadaszenia

rozpatrywac indywidualnie dla kazdego mieszkania.

System monitoringu wizyjnego.

W ramach infrastruktury budynkowej zostang

wykonane trasy kablowe umozliwiajgce na dowolnym

etapie  uzytkowania budynku rozprowadzenie
obwodow zasilania tadowarek samochodowych
instalowanych w obrebie dowolnego miejsca
postojowego parkingu podziemnego po liczniku

Nabywcy. W obrebie klatek schodowych trasy te beda

zrealizowane w szachtach technicznych

przebiegajagcych od najwyzszych kondygnacji do
poziomu garazu, natomiast w garazach na gtéwnych
ciggach trasy beda miaty forme korytek kablowych

analogicznie jak pozostate instalacje elektryczne w

garazu.

Kazdy z budynkéw wyposazony w instalacje

fotowoltaiczng Pv o mocy 10 kWp. Energia

elektryczna uzyskana z paneli zostanie wykorzystana
na potrzeby administracyjne budynkow.

Miejsca przeznaczone na gromadzenie odpadow

zaprojektowano jako pergola $mietnikowa

zlokalizowane przy wjezdzie do garazu oraz jako
wiata wolnostojaca.

Liczba lokali w budynku

Budynek P11:

llo$¢ mieszkan — 96,

llos¢ komorek lokatorskich — 37

(wszystkie komorki zlokalizowane na kondygnagii -1),
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Budynek P12:

llo$¢ mieszkan — 96,

llos¢ komorek lokatorskich — 37

(wszystkie komorki zlokalizowane na kondygnagii -1).

Liczba miejsc garazowych i Wymagany w Miejscowym Planie Zagospodarowania
postojowych Przestrzennego wskaznik miejsc parkingowych dla
mieszkan wynosi 1,2.

W ramach przedsigwzigcia deweloperskiego Osiedle Bella
Dolina IV zaprojektowano tacznie 581 stanowisk
parkingowych, w tym 312 miejsc zlokalizowanych w halach
garazowych oraz 269 naziemnych.

Dla etapu B (P11, P12) zaprojektowano tgcznie 231 miejsc
postojowych: 97 zlokalizowanych w halach garazowych
oraz 134 miejsca zewnetrzne, w tym:

- 30 przy P11 (21 miejsc parkingowych zostanie
obcigzonych stuzebnoscia parkowania, 9 dla o0s6b
niepetnosprawnych)

- 48 przy P12 (45 miejsc postojowych zostanie
obcigzonych stuzebnos$cia parkowania, 3 dla o0s6b
niepetnosprawnych)

- 56 w strefie parkingowej — wszystkie zostang obcigzone
stuzebnoscig parkowania.

Dostepne media w budynku - prad, woda, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej Nieruchomos¢ posiada zapewniony dostep do drogi publicznej,
tj. ulicy Lubelskiej poprzez dziatki ewidencyjne: 869/2, 893/2,
ktére stanowig wlasnos¢ Gminy Miasta Rzeszéw i zostaty
przez Gmine nabyte z mocy prawa na podstawie decyzji nr
21/2019 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 05.11.2019 r.,
znak AR.6740.51.68.2019.MR51 udzielajgcej zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej pn.: ,Budowa publicznej drogi
gminnej 46 KZ od ul. Lubelskiej do 45 KZ' w ramach zadania
inwestycyjnego pn.: ,Budowa drogi 46 KZ od ul. Lubelskiej do
45 KZ', a nastepnie poprzez szlaki stuzebne wynikajace z
uprawnien ujawnionych w dziale |-Sp. pod numerami 4 oraz
5 ksiegi wieczystej nr RZ12/00031052/1 prowadzonej dla
nieruchomosci wspolne;j .

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli

Budynek: P11/P12

przedsiewziecie deweloperskie lub Mieszkanie numer ....... (0znaczenie inwestycyjne),

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali ~ |...... klatka, ..... pietro, orientacja .............

mieszkalnych + komérka lokatorska K ...... , kondygnacja -1, budynek .....
+ miejsce postojowe w garazu nr ......., kondygnacja -1, jako prawo wytgcznego
korzystania, budynek .....

Okreslenie powierzchni uzytkowej Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej: .......... m?

i uktadu pomieszczen oraz zakresu Sktadajacy si€ z: ......cooeviiiiiniiine

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

*Powierzchnia balkonu/tarasu/loggi nie wlicza sie do powierzchni mieszkania.

WYKONCZENIE MIESZKAN
- Wykonczenie powierzchni scian:
e na sufitach, $cianach zelbetowych i $cianach murowanych ceramicznych — tynk gipsowy
Il kategorii,
e Sciany pomieszczen WC i fazienek tynk gipsowy Il kategorii zacierany na ostro lub bez
tynku w przypadku $cian z bloczkéw gipsowych, sufity tynk gipsowy Il kat,
e  Sciany z bloczkéw gipsowych bez tynku, pokryte szpachla, akrylowane na potgczeniu
z sufitem i $cianami konstrukcyjnymi (widoczne faczenia),
e  zabudowy instalacji z ptyt G-K lub bloczkéw gipsowych — bez tynku.
— Podiogi zakoniczone warstwg wylewki cementowej na styropianie, jako plywajgce
oddylatowane od przegrod pionowych.
—  Parapety wewnetrzne aglomarmur, gr. 2 cm.
—  Drzwi wejsciowe do mieszkan antywtamaniowe.
—  Nad drzwiami panel na szeroko$¢ oscieznicy z oznaczeniem numeru lokalu.
—  Grzejniki ptytowe w pokojach oraz kuchni, w tazience grzejnik drabinkowy.
—  Wentylacja mieszkan-mechaniczna wywiewna o dziataniu cigglym, z nawiewem $wiezego
powietrza doprowadzanym przez nawiewniki okienne.
— W pomieszczeniach kuchni podejscia pod okapy kuchenne zakonczone na $cianie
pomieszczenia (ewentualna rozbudowa i zabudowa po stronie Nabywcy mieszkania).
—  Przewody instalacji elekirycznych ukfadane na $cianach i sufitach w warstwie tynku w
przypadku Scian tynkowanych, w Scianach z bloczkéw gipsowych instalacje prowadzone w
bruzdach.
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Balkony/loggie/tarasy/tarasy zielone wyposazone w oswietlenie z oprawa, gniazdo elektryczne
dla jednostki zewnetrznej klimatyzacji oraz gniazdo przeznaczenia ogéinego.

Instalacja teletechniczna: wideodomofon, telefon, Internet, TV-SAT.

Skrzynka bezpiecznikowa oraz skrzynka niskich prgddéw umieszczone w hallach mieszkan.
Instalacja elektryczna - zamontowane fgczniki, gniazdka i wypusty oswietleniowe bez opraw.
Doprowadzona instalacja $wiattowodowa — dostep do szerokopasmowego Internetu.
Instalacja internetowa w kazdym pokoju zakohczona zaslepka.

Instalacja telewizyjna w kazdym pokoju zakoriczona gniazdem.

W kuchni instalacja sitowa o mocy do 9kW dla kuchenek elektrycznych (indukcyjnych)
zakoriczona puszkg z listwg przytaczeniowa.

Instalacja wodno-kanalizacyjna bez biatego montazu - podejscia wody oraz kanalizacji pod
przybory w kuchniach i tazienkach zakoriczone korkiem.

Indywidualne opomiarowanie mediéw w skrzynkach na korytarzu (wodomierze cieptej wody
usytuowane w mieszkaniach - odczyt zdalny, elektroniczny, wodomierze zimnej wody
usytuowane na korytarzach).

Odplyw pod WC zakonczony w pionie kanalizacyjnym przy $cianie — do
aranzacji/zabudowy przez Nabywce do miejsca docelowego.

Podejscia wod-kan do wszystkich urzgdzen zakute lub prowadzone po licu $ciany.

W obrebie mieszkan moga wystgpi¢ wynikajgce z projektdw branzowych zabudowy G-K
sufitbw obnizajgce miejscowo wysokos¢ pomieszczen, ostaniajgce przebiegajgcg w tych
miejscach instalacje went.-mech. wod-kan.

W obrebie mieszkan nr: 38, 43, 45, 47, 89, 90, 91, 92 beda wynikajace z projektéw branzowych
miejscowe obnizenia sufitdw zmniejszajgce wysokos¢ pomieszczen.

Czes¢ balkonow zakonczona $cianami bocznymi, wykoriczonymi tynkiem cienkowarstwowym.
W przypadku wykonywania przerébek instalacji w mieszkaniach niedopuszczalne jest
wykonywanie bruzd w $cianach zelbetowych i miedzylokalowych z pustakéw ceramicznych.
Szerokos¢ otworow dla drzwi wewnetrznych dostosowana do montazu oscieznicy regulowanej
—ok. 88 cm.

Na wniosek Nabywcy bedzie istniata mozliwos$¢ wykonania instalacji od licznika mieszkania do
miejsc postojowych w parkingu podziemnym na potrzeby poditgczenia tadowarek
samochodowych lub stacji tadowania wallbox o mocy wg standardu do 3,7kW w ramach zmian
lokatorskich lub w terminie pézniejszym po oddaniu budynku do uzytkowania. Koszty instalacii
- okablowania, rozdzielnic, ewentualnie stacji tadowania pokrywa Nabywca, trasy kablowe
umozliwiajgce rozprowadzenie obwoddw zasilajgcych bedg wykonane w ramach infrastruktury
budynkowej na etapie realizacji budynkow.

indywidualnej

WYKONCZENIE KOMOREK LOKATORSKICH

Sciany dziatowe komarek lokatorskich lub bokséw przy miejscach postojowych z bloczkéw
wapienno - piaskowych, petne do wysokosci 2,10 m powyzej azurowe.

Sciany komérek lokatorskich | bokséw bez tynkéw i przecierek, malowane.

Posadzka w komoérkach lokatorskich - terakota.

Brak gniazdek elekirycznych, tylko instalacja oswietleniowa zasilana z obwoddw
administracyjnych.

Drzwi do komorek — stalowe.

Przez niektére komorki lokatorskie i migjsca postojowe pod sufitem lub przy $cianie moga
przebiegac instalacje sanitarne.

Wystepowanie zwiekszonej temperatury powietrza (okres letni) moze skutkowaé naturalnym
gromadzeniem sie¢ wzmozonej wilgoci i skraplaniem sie pary wodnej na $cianach, posadzkach
komérek lokatorskich, anekséw na rowery (bokséw) i garazy w czesciach podziemnych
budynku, dlatego zaleca sie nie przechowywa¢ w komorkach substancji i przedmiotéw o
wiasciwosciach higroskopijnych, tatwo absorbujgcych wode takich jak: papier, tektury, piyty
pilsniowe, plyty typu rigips itp. a takze materiatéw i przedmiotow tatwo ulegajgcym degradacii i
zniszczeniu (buty, odziez, itp.).

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu mieszkalnego

29.07.2026r.

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:
1. Rzut kondygnac;ji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA

=7
TERENU DZIALKI BUDOWLANEJ : '
Rzeszow - ul. Lubelska ik
elementy projektu nie podlegajgce i
uzgodnieniu OUDP:
AP
— GRANICA DZIALKI SUDOWLANE &

PROJEKTOWIANE BUDYNKI MIESZAALNE
'WELORODZINNE {P8. P3, P10. P11, 712] i

| OBRYS WYSUNNIETYCH POZA GIRYS BUDYNKOW.

BILANS POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ {etap B)

1. Pomiorzchnia dzis budowlne ia
[ granicac C-D-E-F-G-H-a-b-od-e-t
om:

G0 nesrasasczane Inf abuscy XY
dia nydzelonogo teren KNWKS 7P

en sr-s

Powsezehnia toroni biokoaicznio czymnyeh ublic/ora i UUGIZPRAG:
co nasrasdsczaing i nb X'Y=2.350 m2
<0 stanowi (2350
e e
co stanow! (2.130: 4.324;

Size =2 130mz

TERENY BIOLOGICZNIE CZYNNE Zickslizovane na tersnie
WGP {do nisprenkraczalns i /ey

TERENY BICLOGICZNIE CZYNNE Zlokalizowsee =
jrezach pedziemnyc (5% pomiorzchnil

TERENY BICLOGICZNIE CZYNNE
s Zowane na fororic KDWKSZP

BILANS STANOWISK PARKING. ZEWNETRZNYCH (atap 8)

zacznie, u g B, zaproj 124 misjzc
Darkinggoanh 7 svgch, W Lym:

g s e
P e s

p5:

3 (pfy perkng =2,

i P11 - 36 mp.
niecelnoscranychl

ks P12 = 48 mp.

i ipenosEraNEN)

parkng 2 dojazd
i tym 3 sl

, sarking =28 mp.

PROJEKTOWANE MIEJSCE GROMADZENIA

ODPADOW STALYCH
PROJEKTORANE PLAGE ZABAW
| REKREAC.!
144578 JEST ZGOONA Z ORYGINALEW HARY
PROJEKTQWANS PIASKOWNICA 00 CELOW PROJEKTORYCH 2 DN ..

PROICKTOWANA ZIELER URZADZONA
DRZCWA ISTNIEIACE DO LIGYIDAGH
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O RGZNYIS

PRZEZNACZENIU - na podstavio WP 2 2.
Ne*a1112:2006 pzy ul Lubelskis w Rzeszovie

PROJEKTOWANE DROGI DOJAZDOWE

i STANOUISKA PARKINGOWE
Slanowska parkngowe o wyriameh 2.5 m x 5.0 m,
stanowska dla rispainosprany arach 25m 26,0

amiscron X, » wumq ican prsyleghia 17 ik,

PROJEKTOWANE POCHYLNIE - ZJAZDY
GARAZY PODZIFMINYCH

PROJTKTOWAN CIAGI PIESZE . ranwicr
PASAZ PIESZY W22 pa.wach. gra

2 bl D]
nasiezchnia

LIVE LINIE ZABUDOWY
a posdstzio 1 P2 P - 1411122006
Przy ul. Lsselsie]  Raszonse.

POWIERZCHNIA DZALKI BUDDIWLANE S
WGRANIGACH A P = 29045 12

POIZRZCHMA ZABUCHY 882065 2 Eir b
R

POWIERZCHNIA TERENG!Y BIOLOGICZNIE
CZYNNYCH. BATS 2

PO, TERENOW UTWARDZONYCH = 13313 2

WY

PO DROG: 461 m2

PORIZRZCANIA PARKINGOWY: 3453 m2
5216m2

azarokost min. 4,0

« WJAZDY DO BARAZY PODZIEMNYCH
« WEISCIA DO BUDYNKOW
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o
PROJEKT. ZI\GOSPODI\ROWANI
TERENU ela

1LOSC STANDWISK PARKINGOWYCH: 551

ZEWNEIRZNCH -268
w CH PODZIEAINYCH - 312




