1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS

Np 8133446489 | krs 0000252339,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego 28.06.2021

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

ptaod 01.01.2020 Pt do 31.12.2020
Jednostka danych liczbowych
X w zlotych O w tysigcach zlotych

Informacje podstawowe o jednostce dominujace;j

Nazwa (firma)

DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba

Wojewodztwo PODKARPAC Kl E

Powiat — RZESZOW

Gmina M.RZESZOW

Migjscowosé RZESZOW

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki dominujacej

BUDYNKOW

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
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Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych, ktorych dane objete sa skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

DEVELOPRES ZARZADZANIE | ADMINISTRACJA SP. Z 0.0. 35-205 RZESZOW, UL. WARSZAWSKA 18
KLUB SPORTOWY DEVELOPRES RZESZOW S.A. 35-205 RZESZOW, UL. WARSZAWSKA 18
DEVELOPRES BELLA DOLINA | SP. Z 0.0. 35-205 RZESZOW, UL. WARSZAWSKA 18

DEVELOPRES BEELA DOLINA Il SP. Z 0.0. 35-205 RZESZOW, UL. WARSZAWSKA 18

DEVELOPRES ZIELONA ENERGIA SP. Z 0.0. 35-205 RZESZOW, UL. WARSZAWSKA 18

Przedmiot dziatalno$ci

DEVELOPRES ZARZADZANIE | ADMINISTRACJA SP. Z O.0O.:

6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

KLUB SPORTOWY DEVELOPRES RZESZOW S.A.:

9312Z DZIALALNOSC KLUBOW SPORTOWYCH

DEVELOPRES BELLADOLINAISP. Z0O.0.:

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

DEVELOPRES BELLA DOLINAII SP. Z0.0.:

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

DEVELOPRES ZIELONA ENERGIASP. Z O.0O.:

3511Z WYTWARZANIE ENERGII ELEKTRYCZNEJ

Udziat posiadany przez jednostk¢ dominujaca, wspdlnika jednostki wspoétzaleznej lub znaczacego 100.00 %

inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym

Udzial w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest r6zny od udziatu w kapitale (funduszu)
podstawowym (opcjonalnie)

Wzajemne powigzania kapitatowe pomig¢dzy jednostkami objetymi konsolidacja

Developres sp. z 0.0. posiada:

- 90,91% udziatéw w Developres Zarzgdzanie i Administracja sp. z o.0.
- 90% akcji w Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A.

- 60% udziatow w Developres Bella Dolina | Sp. z o.0.

- 50% udziatéw w Developres Bella Dolina Il Sp. z 0.0.

- 100% udziatéw w Developres Zielona Energia sp. z 0.0.
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Informacje na temat kryteriow zastosowanych przez jednostk¢ dominujaca do objecia skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym jednostek zaleznych; mozna nie ujawniac tych informacji, jezeli jednostka
dominujaca sprawuje kontrolg nad jednostka z tytulu posiadania bezposrednio lub posrednio wigkszosci ogolnej
liczby glosow w organie stanowigcym innej jednostki (zaleznej), takze na podstawie porozumien z innymi
uprawnionymi do glosu, wykonujacymi swe prawa gltosu zgodnie z wolg jednostki dominujacej oraz jezeli udziat
w calkowitej liczbie gtosow jest rowny udziatowi w kapitale (funduszu) podstawowym (opcjonalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1478.2682.1.9




Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowane (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki, w ktorej jednostki podporzadkowane posiadaja zaangazowanie w kapitale

Nie dotyczy

innej niz jednostki podporzadkowane

Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzadkowanych posiadajacych zaangazowanie w kapitale jednostki

Nie dotyczy

Wysokos¢ kapitatu (funduszu) podstawowego tych jednostek w wysokosci zatwierdzonego wyniku finansowego tych
jednostek za ostatni rok obrotowy (mozna pomina¢ te dane, jezeli bilans jednostki nie jest oglaszany) (opcjonalnie)

Nle dotyczy

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym i wyniku finansowym netto za ostatni rok obrotowy

0,00 %

Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu)
podstawowym (opcjonalnie)

%
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Wykaz jednostek podporzadkowanych wylaczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki podporzadkowanej wytaczonej ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Podstawa prawna oraz uzasadnienie dokonania wytaczenia

Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczacego
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym tych jednostek

%

Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzadkowanych posiadajacych zaangazowanie w kapitale jednostki
wyltaczonej ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego (opcjonalnie)
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Wykaz czasu trwania jednostek powigzanych, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzane;j

Czas trwania jednostki powigzanej

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Data od 01.01.2020 Data do 31.12.2020

Wykaz jednostek powigzanych ktorych lata obrotowe lub okresy obj¢te sprawozdaniami finansowymi sg rdézne
od okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki powiazanej

Developres Zielona Energia spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Lata obrotowe lub okresy objete sprawozdaniem finansowym jednostki powigzane;j

Dataod 15.11.2019 Data do 31.12.2020
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Wskazanie, ze sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
zawieraja dane taczne, jezeli w sklad jednostek powigzanych wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdania finansowe stanowigce podstawe do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostki
powiazane w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez te jednostki dziatalnosci

X tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci zagrozenia kontynuowania dziatalnosci

Informacja czy sprawozdania finansowe jednostek powiazanych sa sporzadzone po potaczeniu spotek (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzane;j

Developres Zarzadzanie i Administracja spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

W przypadku sprawozdania finansowego jednostki powigzanej sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastgpito
pofaczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spotek

X tak O nie

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow)

Rozliczenie potgczenia nastgpito metodg nabycia. Potgczenie nastgpito w drodze przejecia
przez Developres Zarzgdzanie i Administracja sp. z 0.0. spétki Sky Brands sp. z 0.0. w trybie
okreslonym w art. 492 par. 1 pkt 1 k.s.h. tj. poprzez przeniesienie catego majgtku spofki
przejmowanej (Sky Brands sp. z 0.0.) na Developres Zarzgdzanie i Administracja sp. z o0.0.
Podstawe pofgczenia, zgodnie z art. 506 k.s.h stanowig uchwaty zgromadzen wspotikéw
Spotki Przejmowanej i Spotki Przejmujacej.
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Zasady (polityka) rachunkowosci obowiazujace przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci obowigzujacych przy sporzadzeniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzono dla Grupy Kapitatowej
Developres Sp. z 0.0. Sprawozdanie sporzadzono zgodnie z wymogami ustawy o
rachunkowo$ci oraz rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie
szczegotowych zasad sporzgdzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i
zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. z
2017 r. poz. 676). Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej
Developres sp. z 0.0., obejmuje dane jednostki dominujgcej i jednostek od niej zaleznych
wszystkich szczebli, bez wzgledu na ich siedzibe, zestawione w taki sposdb, jakby grupa
kapitatowa stanowita jedng jednostke. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy
kapitatowej sporzgdzono, stosujgc dla wszystkich objetych nim jednostek zaleznych jednakowe
metody wyceny aktywow i pasywéw oraz jednakowe zasady sporzgdzania sprawozdan
finansowych, zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci przyjetymi przez jednostke
dominujgca.

Na potrzeby konsolidacji sporzgdzono rachunki zyskéw i strat w uktadzie kalkulacyjnym dla
podmiotow: Klub Sportowy Developres Rzeszéw S.A. oraz Developres Zarzgdzanie i
Administracja sp. z .0.0. Podmioty te formalnie sporzadzajg rachunki zyskéw i strat w uktadzie
poréwnawczym.

Na potrzeby konsolidacji sporzgdzono rachunki przeptywdw pienieznych dla podmiotow:
Developres Zarzadzanie i Administracja sp. z .0.0., Developres Zielona Energia sp. z 0.0.,
Developres Bella Dolina Il Sp. z 0.0. Podmioty nie byly zobligowane do sporzgdzania
jednostkowych rachunkéw przeptywow pienieznych za okres sprawozdawczy.

Konsolidacja zostata przeprowadzona metodg petna.

Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych sporzgdzono w oparciu

o skonsolidowany bilans, skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, jednostkowe rachunki
przeptywow pienieznych oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym sporzgdzono w oparciu

o skonsolidowany bilans oraz dodatkowe informacje i objasnienia.
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Omowienie zasady grupowania operacji gospodarczych

Podmioty objete konsolidacjg stosujg zasadniczo jednakowe zasady grupowania operacji
gospodarczych - zgodne z politykg rachunkowosci podmiotu dominujgcego. Zasady te
stosowane sg w sposob ciggty, oparte na zbieznym planie kont. Podmioty z grupy o innym jak
podstawowy dla grupy profil dziatalno$ci gospodarczej, stosujg jednakowe zasady grupowania
zdarzen gospodarczych w takim stopniu jak to jest mozliwe z uwzglednieniem specyficznych
dla swojej dziatalnosci sposobdw grupowania operacji gospodarczych.
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Omowienie metody wyceny aktywow i pasywow

Rzeczowe aktywa trwate sg ujmowane wg. cen nabycia lub kosztéw wytworzenia poniesionych
na ich wytworzenie, rozbudowe bgdz modernizacje pomniejszone o dokonane odpisy
amortyzacyjne, a takze odpisy z tytutu utraty wartosci.

Wydatki ponoszone na wytworzenie rzeczowych aktywdéw trwatych do momentu przyjecia do
uzytkowania prezentowane sg jako srodki trwate w budowie.

Jednostka dominujgca prowadzi rachunkowos$¢ opartg w zasadniczej czesci na zapisach
Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 8 , Dziatalno$¢ deweloperska.”

Grunty i prawo wieczystego uzytkowania z przeznaczeniem pod budowe lokali na sprzedaz
ujmuije sie w ksiegach rachunkowych jako towar i wycenia sie wedtug cen nabycia.

Ewidencije i rozliczanie kosztéw prowadzi sie wedtug rodzajéw na kontach zespotu 4

i rownoczesnie wedtug funkcji — na kontach zespotu 5. Koszty proste dziatalnosci operacyjnej
gromadzi sie na kontach zespotu 4 skad poprzez konto 490 ,Rozliczenie kosztow” podlegajg
rozliczeniu w konta zespotu 5 ,Koszty wedtug typdw dziatalnosci”.

Po zakonczeniu budowy tzn. po uznaniu produktéw gotowych w postaci lokali za zdatne do
sprzedazy grunt pod budynkami przeksiegowuje sie z konta towaréw na konta zespotu 4 i 5.
W momencie wydania decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie budynku koszt
wytworzenia zgromadzony na poszczegoélnych kontach zespotu 5 przenoszony jest na konto
60 ,Produkty gotowe”.

Wybudowane lokale przeznaczone do sprzedazy stanowig wyréb gotowy i sg ujmowane (do
czasu ich zbycia) na koncie 60 "Produkty gotowe" wedtug kosztu wytworzenia. Na koszt
wytworzenia skfadajg sie koszty bezposrednie i koszty posrednie zwigzane z wytworzeniem
tego produktu. W kosztach wytworzenia produkt zgodnie z art. 28 ust. 4 ustawy o
rachunkowosci uwzgledniane sg koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych na finansowanie
budowy lokali z przeznaczeniem na sprzedaz w okresie budowy, a nastepnie ujmowane w
kosztach z chwilg przeniesienia wtasnosci lokali na nabywcow jako koszt wtasny sprzedanych
produktéw. Po zakonczeniu okresu trwania budowy tzn. po uznaniu produkcji w toku za
produkty gotowe w postaci lokali za zdatne do sprzedazy, koszty obstugi zobowigzan (m.in.
odsetki od kredytow/pozyczek) zalicza sie zgodnie z art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci do
kosztéw finansowych.

Lokale w stanie nieukonczonym uznaje sie za produkty w toku i wycenia jako element
sktadowy rzeczowych sktadnikéw obrotowych wedtug rzeczywistego kosztu wytworzenia
powiekszong o koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania produktow.
(figurujg na koncie 501).

Do wyceny operacji gospodarczych oraz sktadnikéw aktywéw i pasywow wyrazonych w
walutach obcych na dzien bilansowy przyjmuje sie kursy NBP, do rozchodu stosuje sie metode
FIFO.
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Omowienie dokonywania amortyzacji

Do wyceny $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych stosuje sie

przepisy ustawy o rachunkowos$ci uwzgledniajgc okres ekonomicznej uzytecznosci. Stosowane
stawki amortyzacyjne weryfikuje sie corocznie. Srodki trwate amortyzuje sie metoda liniowa.
Sktadniki majatku o okresie uzytkowania dtuzszym niz rok, ale warto$ci poczatkowe;j
nieprzekraczajgcej 3500 zt odpisuje sie z chwilg wydania do uzytkowania bezposrednio w
koszty zuzycia materiatéw. Sktadniki majatku spetniajgce kryteria zaliczenia ich do srodkow
trwatych, ktorych cena nabycia wynosi od 3500 zt do 10000 zt, ujmuje sie w ewidencji Srodkéw
trwatych, ale ich warto$¢ odpisuje sie jednorazowo w ciezar kosztéw amortyzacji z chwilg
wydania do uzytkowania.
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Omowienie ustalenia wyniku finansowego

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat
sporzadzono w uktadzie kalkulacyjnym. Konsolidacja zostata sporzgdzona metodg petng
polegajgcg na sumowaniu poszczegoélnych pozycji rachunku zyskow i strat jednostki
dominujgcej i jednostek zaleznych, dokonaniu odpowiednich wytgczen oraz innych korekt.
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Omoéwienie zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych

Sprawozdania finansowe zostaty sporzgdzone zgodnie z wymogami zatgcznika nr 1 do ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Sprawozdania finansowe obejmujg: wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans,
rachunek zyskow i strat sporzgdzany w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeptywéw
pienieznych sporzgdzany metodg posrednig, zestawienie zmian w kapitale wtasnym,
dodatkowe informacije i objasnienia. Do sporzgdzenia sprawozdan przyjete zostaty zasady:

- Zasada wyzszosci tresci nad forma, ktéra rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majgtkowsq i
finansowg oraz wynik finansowy. Zdarzenia, w tym operacje gospodarcze, ujete sg w ksiegach
rachunkowych i wykazane w sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich trescig ekonomiczna.

- Zasada ciggtosci, przyjete zasady rachunkowoséci stosowane sg w sposob ciggty, dokonujgc
w kolejnych latach obrotowych jednakowego grupowania operacji gospodarczych, wyceny
aktywow i pasywow, w tym takze dokonywania odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych,
ustalania wyniku finansowego i sporzadzania sprawozdanh finansowych, tak aby za kolejne lata
informacje z nich wynikajgce byty poréwnywalne.

- Zasada memoriatu, w ksiegach rachunkowych jednostki ujeto wszystkie osiggniete,
przypadajgce na jej rzecz przychody i obcigzajgce jg koszty zwigzane z tymi przychodami,
dotyczgce roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaptaty.

- Zasada kontynuacji polegajgca na stosowaniu przyjetych zasad rachunkowo$ci przy
zatozeniu, ze jednostka bedzie kontynuowata w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci dziatalno$é
w niezmniejszonym zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci, chyba ze jest
to niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Dokonane ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmiany zasad (polityki) rachunkowosci,

w szczegolnosci zasad grupowania operacji gospodarczych, metod wyceny aktywow i pasywow, dokonywania
odpis6w amortyzacyjnych, ustalania wyniku finansowego i sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych
oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz z podaniem ich przyczyny

Nie dokonano zmian polityki rachunkowosci

Przedstawienie stosowanych kryteriow wytaczen jednostek podporzadkowanych ze skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Wszystkie jednostki zalezne objete sg skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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W celu sporzadzenia "Wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego" zgodnie ze strukturami logicznymi Ministerstwa
Finansdw, w zaleznosci od potrzeb danej jednostki dominujacej, w Programie DRUKI Gofin wprowadzilismy druk "Dodatkowe elementy
wprowadzenia do sprawozdania". Druk ten zawiera dodatkowe zatgczniki (wymienione w liscie zamieszczonej po lewej stronie), ktére
mozna dodawacé (wielokrotnie) poprzez klikniecie znaku " + " przy wybranym zatgczniku.
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DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZONA

(dane jednostld) SKONSOLIDOWANY
BILANS
sporzadzony na dzief: 31.12.2020 ...
jednostka obliczeniowa: =zt .
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2020 2019 2020 2019
A | Aktywa trwale 104 205 074,02| 106 046 873,94] A | Kapital (fundusz) wlasny 103 843 338,85| 94 897 878,60
I lvr)?gtv:;ce' niematerialne 1510 868,34 0,00 I |Kapital (fundusz) podstawowy | 24 534000,00| 24 534 000,00
| Koszty zakonczonych prac I Kapital (fundusz) zapasowy, 70288 517.61| 55732 033,64
rozwojowych w tym:
—nadwyzka wartosci
2 | Wartosé firmy 1510 868,34 0,00 sprzedazy/emisyjnej nad
wartoscig nominalng udziatow
(akcji)
3 Inne wartosci niematerialne I Kapital (fundusz) z aktualizacji
i prawne wyceny, w tym:
4 Zaliczki na wartosci — z tytutu aktualizacji warto$ci
niematerialne i prawne godziwej
I Wartos¢ firmy jednostek 0,00 0,00 v Pozostale kapitaly .(fundusze)
podporzadkowanych rezerwowe, w tym:
1 | Wartos¢ firmy - jednostki zalezne ~tworzone zgodnie
z umowa/statutem spotki
2 WarEosc ﬁrm y - jednostki V | Réznice kursowe z przeliczenia
wspodtzalezne
III | Rzeczowe aktywa trwale 101 517 645,14| 104 906 288,66] VI | Zysk (strata) z lat ubieglych
1 | Srodki trwate 101 327 884,97| 104 797 906,14] VII | Zysk (strata) netto 9020 821,24| 14 631 844,96
Odpisy z zysku netto w ciagu
a) | &onty (W tym prawo 4210648,38| 4 250 435,80| VIII | roku obrotowego (wielkosé
uzytkowania wieczystego gruntu) .
ujemna)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowe;j 95519 020,83 98781 336,54 B | Kapitaly mniejszosci 3323296,46| 6049841,28
i wodnej
. . . Ujemna warto$¢ jednostek
c) | urzadzenia techniczne i maszyny 187 944,35 232930,50| C 0,00 0,00
podporzadkowanych
d) | srodki transportu 1183499,62| 133903577 1 |Uiemna wartos¢ - jednostki
zalezne
¢) | inne srodki trwate 22677179 194 167,53| 1 | Uiemna wartos¢ - jednostki
wspolzalezne
2 | $rodki trwate w budowie 153 500,00 90 000,00 p |ZoPowiazaniairezerwy 287 716 098,94 259 285 693,64
na zobowiazania
3 | #aliczki na Srodki trwate 36 260,17 18382,52| 1 | Rezerwy na zobowiazania 383866,00) 290 494,00
w budowie
L, . Rezerwa z tytutu odroczonego
IV | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00] 1 159 866,00 140 494,00
podatku dochodowego
1 ] Od jednostek powigzanych 2 Rezerwa na.sw1adczenla 24 000,00 0,00
emerytalne i podobne
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada — dhugoterminowa 24 000,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krétkoterminowa
V_| Inwestycje dlugoterminowe 626 436,54 624 832,28] 3 | Pozostale rezerwy 200 000,00 150 000,00
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne — krotkoterminowe 200 000,00 150 000,00
3 |Dlugoterminowe aktywa 626 436,54  624832,28] 11 |Zobowigzania dlugoterminowe | 83504 918,82| 112 951 486,74
finansowe
w jednostkach zaleznych,
a) wsp6tzaleznych niewycenianych 0,00 5870,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych

metoda konsolidacji petnej lub
metodg proporcjonalng
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Wobec pozostatych jednostek,

— udziaty lub akcje 0,00 5870,00] 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery wartosciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 83 504 918,82| 112 951 486,74
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 72 511 093,93| 82072 885,12
—1 1 i kt tyt isji / h
;nne dlugoterminowe aktywa b) z y.uh,l emlspdrhl.znyc 10 249591,00| 30 000 000,00
inansowe papierow wartosciowych
w jednostkach zaleznych,
p) | Wepéizaleznych . 0,00 0,00] ¢) | inne zobowiazania finansowe 182373.66| 28973241
i stowarzyszonych wycenianych
metoda praw wilasnosci
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery wartosciowe e) | inne 561 860,23 588 869,21
— udzielone pozyczki i | Zobowiazania 200 861 127,43 142 955 280,32
krotkoterminowe
— inne dhugoterminowe aktywa | Zob(_)wu;zama wobec jednostek 180 405,07 369,00
finansowe powiazanych
w pozostalych jednostkach, . .
¢) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] a) z tytulu dOSt,aV.V i ustug, o okresie 0,00 369,00
) . . wymagalnosci:
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje —do 12 miesigey 0,00 369,00
— inne papiery wartosciowe — powyzej 12 miesiecy
— udzielone pozyczki b) | inne 180 405,07 0,00
Zobowigzania wobec pozostalych
— inne dtugoterminowe aktywa jednostek, w ktorych jednostka
i 2 . . - 0,00 0,00
inansowe posiada zaangazowanie
w kapitale
d) | w pozostatych jednostkach 62643654  618962,28| a) |2 WU dostawiustug, o okresie 0,00 0,00
wymagalnosci:
— udziaty lub akcje 97 793,64 97 793,64 — do 12 miesigcy
— inne papiery wartosciowe — powyzej 12 miesiecy
— udzielone pozyczki 528 642,90 521168,64| b) |inne
— inne dlugoterminowe aktywa 3 Zobowigzania wobec pozostalych 200 680 722.36| 142 954 911 32
finansowe jednostek ’ ’
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) | kredyty i pozyczki 31926 609,53| 16 834 150,99
Dlugotermi li i tytukh isji dtuznych
i | ugoterminowe roziiczenta 550124,00(  515753,00 b) |70 Cmi CruEhye 2491586940 187 800,00
mie¢dzyokresowe papieréw wartosciowych
| |Aktywaz tytutu odroczonego 549008,00 514 556,00 c) |inne zobowigzania finansowe 385 790,51 361 490,49
podatku dochodowego
. L z tytulu dostaw i ustug, o okresie
2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 1 026,00 1197,00f d) - 15155 728,68| 28 969 347,53
wymagalnosci:
B | Aktywa obrotowe 287 696 660,23| 251 205 539,58 — do 12 miesi¢cy 15155 728,68| 28 969 347,53
I | Zapasy 246 335 629,18| 212 725 056,93 — powyzej 12 miesigcy
1 | Materiaty o) | Zaliczki otrzymane na dostawy | o7 097 150 44| 87 981 169,95
i ushugi
2 | Potprodukty i produkty w toku 156 458 070,28| 93 847 053,92 ) | zobowiazania wekslowe
z tytutu podatkoéw, cet,
i A spot h
3 | Produkty gotowe 15613799,71| 46162678,23| g) | DerPicczefi spolecznye 485098,74| 1925 140,84
i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych
4 | Towary 70198 718,54| 72687 191,96] h) | z tytulu wynagrodzen 402 200,43 386 433,14
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 4 065 040,65 28 132,82] 1) |inne 112 274,63 6 309 378,38
II | Naleznosci krétkoterminowe 4 397 500,46 7639929,85| 4 | Fundusze specjalne
p | Naleznosci od jednostek 0,00 246,00] IV | Rozliczenia miedzyokresowe 2966 186,69| 3 088 432,58
powiazanych
2) z tytulu dostaw i ustug, o okresie 0,00 246,00 1 |Ujemna wartosé firmy
splaty:
—do 12 miesi¢cy 0,00 246,001 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 2 966 186,69 3088 432,58
— powyzej 12 miesigcy — dlugoterminowe 2816 451,55 2896 015,27
b) |inne — krétkoterminowe 149 735,14 192 417,31
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka
2 0,00 0,00

posiada zaangazowanie
w kapitale
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a)

z tytulu dostaw i ustug, o okresie
splaty:

0,00

0,00

—do 12 miesigcy

— powyzej 12 miesiecy

b)

inne

Naleznosci od pozostatych
jednostek

4 397 500,46

7639 683,85

a)

z tytulu dostaw i ustug, o okresie
splaty:

3288 813,40

3739 508,28

—do 12 miesigcy

3 286 313,40

991 578,28

— powyzej 12 miesigcy

2 500,00

2747 930,00

b)

z tytulu podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych

862 116,00

2661 801,00

©)

inne

246 571,06

1238 374,57

d)

dochodzone na drodze sadowe;j

111

Inwestycje krétkoterminowe

36 599 306,85

30 374 026,43

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

36 599 306,85

30 374 026,43

w jednostkach zaleznych
i wspotzaleznych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w jednostkach stowarzyszonych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

©)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

d)

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

36 599 306,85

30 374 026,43

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

6 868 969,38

10 068 357,61

— inne $rodki pieni¢zne

29 730 337,47

20 305 668,82

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
mie¢dzyokresowe

364 223,74

466 526,37

Nalezne wplaty na kapitat
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

2981 000,00

2 981 000,00

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

394 882 734,25

360 233 413,52

PASYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

394 882 734,25

360 233 413,52
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DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZONA

(dane jednostki)

SKONSOLIDOWANY

sporzadzony za okres
(wariant kalkulacyjny)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
01.01.2020 - 31.12.2020

jednostka obliczeniowa: ~ zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2020 2019
A Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towarow i materialow, w tym: 117 497 535,97 156 168 930,52
— od jednostek powigzanych nieobjetych metodg konsolidacji petnej
1 Przychody netto ze sprzedazy produktow 117 454 035,97 156 120 525,52
I Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materialow 43 500,00 48 405,00
B Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materialow, w tym: 90 532 616,09 114 172 380,35
— jednostkom powigzanym
I Koszt wytworzenia sprzedanych produktoéw 90 475 445,22 114 080 577,51
I Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatdw 57 170,87 91 802,84
C | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A — B) 26 964 919,88 41 996 550,17
D Koszty sprzedazy 4 398 141,75 6 213 825,28
E Koszty ogélnego zarzadu 8 848 566,26 9792 777,19
F Zysk (strata) ze sprzedazy (C — D — E) 13718 211,87 25989 947,70
G Pozostale przychody operacyjne 1574 662,69 1026 492,44
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 477 482,85 431 320,04
I Dotacje
III | Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 266 266,63 30 861,35
IV | Inne przychody operacyjne 830 913,21 564 311,05
H Pozostale koszty operacyjne 857 388,67 1 009 962,57
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
I Aktualizacja wartosci aktywOw niefinansowych 0,00 7 144,08
11 Inne koszty operacyjne 857 388,67 1002 818,49
| Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (F + G — H) 14 435 485,89 26 006 477,57
J Przychody finansowe 60 011,63 207 434,33
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
—w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1T Odsetki, w tym: 60 011,63 207 434,33
— od jednostek powiazanych
I Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
IV | Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
\Y Inne
K Koszty finansowe 3 046 671,97 4 188 913,15
I Odsetki, w tym: 2973 711,43 4 070 939,51
— dla jednostek powiazanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
111 Aktualizacja warto$ci aktywdw finansowych 48 000,00 112 200,00
v Inne 24 960,54 5773,64
L Zysk (strata) na sprzedazy calosci lub cze¢sci udzialéw jednostek
podporzadkowanych
Zysk (strata) z dzialalno$ci gospodarczej (I +J — K +/— L) 11 448 825,55 22 024 998,75
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N Odpis wartosci firmy 0,00 0,00
I Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne
11 Odpis wartosci firmy — jednostki wspotzalezne
(0) Odpis ujemnej wartos$ci firmy 0,00 0,00
I Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zalezne
1I Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki wspdtzalezne
P Zysk (strata) z udzialow w jednostkach podporzadkowanych wycenianych
metoda praw wlasnosci
R Zysk (strata) brutto (M — N + O +/— P) 11 448 825,55 22 024 998,75
S Podatek dochodowy 2178 999,00 4144 797,00
T Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwi¢kszenia straty)
U Zyski (straty) mniejszosci 249 005,31 3 248 356,79
W | Zysk (strata) netto (R—S — T +/— U) 9 020 821,24 14 631 844,96
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DEVELOPRES SPOtKA Z
OGRANICZONA

(dane jednostki)

SKONSOLIDOWANE

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WELASNYM

sporzadzone za okres

01.01.2020 - 31.12.2020

jednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2020 2019
I Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 94 897 878,60 80 255 630,42
- korekty btedow
La. | Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach bledow 94 897 878,60 80 255 630,42
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 24 534 000,00 24 534 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydania udziatéw (emisji akcji)
b) zmniejszenie (z tytuhu)
- umorzenia udziatow (akcji)
1.2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 24 534 000,00 24 534 000,00
2. (uchylony)
3. (uchylony)
4. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 55 732 033,64 43 270 291,78
4.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 14 556 483,97 12 461 741,86
a) zwigkszenie (z tytulu) 14 631 844,96 12 462 970,86
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- podziatu zysku (ustawowo) 14 631 844,96 12 451 338,64
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢)
- rbznica z przeliczenia kapitau mniejszo$ci 0,00 11 632,22
b) zmniejszenie (z tytutu) 75 360,99 1 229,00
- pokrycia straty
- koszt nabycia udziatéw 870,00 1 229,00
- roznica z przeliczenia kapitatu mniejszosci 74 490,99 0,00
4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 70 288 517,61 55732 033,64
5 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
5.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytuhu)
- zbycia srodkow trwatych
5.2. | Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
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6. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
6.1. | Zmiany pozostatych kapitatlow (funduszy) rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytuhu)
6.2. | Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
To Roznice kursowe z przeliczenia
8. | Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 14 631 844,96 12 451 338,64
8.1. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 14 631 844,96 12 451 338,64
- korekty btedow
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
8.2. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 14 631 844,96 12 451 338,64
a) zwigkszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytulu) 14 631 844,96 12 451 338,64
- zwiekszenia kapitatu zapasowego 14 631 844,96 12 451 338,64
8.3. | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty bledow
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
8.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwigkszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
8.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
8.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
9. Wynik netto 9 020 821,24 14 631 844,96
a) zysk netto 9020 821,24 14 631 844,96
b) strata netto
¢) odpisy z zysku
1I. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 103 843 338,85 94 897 878,60
1L Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu 103 843 338,85 94 897 878,60

zysku (pokrycia straty)
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DEVELOPRES SPOLKA
Z OGRANICZONA

(dane jednostki)

SKONSOLIDOWANY

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

sporzadzony za okres
(metoda posrednia)

01.01.2020 - 31.12.2020

jednostka obliczeniowa: — zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2020 2019
A. | Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoS$ci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 9 020 821,24 14 631 844,96
II. | Korekty razem -2 175 531,98 -37 491 341,55
1. Zyski (straty) mniejszosci 249 005,31 3 248 356,79
2. Zysk (strata) z udzialow (akcji) w jednostkach wycenianych metodg praw wlasnosci
3. | Amortyzacja 3 511 488,83 3 528 011,01
4. Odpisy wartosci firmy
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy
6. Zyski (straty) z tytulu roéznic kursowych
7. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2 567 575,00 4 050 207,14
8. | Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -435 170,35 -319 120,04
9. Zmiana stanu rezerw 93 372,00 -72 444,00
10. | Zmiana stanu zapasow -34 054 691,85 -55 840 332,24
11. | Zmiana stanu naleznos$ci 2 029 641,27 -1 210 220,52
12. | Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 23915 397,71 9 156 352,16
13. | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -52 149,90 -32 151,85
14. | Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej
III. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci operacyjnej (I+/—II) 6 845 289,26| -22 859 496,59
B. Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnoSci inwestycyjnej
L Wplywy 2756 400,00 544 008,13
1. | Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 2722 532,97 544 008,13
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. | Z aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywdéw finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- splata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wpltywy inwestycyjne 33 867,03 0,00
II. | Wydatki 6 731 086,75 9715 788,72
1 Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 6 683 086,75 9617 918,72
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 48 000,00 97 870,00
a) w jednostkach wycenianych metoda praw whasnosci 0,00 5 870,00
b) w pozostatych jednostkach 48 000,00 92 000,00
- nabycie aktywdw finansowych 48 000,00 92 000,00
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4 Dy\')vi.dendy i inne udzialy w zyskach wyptacone udzialowcom (akcjonariuszom)
mniejszosciowym
5. Inne wydatki inwestycyjne
III. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci inwestycyjnej (I-11) -3 974 686,75 -9 171 780,59
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
I Wplywy 73928 295,17| 169 123 502,88
1 ng}y;(v);}r;t;z i ;};}i/t(;ﬁia udzialow (emisji akcji) i innych instrumentdéw kapitatowych 5 000,00 2 500,00
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2. | Kredyty i pozyczki 62 923 295,17| 139 023 589,88
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 11 000 000,00 30 000 000,00
4. | Inne wptywy finansowe 0,00 97 413,00
II. | Wydatki 70573 617,26 140 420 884,31
1. | Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych 0,00 2981 000,00
2. | Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli 3 050 541,12 0,00
3. Inne niz wyptaty na rzecz wlascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Splaty kredytow i pozyczek 58 913 104,00 66 064 402,62
5. | Wykup dtuznych papierow wartosciowych 5000 000,00 65 000 000,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. | Platnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego 431 128,66 506 942,05
8. | Odsetki 3170 206,08 5 868 539,64
9. Inne wydatki finansowe 8 637,40 0,00
III. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I-II) 3354 677,91 28 702 618,57
D. | Przeplywy pieni¢zne netto, razem (A.II1+/—B.I11+/—C.III) 6 225 280,42 -3 328 658,61
E. | Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pieni¢znych, w tym: 6 225 280,42 -3 328 658,61
- zmiana stanu srodkow pieni¢znych z tytutu réznic kursowych
F. | Srodki pienigine na poczatek okresu 30 374 026,43 33 702 685,04
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 36 599 306,85 30 374 026,43
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 29 730 200,25 17 799 577,12
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Nazwa (firma)

Grupa Kapitatowa Developres sp. z 0.0.

Liczba dotgczonych opisow: 1

Liczba dotgczonych plikéw: 1
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla skonsolidowanych jednostek

Dodatkowe informacje i objasnienia SSF Developres sp. z o0.0.
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DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO
GRUPY KAPITALOWEJ DEVELOPRES SP.Z 0.0. ZA 2020 R

1) dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego jednostki dominujacej,
z wyodrebnieniem akcji (udziatéw) posiadanych przez jednostke dominujgcg i inne
jednostki powigzane, oraz o liczbie i wartos$ci nominalnej udziatéw (akcji), w tym
uprzywilejowanych;

Kapitat zaktadowy Developres sp. z 0.0. wynosi 24.534.000,00 zt.

Liczba udziatéow Wart. nominalna

Ryszard Walas: 28.768 14.384.000,00 zt
Alina Winnicka-Walas: 7.566 3.783.000,00 zt
Radostaw Walas: 1.367 683.500,00 zt
Ewa Walas: 1.367 683.500,00 zt

Razem 19.534.000 zt co daje 100% praw do kapitatu zaktadowego o wartosci nominalnej
24.534.000 zt.

W 2017 r dokonano umorzenia 10.000 udziatéw o wartosci nominalnej 5.000.000 zt z
czystego zysku, bez obnizania kapitatu zaktadowego.

Developres sp. z 0.0. posiada:

e 90,91% udziatéw w Developres Zarzadzanie i Administracja sp. z 0.0.

Nastgpita zmiana struktury udziatdw w 2020 r bowiem Developres Zarzadzanie i
Administracja sp. z 0.0. przejeto w trybie art. 492 par.1 K.S.H Sky Brands sp. z o.0.
poprzez przeniesienie catego majgtku spétki przejmowanej na Developres
Zarzadzanie i Administracja sp. z 0.0. W skutek pofgczenia dokonane zostato
podwyzszenie kapitatu zaktadowego o kwote 500 zt poprzez utworzenie 10 nowych
udziatéw, ktére objete zostaty przez 100% udziatowca Sky Brands (Rywal sp. z o.0.
sp.k)

90% akcji w Klub Sportowy Developres Rzeszéw S.A.

60% udziatéw w Developres Bella Dolina | Sp. z 0.0.

50% udziatéw w Developres Bella Dolina Il Sp. z o.0.

100% udziatéw w Developres Zielona Energia sp. z 0.0.

2) kwote wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy dla kazdej jednostki objetej
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym osobno, ze wskazaniem sposobu ich
ustalenia, wyjasnienie okresu ich odpisywania oraz wysokosci dotychczas dokonanych



odpisdw amortyzacyjnych lub umorzeniowych, odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci
oraz korekt z tytutu sprzedazy czesci udziatow, do ktérych byta ona przypisana;

Wartos¢ przejetej firmy przez Developres Zarzgdzanie i Administracja sp. z 0.0. wynosi
1.618.787,50 zt., ustalona jako réznica pasywoéw i aktywow spotki przejetej. Nie mozna
wiarygodnie oszacowaé¢ okresu ekonomicznej uzytecznosci. Okres dokonywania
odpisdw amortyzacyjnych ustalono na 5 lat., amortyzacja metoda liniowg i obcigza
koszty operacyjne. Dotychczasowe odpisy amortyzacyjne: 107.919,16 zt.

3) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce poréwnywalno$¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy;
informacje te pomija sie, jezeli jednostka dominujgca sporzadza skorygowany bilans
poréwnawczy oraz skorygowany pordwnawczy rachunek zyskéw i strat;

Dane za rok poprzedni i sprawozdawczy sg poréwnywalne.

4) informacje oistotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, a nie sg uwzglednione wtym
sprawozdaniu oraz o ich wptywie nasytuacje majatkowa, finansowg oraz wynik
finansowy;

Nie ma takich zdarzen. Stan epidemii nie wptynagt w sposdb istotny na sposdb
funkcjonowania grupy kapitatowej.

5) informacje oistotnych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych, ujetych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym albo informacje o znaczacych btedach
dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego,
w tym o rodzaju popetnionego btedu oraz kwocie korekty; informacje o przychodach i
kosztach ztytutu btedédw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku
obrotowym na kapitat (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie dotyczy

6) szczegdtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajgcy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy, a dla
majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie standw i tytutéw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Zatgcznik nr 1
7) kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartosci
aktywow trwatych odrebnie dla dtugoterminowych aktywéw niefinansowych

oraz dfugoterminowych aktywoéw finansowych;

Dokonano aktualizacji wartosci aktywéw finansowych — udziatéw w Podkarpackim
Banku Spoétdzielczym na kwote 48.000,00 zt.



8) kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych wraz z wyjasnieniem okresu ich
odpisywania;

Nie dotyczy

9) wartos$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie przez jednostki powigzane;

Nie dotyczy

10) warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki powigzane
srodkow trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umow,

w tym z tytutu umow leasingu;

Klub Sportowy Developres Rzeszéow S.A.: umowa najmu lokalu biurowego przy ul.
Podpromie 10, Rzeszow. Wartos¢ szacunkowa lokalu 1 466 650,- zt

11) liczbe oraz warto$é posiadanych papierow wartosciowych lub praw, wtym
Swiadectw udziatowych, zamiennych dtuznych papieréw wartosciowych, warrantéw i

opcji, ze wskazaniem praw jakie przyznajg;

Akcje Profesjonalna Liga Pitki Siatkowej, ilo$¢ akcji: 36. Wartos¢ nominalna 36.000,00zt
Wartos$¢ w cenie zakupu: 97.793,64 zt. Wycena na bz w cenie zakupu. Kapitat zaktadowy
PLPS SA 2 204 000,00. Akcje kwalifikuje sie jako dostepne do sprzedazy.

12) dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Utworzono rezerwe na odroczony podatek dochodowy w wysokosci 159.866,00 zi.

Utworzono rezerwe na prawdopodobne koszty nagréd w wysokosci: 200.000,00 zt.
Utworzono rezerwe na $wiadczenia emerytalne: 24.000,00

13) dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu
na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie
na koniec roku obrotowego;

Odpisy na bo: 7 144,08 zt

rozwigzane odpisy: 7 144,08 zt

Stan na bz: 0,00 zt

14) podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od
dnia bilansowego przewidywanym okresie sptaty:

a) do 1 roku,



b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 lat do 5 lat,
d) powyzej 5 lat;

Zatgcznik nr 2

15) taczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na majgtku jednostek powigzanych ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen;

Zabezpieczeniem sptaty kredytow w wysokosci 9.253.489,26 zt sg hipoteki
ustanowione na rzecz ALIOR BANK SA na nieruchomosciach potozonych w Rzeszowie
przy ul. Siemienskiego oraz przy ul. Warszawskiej

Zabezpieczeniem sptaty kredytu w wysokosci: 600.000,00 z jest hipoteka na
nieruchomoéciach os Wilkowyja (ul. Zenitowa) oraz Srédmieécie (ul. Szpitalna,
Wierzynek) na rzecz Podkarpackiego Banku Spétdzielczego, Banku Spoétdzielczego w
Btazowej, Banku Spoétdzielczego w Kolbuszowej oraz Banku Spétdzielczego w Gtogowie
Matopolskim.

Zabezpieczeniem sptaty kredytu w wysokosci 5.333.333,35 jest hipoteka na
nieruchomosciach gruntowych przy ul. Granicznej oraz na nieruchomosciach przy ul.
Szpitalnej na rzecz Podkarpackiego Banku Spoétdzielczego, Banku Spétdzielczego w
Btazowej, Banku Spoétdzielczego w Kolbuszowej, Banku Spétdzielczego w Tarnobrzegu
oraz Bieszczadzkiego Banku Spétdzielczego.

Zabezpieczeniem sptaty kredytdw w wysokosci 56.600.750,00 sg hipoteki ustanowione
na rzecz BOS Bank S.A. na nieruchomosciach potozonych w Rzeszowie przy ul.
Warszawskiej oraz Paderewskiego,

Zabezpieczeniem sptaty kredytu nr S/49/08/2019/1131/K/KON w wysokosci
28.714.654,67 sg hipoteki ustanowione na nieruchomosci potozonej w Rzeszowie
Wilkowyja Ptd. (KW: RZ12/00137614/2)

Zabezpieczeniem sptaty kredytu nr S/15/09/2020/1131/K/KOO jest hipoteka na
nieruchomosciach gruntowych przy ul. Granicznej (KW: RZ12/00224124/7)
Zabezpieczeniem sptaty obligacji seria E jest oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 par.1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego

Zabezpieczeniem obligacji seria F jest hipoteka na nieruchomosci ul. Siemienskiego
(KW: RZ1Z/00206721/0, RZ1Z/00150804/8, RZ12/00206720/3)

taczng kwote zobowigzan warunkowych, wtym réwniez udzielonych

przez jednostki powigzane i stowarzyszone gwarancji i poreczen, takze wekslowych,
niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majgtku
tych jednostek oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazaé
informacje dotyczace wszelkich zobowigzan w zakresie emerytur i podobnych
Swiadczen;

Nie dotyczy



17) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczern miedzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowigcych rdznice miedzy
wartoscig otrzymanych finansowych sktadnikow aktywow a zobowigzaniem zaptaty za
nie;

Czynne rozliczenia miedzyokresowe:

- ubezpieczenia: 102.861,84 zt
- reklama: 2.972,62 zt
- pozostate: 13.932,59 zt
w tym dtugoterminowe: 1.026,00 zt
- VAT do odliczenia w okr. nastepn.  245.482,69 zt
Razem: 365.249,74 zt
W tym dtugoterminowe: 1.026,00 zt
Krotkoterminowe: 364.223,74 zt

18) w przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz
jednej pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami zostaje zaprezentowane
w informacji dodatkowej; dotyczy to w szczegdlnosci podziatu naleznosci i zobowigzan
na czes¢ dtugoterminowsq i krétkoterminowg;

e Zobowigzania wobec pozostatych jednostek - kredyty i pozyczki: 104.437.703,46 zt, w
tym dtugoterminowe: 72.511.093,93 zi.

e Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych: 35.165.460,40 zi, w
tym dtugoterminowe: 10.249.591,00 zi.

e Zobowigzania wobec pozostatych jednostek - inne zobowigzania finansowe:
568.164,17 zt, w tym dtugoterminowe: 182.373,66 zi.

19) w przypadku gdy skfadniki aktywow niebedgce instrumentami finansowymi sg
wyceniane wedtug wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy
dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebedgcego instrumentem
finansowym - warto$¢ godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio
skutki przeszacowania zaliczone do przychoddéw lub kosztéw finansowych
okresu sprawozdawczego lub odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny
w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale z aktualizacji wyceny obejmujgcy stan kapitatu
na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego orazjego zwiekszenia i
zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

Nie dotyczy

Objasnienia do instrumentéw finansowych



W pozycji bilansu dtugoterminowe aktywa finansowe: udziaty i akcje prezentowane sg:

Akcje Profesjonalna Liga Pitki Siatkowej wycenione wg ceny nabycia, kwota
97.793,64 zt. Zakwalifikowane jako dostepne do sprzedazy.

W pozycji bilansu dtugoterminowe aktywa finansowe: udzielone pozyczki prezentowana

jest:

Pozyczka udzielona do Developres Nieruchomosci sp. z 0.0.. Pozyczka wyceniona
w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci. Wartos¢
nominalna: 460.000,00, odsetki naliczone: 68.642,90 zt. Oprocentowanie: WIBOR
1M powiekszony o 1 punkt procentowy

W pozycji bilansu kredyty i pozyczki z podziatem na czes¢ dtugo i krotkookresowg
prezentowany jest:

Kredyt inwestycyjny na finansowanie garazu wielopoziomowego GW udzielony
przez Alior Bank S.A. w wysokosci 12.000.000,00 zt. Sptata kapitatu kredytu: 120
rat po 100.000,00 zt ptatnych od 07.2018 do 06.2028 r. Oprocentowanie kredytu:
5,03% w skali roku. Odsetki pobierane sg na biezgco. Od 2019 r koszty odsetki
odnoszone sg w koszty finansowe. Warto$é na dzien 31.12.2020: 9.003.489,26 zt

Kredyt nieodnawialny na finansowanie biezgcej dziatalnosci udzielony przez Alior
Bank S.A. w wysokosci 1.800.000,00. Sptata kapitatu kredytu 36 rat po 50.000,00
ptatnych od 06.2018 do 05.2021. Oprocentowanie kredytu: 4,60% w skali roku.
Odsetki pobierane sg na biezgco. Wartos¢ na 31.12.2019: 250.000,00 zt

Kredyt obrotowy w rachunku kredytowym w tgcznej wysokosci 6.000.000,00 zt
udzielony przez Podkarpacki Bank Spoétdzielczy, Bank Spdétdzielczy w Btozowej,
Bank Spodtdzielczy w Kolbuszowej oraz Bank Spétdzielczy w Glogowie
Matopolskim. Data uruchomienia: 22.02.2019 r. Kredyt podlega sptacie w 20
rownych ratach kapitatowych ptatnych od 07.2019 do 02.2021 r. Catkowita sptata
kredytu do 28.02.2021 r. Oprocentowanie: WIBOR powiekszony o 2,23 punktu
procentowego. Prowizja 0,70%kwoty przyznanego kredytu. Odsetki pobierane sg
na biezgco. Prowizje i odsetki zwiekszajg koszty wytworzenia produktu (inwestycja
Zenitowa). Saldo na 31.12.2020: 600.000,00 zt

Kredyt w rachunku na finansowanie biezgcej dziatalnosci gospodarczej udzielony
przez Alior Bank S.A (aneks z dnia 12.05.2020 r). Kredyt wyceniony w wartosci
nominalnej powiekszonej o odsetki. Dzien ostatecznej spfaty: 27.05.2021.
Oprocentowanie:3,28% w skali roku. Odsetki pobierane sg na biezgco, brak jest
istotnych prowizji. Saldo na 31.12.2020 nie wystepowato.

Kredyt nieodnawialny z dnia 30.01.2019 w tfacznej wysokosci: 60.000.000,00
udzielony przez BOS Bank S.A. Sptata kapitatu kredytu w 177 ratach od 04.2019 do
12.2033. Catkowita sptata kredytu do 30.12.2033 r Oprocentowanie: WIBOR 3M,
marza banku 3,40% w skali roku. Odsetki pobierane na biezgco. Saldo na
31.12.2020: 56.600.750,00 zt.

Kredyt obrotowy w rachunku kredytowym w tgcznej wysokosci 8.000.000,00 zt
udzielony przez Podkarpacki Bank Spoétdzielczy, Bank Spétdzielczy w Btazowej,
Bank Spodtdzielczy w Kolbuszowej, Bank Spétdzielczy w Tarnobrzegu oraz
Bieszczadzki Bank Spétdzielczy z przeznaczeniem na czesciowe finansowanie
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zakupu nieruchomosci przy ul. Granicznej w Rzeszowie. Data uruchomienia:
30.10.2019 r. Kredyt podlega sptacie w 15 ratach kapitatowych ptatnych od
08.2020 do 10.2021 r. Catkowita sptata kredytu do 29.10.2021 r. Oprocentowanie:
WIBOR powiekszony o 2,4 punktu procentowego. Odsetki pobierane sg na
biezgco. Prowizje i odsetki zwiekszajg koszty wytworzenia produktu (inwestycja
Graniczna). Saldo na 31.12.2020: 5.333.333,35 zt

e Kredyt nieodnawialny na czesciowe finansowanie inwestycji deweloperskiej tj.
zespotu 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych A,B,C zlokalizowanych przy ul.
Paderewskiego w Rzeszowie, udzielony przez BOS Bank S.A.. Spfata kredytu ze
srodkéw zgromadzonych na rachunku zastrzezonym oraz z mieszkaniowego
rachunku powierniczego. Oprocentowanie: WIBOR 3M, marza banku 3,20 % w
stosunku rocznym. Odsetki pobierane sg na biezgco. Prowizje i odsetki zwiekszajg
koszt wytworzenia produktu — budynkéw A,B,C. Wartos¢ na 31.12.2020:
28.714.654,67 zt

e Kredyt nieodnawialny na czesciowe finansowanie inwestycji deweloperskiej tj.
zespotu 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych G1, G2, G3 zlokalizowanych
przy ul. Granicznej w Rzeszowie, udzielony przez BOS Bank S.A.. Sptata kredytu ze
srodkéw zgromadzonych na rachunku zastrzezonym oraz z mieszkaniowego
rachunku powierniczego. Oprocentowanie: WIBOR 3M, marza banku 2,9 % w
stosunku rocznym. Odsetki pobierane sg na biezgco. Prowizje i odsetki zwiekszajg
koszt wytworzenia produktu — budynkéw G1, G2, G3. Na 31.12.2020 r kredyt nie
zostat jeszcze uruchomiony i wartos¢ wynosi 0 zf.

e Pozyczka od osoby fizycznej w tacznej kwocie 245.476,18 zt, w tym kapitat
216.000,00 zt, odsetki naliczone: 29.476,18 zt. Oprocentowanie WIBOR 3M
powiekszone o 2 punkty procentowe.

W pozycji bilansu zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych z
podziatem na czes¢ dtugo i krotkookresowg prezentowane sg:

e Obligacje seria E. taczna liczba obligacji na 31.12.2020 r: 25.000, wartos¢
nominalna 1 obligacji: 1.000,00 zt marza: 7% w skali roku, dzief emisji: 03.06.2019,
dzierr wykupu: 31.12.2021. Srodki pozyskane zostaly przeznaczone na sptate
obligacji seria D oraz na finansowanie inwestycji Paderewskiego i Tarasy nad
Zalewem. W 11.2020 r dokonano przedterminowego wykupu 5.000 obligacji. Na
dzien bilansowy obligacje zostaty wycenione wg. skorygowanej ceny nabycia.
Kwota w bilansie 24 915 869,40 — zob. kr.

e Obligacje seria F. taczna liczba obligacji 11.000, warto$¢ nominalna 1 obligacji:
1.000,00 zt, oprocentowanie: 5,5% w skali roku, odsetki ptacone 1 raz na kwartat,
dziert emisji: 31.12.2020, dzierh wykupu: 24.12.2023. Srodki pozyskane z emisji
obligacji wykorzystane zostaty na podniesienie kapitatu zaktadowego w spodtce
Developres Bella Dolina Il sp. z o.0. (8.5 miIn zt). Pozostate $rodki zostang
wykorzystane na finansowanie pozostatych projektéw deweloperskich. Na dzien
bilansowy obligacje zostaty wycenione wg. skorygowanej ceny nabycia. Kwota w
bilansie 10 249 591,- zt — zob dt.

W pozycji bilansu: zobowigzania krétkoterminowe — wobec jednostek powigzanych — inne
prezentowana jest:



e Pozyczka od Mayland Real Estate sp. z 0.0. w kwocie 180.000,00 zt, umowa z dnia
24.11.2020 r, termin sptaty 31.12.2021. Oprocentowanie WIBOR 3M powiekszony o
2 punkty procentowe, odsetki naliczone niezaptacone na bz w kwocie 405,07 zt.

W pozycji bilansu inne zobowigzania finansowe z podziatem na czes¢ dtugo i
krotkookresowg prezentowane sg umowy leasingowe, ktore tabelarycznie przedstawione
sg w zatgczniku nr 3

2. informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegajg konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego przedsiewziecia,

b) procentowym udziale,

c) czesci wspodlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw aktywow trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych
rzeczowych sktadnikéw aktywoéw trwatych,

e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciggnietych,
f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspdlnego
przedsiewziecia.

Wszystkie jednostki powigzane objete sg konsolidacjg

1) struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne)
przychoddéw netto ze sprzedazy towardw i produktéw wykazanych w skonsolidowanym
rachunku zyskéw i strat w zakresie w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig sie od siebie
z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i Swiadczen ustug;

Sprzedaz krajowa 100%. Przychody jednostki dominujgcej czyli Developres sp. z .0.0
stanowig okoto 93% sprzedazy catej grupy

2) wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwate;
Nie dokonano odpiséw amortyzacyjnych srodkéw trwatych, nie wymagaja.
3) wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych wartosc zapasow;

Odpis aktualizujgcy wartosé zapaséw: 1.841.713,15 zt — do kwoty oczekiwanej ceny
sprzedazy netto.



4) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

Nie dotyczy

5) rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto;

Nie dotyczy
6) dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby, a w przypadku

sporzadzania skonsolidowanego rachunku zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym -
o kosztach rodzajowych:

Amortyzacja: 3.403.569,67 zt
Zuzycie materiatéw i energii: 7.457.519,52 zt
Ustugi obce: 113.708.015,78 zt
Podatki i optaty: 1.026.504,28 zt
Wynagrodzenia: 6.110.806,24 zt
Ubezpieczenia i Swiadczenia: 1.273.517,85 zt
Pozostate koszty: 4.694.595,70 zt
Razem: 137.674.529,04 zt

7) koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie oraz srodkéw trwatych na witasne
potrzeby w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyty koszt wytworzenia
srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym:;

Poniesione naktady na srodki trwate w budowie w roku obrotowym wyniosty 63 500 a na
srodki trwate wykorzystywane w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej 1 055 973,57 zt.
Planowane sg naktady na budowe farmy fotowoltaiczne;j.

8) odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyty cene nabycia towardw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

Koszty obstugi zobowigzan (w tym odsetki i prowizje) zwiekszajgce wartos¢ produktow
poniesione w 2020 r. wynosity: 5.383.352,67 zt

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazaé poniesione i planowane nakfady na ochrone

sSrodowiska;

Poniesione naktady na aktywa trwate w 2020 r wynosity: 1.055.973,57 zt



Nie poniesiono naktadéw na ochrone $rodowiska.
Planowane nakfady na aktywa trwate w 2021 r wynoszg: 1.000.000,00 zt
Nie sg planowane naktady na ochrone srodowiska.

10) kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychoddéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystgpity incydentalnie.

Przychody incydentalne: zwolnienie ze sktadek ZUS, pozyczka bezzwrotna w tgcznej
kwocie 108 121,96 zt.

4. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete
do ich wyceny.

Zgodnie z tabelg NBP nr 255/A/2020 z dnia 31.12.2020 r: 1EUR=4,6148

5. W przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres,
w ciggu ktdérego nastgpito potgczenie jednostki powigzane;:

a) jezeli potaczenie zostato rozliczone metodg nabycia:
- nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejete;j,

- liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu
potaczenia,

- cene przejecia, warto$¢ aktywdw netto wedtug wartosci godziwej spétki
przejetej na dzien potaczenia, wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy i opis
zasad jej amortyzacji,

Dnia 05.08.2020 nastgpito potgczenie przez przejecie spétki SKY BRANDS SP. Z O. O. przez
spotke DEVELOPRES ZARZADZANIE | ADMINISTRACJA SP. Z O. O. w trybie art. 492 par. 1 pkt. 1
K.S.H. na podstawie uchwat nadzwyczajnego zgromadzenia wspdlnikéw z dnia 8.07.2020.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki SKY BRANDS SP. Z O. O. byt PKD 5610A
Dziatalnos¢ restauracji i innych statych placdwek gastronomicznych.

Przejecie dziatalno$ci gastronomicznej oraz fryzjersko-kosmetycznej pozwoli Spéice na
dywersyfikacje dziatalnosci i zmniejszenie w diugiej perspektywie czasu ryzyka spadku
przychodéw. Renoma na rynku zdobyta przez Sky Brands Sp. z 0.0. oraz doswiadczenie jej
pracownikdw sg gwarantem sukcesu rynkowego, a przejecie dziatalnosci przez partnera o
stabilnej sytuacji finansowej umozliwia pozyskanie kapitatu na dalszy rozwdj.

Zostato dokonane podwyzszenie kapitatu zaktadowego o kwote 500,00 zt poprzez utworzenie
10 nowych udziatéw, kazdy o wartosci nominalnej 50,00 zt
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Aktywa netto wynoszg -1 609 650,10 zt

Wartos$¢ przejetej firmy wynosi 1 618 787,50 zt, bedzie amortyzowana metodg liniowa przez
5 lat i bedzie obcigzac pozostate koszty operacyjne.

b) jezeli potaczenie zostato rozliczone metodg tgczenia udziatow:

- nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci spétek, ktére w wyniku potaczenia
zostaty wykreslone z rejestru,

- liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu
potaczenia,

- przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wifasnych
potaczonych spotek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktérego
nastgpito potgczenie, do dnia potgczenia.

1) wprzypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci jednostki powigzanej opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka
niepewnos¢ wystepuje, jak réwniez wskazanie, czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis
podejmowanych badz planowanych przez jednostke dominujgcg lub jednostki
podporzadkowane dziatarh majgcych na celu eliminacje niepewnosci;

Nie dotyczy

2) objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow
pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzony jest
metody bezposrednig, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywéw
pienieznych netto zdziatalnosci operacyjnej, sporzagdzone metodg posrednig;
w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie
oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywdw pienieznych
nalezy wyjasnié ich przyczyny;

Struktura srodkdw pienieznych przyjeta do rachunku przeptywodw pienieznych:

$r pien w kasie: 14 432,22 zt
$r pien na rach bankowych: 36 584 737,41 zt

$r pien w drodze: 137,22 zt
Razem: 36 599 306,85 zt
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Podmiot sporzgdza rachunek przeptywoéw pienieznych metodg posrednia.

Skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych sporzadzono w oparciu o skonsolidowany
bilans, skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, jednostkowe rachunki przeptywoéw
pienieznych oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Zmiana stanu zapasoéw rézni sie w rachunkéw przeptywéw pienieznych od zmiany stanu
z bilansu o kwote -444.524,67 zt stanowigcg naliczone odsetki oraz wycene bilansowg od
obligacji zwiekszajgce wartosc zapaséw.

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych rézni sie w rachunku przeptywow pieniezanach
od zmiany stanu z bilansu o kwote 6.152.051,03 zt, w tym: zmiana stanu zobowigzan z tyt.
nabycia $rodkow trwatych w kwocie 6.178.889,01 zt oraz zmiane stanu zobowigzan
dtugoterminowych innych w kwocie -26.837,98 zt

Zmiana stanu naleznosci rézni sie w rachunkéw przeptywdw pieniezanach od zmiany stanu z
bilansu o kwote 1 231 947,97 zt bedaca sptatg naleznosci z tytutu zbycia srodkéw trwatych w
okresie poprzednim, kwota to zwieksza w rachunku przeptywdéw wptywy ze zbycia srodkdéw
trwatych.

3) informacje o:

a) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostki powigzane uméw
nieuwzglednionych w bilansie skonsolidowanym w zakresie niezbednym
do oceny ich wptywu na sytuacje majgtkowa, finansowg i wynik finansowy grupy
kapitatowe],

Nie dotyczy

b) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke dominujgcg lub
inne jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie
podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach
rachunkowosci przyjetych zgodnie zrozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardéw rachunkowosci (Dz. Urz. UE L 243 z 11.09.2002,
str. 1; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 13, t. 29, str. 609, z pdzn.
zm.), wraz zinformacjami okreslajgcymi charakter zwigzku ze stronami
powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla
zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowga i wynik finansowy
jednostki. Informacje dotyczgce poszczegdlnych transakcji mogg byé
zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje
na temat poszczegdlnych transakcji sg niezbedne dla oceny ich wptywu
na sytuacje majatkows, finansowg i wynik finansowy jednostki,

Nie dotyczy
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c) przecietnym wroku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy
zawodowe wraz z przecietng liczbg zatrudnionych w jednostkach wykazanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg proporcjonalng,

Zatrudnienie faczne w jednostkach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym na dziert 31.12.2020 r wynosito: 47 osoby

Przecietne zatrudnienie w 2020 r wynosito: 39 os6b

d) wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem zzysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodzagcym wsktad organdw administrujgcych,
zarzadzajacych i nadzorujgcych  jednostki dominujgcej przyznanych
przez jednostke dominujacg i jej jednostki zalezne oraz wszelkich
zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i Swiadczeh o podobnym charakterze
dla bytych cztonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku
z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu,

Wynagrodzenie zarzadu z tytutu petnienia funkcji w jednostkach objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym w 2020 r wynosito: 1.817.147,00

e) kwoty zaliczek, kredytéw, pozyczek i swiadczedn o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzagcym wsktad organéw zarzadzajgcych,
nadzorujgcych i administrujgcych jednostki dominujgcej przyznanych
przez jednostke dominujaca i jej jednostki zalezne, ze wskazaniem ich gtéwnych
warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu
tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogdtem
dla kazdego z tych organdw,

Nie dotyczy
f) wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie

Za:

- obowigzkowe badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitatowej,

- inne ustugi poswiadczajgce,
- ustugi doradztwa podatkowego,
- pozostate ustugi,

Wynagrodzenie biegtego rewidenta w 2020 r z tytutu badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego wyniosto 5.000 zt netto



g) nazwie, adresie oraz siedzibie jednostek wraz z podaniem formy prawnej,
w ktérych jednostki powigzane sg wspdlnikami ponoszgcymi nieograniczong
odpowiedzialno$¢ majatkowsg;

Nie dotyczy
4) inne informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.

Nie ma innych informacji o transakcjach z jednostkami powigzanymi o istotnym
charakterze dla oceny sprawozdania. Transakcje wewnatrz grupy stanowia zaledwie
niecate 2% przychoddéw ogdétem.

7. W przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej mogtyby w istotny sposdb
wptyngé naocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostek
powigzanych, nalezy ujawnic te informacje.

W marcu 2020 r. ogtoszono w Polsce stan pandemii w zwigzku z koronawirusem. W marcu
oraz kwietniu Spdtka dominujgca odnotowata spadek liczby zawieranych umoéw
przedwstepnych. Poziom ten jednak odbudowat sie w kolejnych miesigcach i wrécit do
wartosci sprzed pandemii. Nie odbito sie to negatywnie na dziatalnosci grupy. W okresie
nastepnym oczekuje sie réwnie niewielkiego wptywu pandemii na dziatalno$¢ grupy
kapitatowej.

Sytuacja grupy jest dobra i stabilna, a jej pozycja na rynku podkarpackim jest ugruntowana.
Dziatalno$¢ grupy nie jest powigzana z branzami zagrozonymi kryzysem gospodarczym i
finansowym wynikajgcym z obostrzeniami w zwigzku z pandemia.

Nie przewiduje sie ograniczen funkcjonowania, inwestycje deweloperskiej realizowane sg w

sposéb niezaktécony. Podmiot otrzymat subwencje z PFR w kwocie 3 690 000,00 zt.

Zatgczniki:
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Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego - zalacznik nr 1

Warto$¢ poczatkowa

Warto$¢ netto

Nazwa skladnika Stan na poczatek R . . Stan nakoniec | Stan na poczatek | Stan nakoniec
roku Aktualizacja Przychody Przemieszczenie Rozchody roku roku (netto) roku (netto)
I._Warto§ci ni ialne i prawne 52 520,90 0,00 1620 544,50 0,00 0,00 1673 065,40 0,00 1510868,34
1. iKoszty zak. prac rozwojowych
2. Warto$¢ firmy 1618 787,50 1618 787,50 1510 868,34,
3. ilnne 52 520,90 1757,00 54 277,90 0,00 0,00
4. ;Zaliczki
11. {Rzeczowe aktywa trwale 116 131 565,88 0,00 1506 531,83 350 798,09 1501528,17] 115785771,45| 104906 288,66] 101517 645,14
1. {Srodki trwale 116 023 183,36 0,00; 1055 973,57 0,00: 148314565 115596 011,28 104 797 906,14 101 327 884,97
a) grunty 4250 435,80 39787,42 4210 648,38 4 250 435,80 4210648,38
b) budynki, lokale 106 354 678,30 350 798,09 1077334,37] 105628 142,02 98 781 336,54 95519 020,83
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 770 927,74 52 313,48 259 495,30 563 745,92 232 930,50 187 944,35,
d) $rodki transportu 4072811,68 430 577,45 4503 389,13 1339035,77, 1183 499,62,
e) inne 574 329,84 222 284,55 106 528,56 690 085,83 194 167,53 226 771,79
2. Srodki trwale w budowie 90 000,00] 414 298,09 350 798,09 153 500,00 90 000,00: 153 500,00
3. i Zaliczki na $rodki trwate w budowie 18382,52 36 260,17 18382,52 36 260,17 18382,52 36 260,17
|111.:NaleznoSci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. 10d jednostek powigzanych
2.10d pozostalych jednostek
[V Inwes tycje dtugoterminowe 624 832,28 0,00 5547426 5870,00 0,00 626 436,54 624 832,28 626 436,54
1 ENieruchomos’ci
2. EWanoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 624 832,28, 0,00 55 474,26 5 870,00 0,00 626 436,54, 624 832,28 626 436,54/
a) iw jednostkach powigzanych 5 870,00 0,00; 0,00! 5870,00 0,00 0,00 5 870,00 0,00
- udzaly i akcje 5870,00 5870,00 0,00 5870,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki 0,00: 0,00 0,00
-inne
w pozostalych jednostkach,
b)iw ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 48 000,00 0,00 48 000,00 0,00 0,00 0,00
- udzialy i akcje 0,00 48 000,00 48 000,00 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
-inne
C) iw pozostatych jednostkach 618 962,28 0,00 7 474,26 0,00 0,00 626 436,54 618 962,28, 626 436,54,
- udzialy i akcje 97793,64. 97 793,64 97793,64. 97793,64
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki 521 168,64 7 474,26 528 642,90 521 168,64, 528 642,90
-inne
| :4 iInne inwestycje dlugoterminowe
RAZEM AKTYWA TRWALE 116 808 919,06 0,00 3182550,59 356 668,09 1501528,17} 118085273,39] 105531120,94] 103654 950,02
Dodatkowe informacje i obja$nienia - zalacznik nr 1, strona nr 2
Umorzenie - Amortyzacja
Nazwa skladnika Stan na poczatek Aktualizacja Amortyzacja za Inne zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na koniec
roku rok roku
I._iWartosci niematerialne i prawne 52 520,90 0,00 109 676,16 0,00 0,00 162 197,06
1. :Koszty zak. prac rozwojowych
2. Wartos$¢ firmy 107 919,16 107 919,16
3. {inne 52520,90 1757,00 54.277,90 ]
4. :Zaliczki
1l {Rzeczowe aktywa trwale 11225277,22 0,00 3506 200,09 0,00 463351,00] 1426812631
1. Srodki trwale 11225 277,22 0,00 3506 200,09 0,00 463 351,00 14 268 126,31
a) grunty 0,00
b) budynki, lokale 7573 341,76, 2663 632,98 127 853,55, 10109 121,19
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 537 997,24 92 987,13 255 182,80 375 801,57,
d) $rodki transportu 273377591 586 113,60, 3319 889,51
e) inne 380 162,31 163 466,38 80 314,65 463 314,04
2. :Srodki trwale w budowie 0,00
3. iZaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00
|111.:NaleznoSci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. :0d jednostek powigzanych
2. EOd pozostalych jednostek
V. Inwestycje ‘minowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 ENieruchomos'ci
2. EWartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00: 0,00 0,00 0,00 0,00:
a) iw jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzialy i akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
-inne
w pozostalych jednostkach,
b)iw ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00; 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzialy i akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
-inne
) iw pozostalych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzaly i akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
-inne
4. {Inne inwestycje dlugoterminowe
RAZEM AKTYWA TRWALE 11277798,12 0,00 3615876,25 0,00 463351,00f 1443032337
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Dodatk owe informacje i obja$nienia - zalacznik nr 2 do Skonsolid go Spra ia Fi g0
Okres sptaty:
Wobec pozostatych jednostek kw.ota . Powyzej 1 roku {Powyzej 3 lat do L
zobowigzania do 1 roku Powyzej 5 lat
do 3 lat 5 lat
a) ikredyty i pozyczki 104 437 703,46 31 926 609,53 21 330 254,67 12 619 089,26 38 561 750,00
- iKredyt w rachunku biezgcym 0,00 0,00
- iUmowa kredytowa nr U0003235747843 9 003 489,26 1200 000,00 2 400 000,00 5 403 489,26
- iUmowa kredytowa nr U0003292361944 250 000,00 250 000,00 0,00
- {Umowa kredytowa nr U0003325532519 0,00 0,00
- iUmowa kredytowa nr 1/KO/KONS/2019 600 000,00 600 000,00
- iUmowa kredytowa nr S/97/10/2018/1131/K/PH 56 600 750,00 3 607 800,00 7 215 600,00 7 215 600,00 38 561 750,00
- i{Umowa kredytowa nr UK/000454/0012/KORK/19 5333 333,35 5333 333,35 0,00
- i{Umowa kredytowa nr S/49/08/2019/1131/K/KON 28 714 654,67 17 000 000,00 11 714 654,67
- iSubwencja finansowa um z 05-05-2020 3 500 000,00 3 500 000,00
- ipozyczka od Ryszard Walas Dv ZIA 245 476,18 245 476,18
- iSubwencja finansowa um z 11-05-2020 KS 190 000,00 190 000,00
b) iz tytutu emisji diuznych papieréw wartos$ciowych 35165 460,40 24 915 869,40 10 249 591,00 0,00 0,00
- |emisja obligaciji seria E 24 915 869,40 24 915 869,40 0,00
- {emisja obligacji seria F 10 249 591,00 0,00 10 249 591,00
¢) ilnne zobowigzania finansowe 568 164,17 385 790,51 182 373,66
- {Umowa leasingu nr L284810 Dv 23 240,37 23 240,37 0,00
- iUmowa leasingu nr 285562/18/1 Dv 266 492,03 266 492,03 0,00
- iUmowa leasingu nr L35183 Dv ZIA 166 993,46 50 109,93 116 883,53
- iUmowa leasingu nr 372020 Dv ZiA 111 438,31 45 948,18 65 490,13
e) ilnne 674 134,86 112 274,63 192 290,52 175 223,44 194 346,27
Zob wynikajgce z decyzji GE-I-6622/598/14 dot.
- {Opfat z tyt. Uzytkowania gruntéw na cele
nierolnicze 6 057,02 1514,26 3 028,52 1514,24 0,00
- {Kaucje otrzymane od kontrahentow 635 678,01 79 386,54 188 920,00 173 367,20 194 004,27
pozostate 32 399,83 31 373,83 342,00 342,00 342,00
wobec jednostek pozostatych inne 180 405,07 180 405,07 0,00 0,00 0,00
pozyczka od Mayland DV Bella | 180 405,07 180 405,07
OGOLEM 141 025 867,96 57 520 949,14 31 954 509,85 12 794 312,70 38 756 096,27
Dodatkowe informacje i obja$nienia - zatgcznik nr 3 do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego: Umowy Leasingowe
Odsetki
naliczane Wycena na dzier
wediug  [umowyo bilansowy
Data Optata |okres formuty  [wartosci wg.skorygowanej
Nazwa Leasingodawcy Numer umowy Umowy gpna [trwania Wykup |(IRR) poczatkowej  |sptaty kapitatu  [sptaty odsetek [ceny nabycia
Mercedes-Benz Leasing Polska sp. zo. o. |L284810 09.05.2018 10%)36 miesiecy 1%|  0,0568% 267 219,05 82 131,86 79,11 23 240,37
Alior Leasing Sp. z 0. 0. 285562/18/1 31.12.2018 10%/36 miesiecy 1%|  0,3315% 885 654,47 270 565,19 16 464,37 266 492,03
Bank BGZ BNP Paribas S.A. 56093/08/2015/0 07.08.2015 10%)60 miesiecy 5%| 0,4717% 49 495,13 8793,45 209,90 0,00
Toyota Leasing Polska Sp. z 0. o. 372020 04.01.2020 10%35 miesiecy 10%| 0,4075% 172 442,45 61.004,16 6 616,45 111438,29
Mercedes-Benz Leasing Polska sp. zo. o. |L357183 27.11.2020 10%] 36 miesiecy 1%|  1,3150% 194 010,00 27 016,52 4 533,94 166 993,48
449 511,18 27 903,77 568 164,17
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