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Sprawozdanie finansowe jednostki innej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 11-05-2026

Data poczatkowa i1 koficowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Pataod 01-01-2025 Data do 31-12-2025

Jednostka danych liczbowych

X w ztotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy

DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

K9 POLSKA Woiewedzvo - DK ARPACKIE

Foviat RZESZOW omne - M.RZESZOW

vl UL, WARSZAWSKA Nrdomu 48 Nrlokaly
Miejscowosé RZESZOW Kod pocztowy 35.205

Forma prawna jednostki

Forma prawna jednostki Nazwa innej formy prawnej

spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (kod 17)

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci

Liczba etatow
29,4

Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepiséw prawa obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta:

X tak [0 nie

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

%(0? %(2? Numer PKD

X 4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
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Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

] Wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2025 datado  31-12-2025

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodzg wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

[0 sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X[ sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak [ nie
Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
N tak (brak okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie [0 nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalno$ci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po potaczeniu spotek (opcjonalnie)

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastapito polaczenie,
wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spotek:

[0 sprawozdanie sporzadzone po polaczeniu spotek

[0 sprawozdanie sporzadzone przed potaczeniem spotek

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow)
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Zasady (polityka) rachunkowo$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami zatgcznika nr 1 do
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci. Przyjete zasady (polityke) rachunkowosci
stosuje sie w sposéb ciggtly, dokonujgc w kolejnych latach obrotowych jednakowego
grupowania operacji gospodarczych, jednakowej wyceny aktywéw i pasywow.

Jednostka prowadzi rachunkowos$¢ opartg w zasadniczej czes$ci na zapisach KRS nr 8
"Dziatalno$¢ deweloperska".

Do wyceny srodkow trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych jednostka stosuje
przepisy ustawy o rachunkowosci uwzgledniajgc okres ekonomicznej uzytecznosci. Stosowane
stawki amortyzacyjne weryfikuje sie corocznie. Srodki trwate amortyzuje sie metoda liniowa.
Sktadniki majatku o okresie uzytkowania dtuzszym niz rok, ale wartosci poczatkowej
nieprzekraczajgcej 3500 zt odpisuje sie z chwilg wydania do uzytkowania bezposrednio w
koszty zuzycia materiatéw. Sktadniki majatku spetniajgce kryteria zaliczenia ich do srodkéw
trwatych, ktérych cena nabycia wynosi od 3500 zt do 10000 zt, ujmuje sie w ewidenciji Srodkow
trwatych, ale ich wartos¢ odpisuje sie jednorazowo w ciezar kosztéw amortyzacji z chwilg
wydania do uzytkowania.

Rzeczowe aktywa trwate sg ujmowane wg. cen nabycia lub kosztéw wytworzenia poniesionych
na ich wytworzenie, rozbudowe badZz modernizacje pomniejszone o dokonane odpisy
amortyzacyjne, a takze odpisy z tytutu utraty warto$ci.

Wydatki ponoszone na wytworzenie rzeczowych aktywéw trwatych do momentu przyjecia do
uzytkowania prezentowane sg jako $rodki trwate w budowie.

Jednostka prowadzi rachunkowosc¢ opartg w zasadniczej cze$ci na zapisach Krajowego
Standardu Rachunkowosci nr 8 ,, Dziatalno$¢ deweloperska.”

Grunty i prawo wieczystego uzytkowania z przeznaczeniem pod budowe lokali na sprzedaz
ujmuje sie w ksiegach rachunkowych jako towar i wycenia sie wedtug cen nabycia.

Ewidencje i rozliczanie kosztéw prowadzi sie wedtug rodzajow na kontach zespotu 4

i rownoczes$nie wedtug funkcji — na kontach zespotu 5. Koszty proste dziatalnosci operacyjne;j
gromadzi sie na kontach zespotu 4 skad poprzez konto 490 ,Rozliczenie kosztow” podlegaja
rozliczeniu w konta zespotu 5 ,Koszty wedtug typdw dziatalnosci”.

Po zakonczeniu budowy tzn. po uznaniu produktéw gotowych w postaci lokali za zdatne do
sprzedazy grunt pod budynkami przeksiegowuje sie z konta towaréw na konta zespotu 4 i 5.
W momencie wydania decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie budynku koszt
wytworzenia zgromadzony na poszczegdlnych kontach zespotu 5 przenoszony jest na konto
60 ,Produkty gotowe”.

Wybudowane lokale przeznaczone do sprzedazy stanowig wyréb gotowy i sg ujmowane (do
czasu ich zbycia) na koncie 60 "Produkty gotowe" weditug kosztu wytworzenia. Na koszt
wytworzenia sktadajg sie koszty bezposrednie i koszty posrednie zwigzane z wytworzeniem
tego produktu. W kosztach wytworzenia produkt zgodnie z art. 28 ust. 4 ustawy o
rachunkowosci uwzgledniane sg koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych na finansowanie
budowy lokali z przeznaczeniem na sprzedaz w okresie budowy, a nastepnie ujmowane w
kosztach z chwilg przeniesienia wtasnosci lokali na nabywcéw jako koszt wiasny sprzedanych
produktéw. Po zakonczeniu okresu trwania budowy tzn. po uznaniu produkcji w toku za
produkty gotowe w postaci lokali za zdatne do sprzedazy, koszty obstugi zobowigzan (m.in.
odsetki od kredytow/pozyczek) zalicza sie zgodnie z art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci do
kosztéw finansowych.

Lokale w stanie nieukoriczonym uznaje sie za produkty w toku i wycenia jako element
sktadowy rzeczowych sktadnikow obrotowych wedtug rzeczywistego kosztu wytworzenia
powiekszong o koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania produktéw.
(figurujg na koncie 501).

Do wyceny operacji gospodarczych oraz sktadnikdéw aktywow i pasywow wyrazonych w
walutach obcych na dzien bilansowy przyjmuje sie kursy NBP, do rozchodu stosuje sie metoe FIFO.
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Ustalenia wyniku finansowego

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Jednostka sporzgdza rachunek zyskow i strat
w ukfadzie kalkulacyjnym. Wynik finansowy ustala si¢ zgodnie z art. 42 ustawy o

rachunkowosci.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzagdzone zgodnie z wymogami zatgcznika nr 1 do ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe obejmuje: wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans,
rachunek zyskéw i strat sporzgdzany w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeptywow
pienieznych sporzgdzany metoda posrednia, zestawienie zmian w kapitale wlasnym,
dodatkowe informacje i objasnienia. Do sporzgdzenia sprawozdania przyjete zostaty zasady:

- Zasada wyzszosci tresci nad forma, ktéra rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majgtkowg i
finansowg oraz wynik finansowy. Zdarzenia, w tym operacje gospodarcze, ujete sg w ksiegach
rachunkowych i wykazane w sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich trescig ekonomiczna.

- Zasada ciggtosci, przyjete zasady rachunkowosci stosowane sg w sposéb ciggty, dokonujac
w kolejnych latach obrotowych jednakowego grupowania operacji gospodarczych, wyceny
aktywéw i pasywow, w tym takze dokonywania odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych,
ustalania wyniku finansowego i sporzgdzania sprawozdan finansowych, tak aby za kolejne lata
informacje z nich wynikajgce byly poréwnywalne.

- Zasada memoriatu, w ksiegach rachunkowych jednostki ujeto wszystkie osiggniete,
przypadajgce na jej rzecz przychody i obcigzajgce jg koszty zwigzane z tymi przychodami,
dotyczace roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaptaty.

- Zasada kontynuacji polegajgca na stosowaniu przyjetych zasad rachunkowosci przy
zatozeniu, ze jednostka bedzie kontynuowata w dajgcej sie przewidzieé przysztosci dziatalnos¢
w niezmniejszonym zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadtoéci, chyba Ze jest
to niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZONA

(dane jednostki)

sporzadzony na dzien:

BILANS

31.12.2025

Stan na dzien konczacy

Stan na dzien konczacy

AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2025 2024 2025 2024
A | Aktywa trwale 130 034 183,41| 123314 408,14 A Kapital (fundusz) wlasny 151 892 226,26 114 456 437,44
Wartosci niematerialne q
o pmwne‘ ! ! 39 817,46 000] 1 |Kapital (fundusz) podstawowy | 24 534 000,00| 24 534 000,00
Koszty zakonczonych prac Kapital (fundusz) zapasowy,
1 rozwojowych I W tym: 89 922 437,44| 96 288 683,66
—nadwyzka wartosci sprzedazy
2 | Wartosé firmy (waﬁqsgl emls}qnej) nad. '
warto$cig nominalng udziatow
(akeji)
3 Inne wartosci niematerialne 39 817 46 0.00
i prawne ’ ’
4 Zaliczki na wartosci
niematerialne i prawne
II | Rzeczowe aktywa trwale 102 037 680,95| 105 451 111,84
1 | Srodki trwate 102 001 680,95| 105 434 579,32
a) | &Nty (W tym prawo 421064838 4210 648,38
uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali . N
b) | i obickty inzynierii ladowej 95616 536,43 98 612915,67| i | Kapital (fundusz) z aktualizacji
i wodnej wyceny, w tym:
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 69 610,21 63 258,70 7 tytghl gktuahzaq 1 wartoscl
godziwej
. . Pozostale kapitaly (fundusze)
d) | $rodki transportu 2104 885,93| 2547756,57| IV rezerwowe, w tym:
. , . — tworzone zgodnie z umowsa
e) | inne $rodki trwate (statutem) spolki
f) — na udzialy (akcje) wlasne
g
h)
2 | Srodki trwate w budowie 36 000,00 12 000,00
3 Zaliczki na srodki trwate 0,00 453252
w budowie
IIT | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 20 000,00
1 ] Od jednostek powigzanych V | Zysk (strata) z lat ubieglych
Od pozostalych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 0,00 20 000,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 27 377 443,00/ 16 080 867,30
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Nieruchomosci

2 | Wartos$ci niematerialne i prawne
Dlugoterminowe aktywa
3 fi 27 377 443,00/ 16 080 867,30| VI | Zysk (strata) netto 37 435 788,82 -6 366 246,22
inansowe
a) | w jednostkach powigzanych 27 377 443,00 16 080 867,30
— udziaty lub akcje 27 377 443,00| 16 080 867,30
Odpisy z zysku netto w ciagu
— inne papiery warto$ciowe VII | roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)
. . . Zobowiazania i rezerwy
— udzielone pozyczki B . . 124 005 613,26 303 558 067,85
na zobowiazania
— inne dtugoterminowe aktywa I | Rezerwy na zobowiazania
finansowe Yy q 1773 350,00 398 601,00
w pozostatych jednostkach,
b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,000 1 Rezerwa z tytulu odroczonego 324 100,00 358 451,00
. . . podatku dochodowego
zaangazowanie w kapitale
_ udzialy lub akcie 5 Rezerwa na §wiadczenia 49 250.00 40 150.00
Y J emerytalne i podobne ’ ’
— inne papiery warto$ciowe — dhugoterminowa 22 450,00 40 150,00
— udzielone pozyczki — krotkoterminowa 26 800,00 0,00
— inne dlugoterminowe aktywa
finansowe 3 Pozostale rezerwy 1 400 000,00 0,00
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 — dlugoterminowe
— udziaty lub akcje — krotkoterminowe 1400 000,00 0,00
— inne papiery wartosciowe II | Zobowigzania dlugoterminowe | 68 077 393,64| 100 268 894,63
— udzielone pozyczki 1 | Wobec jednostek powigzanych
— inne dlugoterminowe aktywa WOb,e °p oz.ostaiychj ednpstek,
2 | w ktorych jednostka posiada
finansowe . . .
zaangazowanie w kapitale
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe 3 | Wobec pozostalych jednostek 68 077 393,64| 100 268 894,63
vAIES SenteRmpelieZiezen s 579242,00| 176242900| a)|kredyty i pozyczki 49504 202,06| 57 621 744,54
miedzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego z tytutu emisji dtuznych
! podatku dochodowego 579242,001 1762429,00 b) papierow warto$ciowych 1523507595| 38 533 524,44
Inne rozliczenia ¢) | inne zobowigzania finansowe 534 850,84 904 286,50
miedzyokresowe 3 ’ ’
B | Aktywa obrotowe 145 863 656,11 294 700 097,15 d) | zobowigzania wekslowe
1 | Zapasy 124 053 361,17| 224 979 431,06 e) | inne 2803264,79| 3209 339,15
1 | Materiaty m | Zebowiazania 51672 047,58| 200 328 686,50
krétkoterminowe
2 | Potprodukty i produkty w toku | 71466 652,40 1606s9871,02| 1 |ZOPOWiazania wobec jednostek 703314,00| 16 582 624,00
powiazanych
—w tym: .
z tytulu dostaw i ushug,
2) o okresie wymagalnosci: 703 314,00 207 624,00
— W tym:
—do 12 miesiecy 703 314,00 207 624,00
3 | Produkty gotowe 4158 621,10| 11 856 724,36 — powyzej 12 miesigcy
4 | Towary 46 825 063,67| 51 055 881,68 b) | inne 0,00| 16 375 000,00
Zobowigzania wobec
— . . pozostatych jednostek, w ktorych
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi 1603024,00) 1406 954,00 2 jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00
w kapitale
2) z tytulu dost,a\.&./ i ushug, o okresie 0,00 0,00
wymagalnosci:
—do 12 miesigcy
II | Naleznosci krotkoterminowe 1363 119,95 4 958 638,46 — powyzej 12 miesigcy
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Naleznos$ci od jednostek

1 . 246 974,06 632 589,00 b) | inne
powiazanych
z tytulu dostaw i ushug, Zobowigzania wobec
3| okresie sptaty: 246974,06| 632589001 3 | atych jednostek 50 968 733,58 183 746 062,50
— do 12 miesigcy 246 974,06 632 589,00]  a) | kredyty i pozyczki 12191 732,83| 15015 095,69
B .. . z tytulu emis;ji dtuznych
powyzej 12 miesiecy b) papieréw wartosciowych 24 257 495,37 309 415,21
b) | inne ¢) | inne zobowigzania finansowe 629 727,33 495 178,48
Nalezno$ci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka z tytulu dostaw i ushug,
2 posiada zaangazowanie 0,00 0,00 9 o okresie wymagalnosci: 9436292,48) 14830 267,86
w kapitale
z tytulu dostaw i ushug, .
9| okresie splaty: 0,00 0,00 — do 12 miesigcy 9436 292,48| 14 830 267,86
— do 12 miesigcy — powyzej 12 miesigcy
— powyzej 12 miesigcy e) .ZahCZk.l otrzymane na dostawy 57 434,52 151937 934,68
i ushugi
b) | inne f) | zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkow, cet,
Naleznosci od pozostatych ubezpieczen spotecznych
3 . 1116 145,89 4 326 049,46 2. . 3832 447,54 485 146,14
jednostek i zdrowotnych oraz innych
tytutléw publicznoprawnych
a) | 7 ytulu dostaw i ustug, 571608,20| 101528646 h) |z tytutu wynagrodzen 390 545,01 37966217
o okresie splaty:
— do 12 miesigcy 571608,20| 101528646 i) |inne 173 058,50 293 362,27
— powyzej 12 miesigcy 4 | Fundusze specjalne
z tytulu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych . ]
b) i zdrowotnych oraz innych 318 619,00 3310763,000 IV | Rozliczenia miedzyokresowe 2 482 822,04 2 561 885,72
tytutéw publicznoprawnych
¢) | inne 225 918,69 0,00] 1 | Ujemna warto$¢ firmy
d) | dochodzone na drodze sadowe;j 2 | Inne rozliczenia 2482822,04| 256188572
I | Inwestycje krotkoterminowe 20013 681,81| 64 364 844,97 — dlugoterminowe 2403758,36| 248282204
1 Emtk‘)termmowe aktywa 20013 681,81| 64 364 844,97 — krotkoterminowe 79 063,68 79 063,68
inansowe
a) | w jednostkach powigzanych 1568 720,14| 1504193,84] 3
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki 1568 720,14| 1504 193,84
— inne kréotkoterminowe aktywa
finansowe
b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe
0 $rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieniezne 18 444 961,67| 62 860 651,13
— $rodki pieni¢zne w kasie
. 2483719,68 953 233,20
i na rachunkach
— inne $rodki pieni¢zne 15961 241,99| 61907 417,93
— inne aktywa pieni¢zne
’ Inne inwestycje
krétkoterminowe
v Krotkotermmowe rozliczenia 433 49318 397 182,66
mie¢dzyokresowe
—w tym:
Nalezne wplaty na kapital
(fundusz) podstawowy
Udzialy (akcje) wlasne
AKTYWA razem 275 897 839,52| 418 014 505,29 PASYWA razem 275897 839,52| 418 014 505,29

(suma poz. AiBiCiD)

(suma poz. A i B)
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