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1. PISMO ZARZADU SPOLKI

Szanowni Obligatariusze,

dziatajgc w imieniu Developres Sp. z 0.0. przedstawiamy niniejszym raport roczny
Spotki za okres od 1.01.2025 r. do 31.12.2025 r. zawierajacy jednostkowe oraz
skonsolidowane sprawozdania finansowe, a takze sprawozdania niezaleznego bieglego
rewidenta z badania rocznych sprawozdan finansowych.

Wybrane dane finansowe oraz o$wiadczenia Zarzadu Spotki znajdujg si¢ w dalszej
czesel niniejszego raportu.

Najwazniejsze dokonania Spotki oraz Grupy Kapitatowej w roku obrotowym 2025, a
takze perspektywy rozwoju przedstawione sa w zatagczonych do niniejszego raportu

sprawozdaniach Zarzadu z dziatalnosci.
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2. OSWIADCZENIA ZARZADU SPOEKI

Zarzad Developres Sp. z 0.0. o§wiadcza, ze:

a) wedle jego najlepszej wiedzy, roczne jednostkowe oraz skonsolidowane sprawozdania
finansowe i dane porownywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci, oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i
jasny sytuacje majgtkowg 1 finansowg Spoétki oraz Grupy Kapitatowej, a takze ich
wynik finansowy, oraz ze sprawozdania z dziatalno$ci Spotki i Grupy kapitatowe;j
zawierajg prawdziwy obraz rozwoju i osiggni¢¢ oraz sytuacji Developres Sp. z 0.0. i
Grupy Kapitatowej, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk,

b) podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy badania
rocznych sprawozdan finansowych (jednostkowego oraz skonsolidowanego), zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci,
dokonujacy badania tych sprawozdan, spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnych
i niezaleznych sprawozdan z badania rocznych sprawozdan finansowych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki

zawodowej.
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3.

GRUPA KAPITALOWA

W sktad Grupy Kapitatowej Developres wchodza nastepujace spoiki:

1

Developres Sp. z 0.0. — podmiot dominujacy Grupy. Zajmuje si¢ wznoszeniem

kompletnych budynk6éw i budowli w celu dalszej odsprzedazy.

. Developres — Zarzgdzanie i Administracja Sp. z 0.0. — jednostka zalezna Developres

Sp. z 0.0. Zajmuje si¢ zarzgdzaniem nieruchomosciami oddanymi do uzytku przez

Developres Sp. z 0.0., ktéra posiada 100% udziatéw w kapitale i w prawach glosu.

. Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A. — jednostka zalezna Developres Sp. z 0.0.

Klub ekstraklasy pitki siatkowej kobiet, bedgcy elementem promocji i zwigkszenia
rozpoznawalnosci Spotki, ktora posiada 90% udziatéw w kapitale i w prawach glosu.

Developres Bella Dolina II Sp. z 0.0. — spotka celowa zatozona w dniu 19 grudnia
2018 1. przez Developres Sp. z 0.0. (obecnie 64% udziatéow w kapitale i w prawach
glosu) oraz Mayland Real Estate Sp. z 0.0. w celu realizacji II etapu osiedla Bella

Dolina w Rzeszowie.

. Developres Bella Dolina III Sp. z 0.0. — spotka celowa zatozona w dniu 18 marca 2021

r. przez Developres Sp. z 0.0. (obecnie 66% udziatéw w kapitale i w prawach glosu)
oraz Mayland Real Estate Sp. z 0.0. w celu realizacji III etapu osiedla Bella Dolina w
Rzeszowie.

Developres Bella Dolina IV Sp. z o0.0. — spotka celowa zalozona w dniu 26
pazdziernika 2021 r. przez Developres Sp. z 0.0. (obecnie 52% udziatéw w kapitale i
w prawach glosu) oraz Mayland Real Estate Sp. z 0.0. w celu realizacji IV etapu

osiedla Bella Dolina w Rzeszowie.

Developres Sp. z 0.0. nie posiada innych podmiotéw zaleznych.
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4. WYBRANE DANE FINANSOWE — JEDNOSTKOWE

ks od Za okres od Seroliasod Za okres od
Raohunek ryakonalstiay| 010120050 do | ;f T rd" 01.01.2024 r. do ng 11'22%‘;':10
31.12.2025 r. (PLN) "EUR) 31.12.2024 r. (PLN) "EUR)
Przyehody hefioze 192 852,20 45 627,13 42 683,01 9989,00
sprzedazy
Zysle (stidta) Gratpize 51870,97 1227221 13 662,85 319748
sprzedazy
Zysk (strata) brutto 42 345,66 10 018,61 -6 630,83 -1551,80
Zysk (strata) netto 37 435,79 8 856,98 -6 366,25 -1489,88
; Na dzien - Na dzien
: Na dzien Na dzien
i 31.12.2025 r. (PLN) 31'@5%2)5 L (31022004 PLN)| 3 l'ééﬁ%‘l &
Aktywa trwate 130 034,18 30 764,94 123 314,41 28 858,08
Aktywa obrotowe 145 863,66 34 510,06 294 700,10 68 967,96
Kapital wiasny 151 892,23 35 936,36 114 456,44 26 785,97
Zohowrigzania 68 077,39 16 106,51 100 268,89 23 465,69
dhlugoterminowe
Zatowigrania 51 672,05 12 225,15 200 328,69 46 882,45
krétkoterminowe
Za okres od Za okres od
Za okres od Za okres od
Chiniilon, 01.01.2025 r. do 013'{) g%;;rdo 01.01.2024 . do 013'f 11'22%‘;2:10
31.12.2025 1. (PLN) "EUR) 31.12.2024 1. (PLN) "EUR) |
Przeplywy z . -19797,31 -4 683,87 19 597,15 4 586,27
dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy z
dziatalnosci -7 996,02 -1 891,79 16 484,26 3 857,77
inwestycyjnej
Brzeplywy @ . -16 607,06 -3 929,08 -32 289,64 -7 556,67
dziatalno$ci finansowej
Fizeplyiy pienigans -44 400,39 -10 504,74 3791,76 887,38
netto razem

* Podstawowe pozycje bilansu oraz rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywdw pienigznych ze
sprawozdania finansowego przeliczono na EUR wedtug ponizszych kursow Srednich, ustalonych przez

Narodowy Bank Polski:

e nadzien 31 grudnia 2024 r. Sredni kurs wynosit 4,2730,
e nadzien 31 grudnia 2025 r. Sredni kurs wynosit 4,2267.
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S. WYBRANE DANE FINANSOWE — SKONSOLIDOWANE

oSl o Za okres od e Za okres od
Rachunek zyskéw istrat| 01.01.2025r.do | ° ;f llg%szgrd" 01.01.2024 r. do O;'f 11'22%‘;}‘10
31.12.2025 1. (PLN) EUR) 31.12.2024 1. (PLN) (EUR)
Fizgiohiody fietto 2 199 886,92 47 291,49 177 059,08 41 436,71
sprzedazy
Lysk (g brusto 2 52 390,67 12 395,17 53 738,41 12 576,27
sprzedazy
Zysk (strata) brutto 22 189,61 5249,87 29 343,89 6 867,28
Zysk (strata) netto 17 660,80 4 178,39 12 431,92 290941
: Na dzien = Na dzien
: Na dzien Na dzien
Bilans 31.12.2025 r. 31.12.2024 r.
31.12.2025 r. (PLN) (EUR) 31.12.2024 r. (PLN) (EUR)
Aktywa trwate 103 445,88 24 474,38 108 542,30 25 401,90
Aktywa obrotowe 338 222,27 80 020,41 347 531,44 81 331,95
Kapitat wiasny 152 078,51 35 980,44 134 357,72 31 443,42
ZGbaizaTIa 68 364,62 16 174,47 100 974,30 23 630,77
dlugoterminowe
Zobowigzania 191 929,80 45 408,90 201 671,31 47 196,66
krotkoterminowe
Za okres od Za okres od
Za okres od Za okres od
Chhulow 01.01.2025 r. do 013'? 1122%52 grd" 01.01.2024 . do 013.? 11.223%25.rdo
31.12.2025 r. (PLN) EUR) 31.12.2024 . (PLN) (EUR)
Przeplywy 2 . -57 757,19 -13 664,84 31 597,51 7394,69
dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy z
dziatalnosci -1287,43 -304,59 -7948,14 -1 860,08
inwestycyjnej
Faeplywya . 31 581,18 7471,83 -39 962,46 -9352,32
dziatalno$ci finansowe;j
Erzeplywy pienigine 27 463,44 -6 497,61 -16 313,09 -3 817,71
netto razem

* Podstawowe pozycje bilansu oraz rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywéw pienigznych ze
sprawozdania finansowego przeliczono na EUR wedlug ponizszych kurséw Srednich, ustalonych przez

Narodowy Bank Polski:

® nadzien 31 grudnia 2024 r. Sredni kurs wynosit 4,2730,
e nadzien 31 grudnia 2025 r. Sredni kurs wynosit 4,2267.
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6. INFORMACJA DOTYCZACA PROGNOZOWANYCH ZOBOWIAZAN

Developres Sp. z 0.0. jest emitentem obligacji i zgodnie art. 35 ust. la ustawy z dnia 15
stycznia 2015 roku o obligacjach zobowigzany jest do udostgpniania prognoz finansowych

dotyczacych ksztalttowania si¢ zobowigzan finansowych.

Prognozy finansowe publikowane F:] na stronie internetowej:
https://developres.pl/relacje-inwestorskie.
Zobowigzania finansowe Emitenta (wyniki jednostkowe):
Dane prognozowane Dane na 31.12.2025 . e
Nazwa olvittiva) (st ) Réznica
Kredyty bankowe 78,2 61,7 -16,5
Obligacje 40,0 40,0 0,0
Leasingi 1,0 1,2 0,2
Lgcznie 119,2 102,9 -16,3
Zrédlo: dane Spéiki.
Zobowigzania finansowe Emitenta (wyniki skonsolidowane):
Dane prognozowane Dane na 31.12.2025 r. i
Nazwa ot by Réznica
Kredyty bankowe 85,0 110,0 25,0
Obligacje 40,0 40,0 0,0
Leasingi 1,5 1,5 0,0
L.acznie 126,5 151,5 25,0

Zrédlo: dane Spotki.

Roéznice pomiedzy danymi prognozowanymi, a rzeczywistymi wynikajg ze skali
prowadzonej dziatalnosci oraz dostosowania zrddet finansowania do prowadzonych
projektow deweloperskich.

Ze wzgledu na nizsze od planu zaangazowanie kredytowe dla realizowanej inwestycji
Zielone Staromiescie 1 wystgpito ujemne odchylenie jednostkowego salda kredytow
bankowych. Natomiast ze wzgledu na wyzsze od planu zaangazowanie kredytowe w spotce
zaleznej Developres Bella Dolina IV, realizujacej IV etap osiedla Bella Dolina w Rzeszowie,

odnotowano dodatnig réznice w skonsolidowanym saldzie kredytow bankowych.
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7.

ZALACZNIKI

A. Jednostkowe sprawozdanie finansowe za 2025 r.

B.
C.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2025 r.
Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania jednostkowego

sprawozdania finansowego za 2025 r.

. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2025 r.

E. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej w 2025 r.

. Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego

sprawozdania finansowego za 2025 r.



