1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS

NIP 8,1,3.3446489 | KrRs.0,00,0,252339

sprawozdanie wersja v1-3;

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego 26.05.2025

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od

01.01.2024 patado 31.12.2024
Jednostka danych liczbowych
X w zlotych O w tysigcach zlotych

Informacje podstawowe o jednostce dominujace;j

Nazwa (firma)

DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba
Wojewsdzve bDKARPACKIE vt RZESZOW
Gmina M.RZESZOW Micjsconos 7ESZOW

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki dominujacej

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
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Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych, ktorych dane objete sa skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

DEVELOPRES ZARZADZANIE | ADMINISTRACJA SP. Z 0.0. 35-205 RZESZOW, UL. WARSZAWSKA 18
KLUB SPORTOWY DEVELOPRES RZESZOW S.A. 35-205 RZESZOW, UL. WARSZAWSKA 18
DEVELOPRES BELLA DOLINA Il SP. Z 0.0. 35-205 RZESZOW, UL. WARSZAWSKA 18

DEVELOPRES BELLA DOLINA Il SP. Z 0.0. 35-205 RZESZOW, UL. WARSZAWSKA 18

DEVELOPRES BELLA DOLINA IV SP. Z 0.0. 35-205 RZESZOW, UL. WARSZAWSKA 18

Przedmiot dziatalnosci

DEVELOPRES ZARZADZANIE | ADMINISTRACJA SP. Z 0.0.:

6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

KLUB SPORTOWY DEVELOPRES RZESZOW S.A.:

9312Z DZIALALNOSC KLUBOW SPORTOWYCH

DEVELOPRES BELLA DOLINA I SP. Z 0.0.:

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

DEVELOPRES BELLA DOLINA Il SP.Z 0.0.:

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

DEVELOPRES BELLA DOLINA IV SP.Z 0.0.:

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

Udziat posiadany przez jednostk¢ dominujaca, wspdlnika jednostki wspolzaleznej lub znaczacego 100.00 %
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym ’ ’

Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu)

o
podstawowym (opcjonalnie) o

Wzajemne powigzania kapitatowe pomig¢dzy jednostkami objetymi konsolidacja

Developres sp. z 0.0. posiada:

- 100% udziatéw w Developres Zarzgdzanie i Administracja sp. z o.0.
- 90% akcji w Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A.

- 64% udziatéw w Developres Bella Dolina Il Sp. z o.0.

- 65,5% udziatéw w Developres Bella Dolina Il sp. z o.0.

- 52% udziatéw w Developres Bella Dolina IV sp. z 0.0.
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Informacje na temat kryteriow zastosowanych przez jednostk¢ dominujaca do objecia skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym jednostek zaleznych; mozna nie ujawniac tych informacji, jezeli jednostka
dominujaca sprawuje kontrolg nad jednostka z tytulu posiadania bezposrednio lub posrednio wigkszosci ogolnej
liczby glosow w organie stanowigcym innej jednostki (zaleznej), takze na podstawie porozumien z innymi
uprawnionymi do glosu, wykonujacymi swe prawa gltosu zgodnie z wolg jednostki dominujacej oraz jezeli udziat
w calkowitej liczbie gtosow jest rowny udziatowi w kapitale (funduszu) podstawowym (opcjonalnie)
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Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowane (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki, w ktorej jednostki podporzadkowane posiadajg zaangazowanie w kapitale

Nie dotyczy

Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzadkowanych posiadajacych zaangazowanie w kapitale jednostki
innej niz jednostki podporzadkowane

Nie dotyczy

Wysokos¢ kapitatu (funduszu) podstawowego tych jednostek w wysokosci zatwierdzonego wyniku finansowego tych
jednostek za ostatni rok obrotowy (mozna pomina¢ te dane, jezeli bilans jednostki nie jest oglaszany) (opcjonalnie)

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym i wyniku finansowym netto za ostatni rok obrotowy 0,00 %
Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) %
podstawowym (opcjonalnie) ’
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Wykaz jednostek podporzadkowanych wytaczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki podporzadkowanej wytaczonej ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Developres Bella Dolina | sp. z 0.0. w likwidac;ji
ul. Warszawska 18
35-205 Rzeszow

Podstawa prawna oraz uzasadnienie dokonania wytaczenia

Konsolidacjg nie objeto Developres Bella Dolina | sp. z 0.0. w likwidacji , w ktérej w dniu 03.12.2024 r
wspolnicy spoétki podjeli uchwate w sprawie rozwigzania spoétki oraz otwarcia likwidacji spétki. Dane
finansowe Developres Bella Dolina | sp. z 0.0. w likwidacji sg nieistotne, a zatem nie uwzglednienie tej
spotki w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na podst. art. 58 ustawy o rachunkowosci
pozostaje bez jakiegokolwiek wptywu na rzetelnosc sporzgdzenia sprawozdania skonsolidowanego.

Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczacego 60.00 %
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym tych jednostek ' ’

Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzadkowanych posiadajacych zaangazowanie w kapitale jednostki
wyltaczonej ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego (opcjonalnie)
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Wykaz czasu trwania jednostek powigzanych, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzane;j

Czas trwania jednostki powigzanej

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Dataod 01.01.2024 Datado 31.12.2024

Wykaz jednostek powigzanych ktorych lata obrotowe lub okresy obj¢te sprawozdaniami finansowymi sg rdézne
od okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki powiazanej

Lata obrotowe lub okresy objete sprawozdaniem finansowym jednostki powigzane;j

Data od Data do
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Wskazanie, ze sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
zawieraja dane taczne, jezeli w sktad jednostek powigzanych wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdania finansowe stanowigce podstawe do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostki
powiazane w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez te jednostki dziatalnosci

X tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznos$ci zagrozenia kontynuowania dziatalno$ci

Informacja czy sprawozdania finansowe jednostek powiazanych sa sporzadzone po potaczeniu spotek (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki powiazanej

W przypadku sprawozdania finansowego jednostki powigzanej sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastapito
polaczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spotek

O tak O nie

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow)
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Zasady (polityka) rachunkowosci obowiazujace przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci obowigzujacych przy sporzadzeniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzono dla Grupy Kapitatowej
Developres Sp. z 0.0. Sprawozdanie sporzgdzono zgodnie z wymogami ustawy o
rachunkowosci oraz rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrze$nia 2009 r. w sprawie
szczegotowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i
zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. z
2017 r. poz. 676). Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej
Developres sp. z 0.0., obejmuje dane jednostki dominujgcej i jednostek od niej zaleznych
wszystkich szczebli, bez wzgledu na ich siedzibe, zestawione w taki sposdb, jakby grupa
kapitatowa stanowita jedng jednostke. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy
kapitatowej sporzadzono, stosujgc dla wszystkich objetych nim jednostek zaleznych jednakowe
metody wyceny aktywdw i pasywow oraz jednakowe zasady sporzgdzania sprawozdan
finansowych, zgodnie z zasadami (politykg) rachunkowosci przyjetymi przez jednostke
dominujaca.

Na potrzeby konsolidacji sporzadzono rachunki zyskow i strat w ukfadzie kalkulacyjnym dla
podmiotéw: Klub Sportowy Developres Rzeszéw S.A. oraz Developres Zarzgdzanie i
Administracja sp. z .0.0. Podmioty te formalnie sporzadzajg rachunki zyskow i strat w uktadzie
poréwnawczym.

Na potrzeby konsolidacji sporzadzono rachunki przeptywdw pienieznych dla podmiotow:
Developres Zarzadzanie i Administracja sp. z .0.0., Developres Bella Dolina Il sp. z o0.0..,
Developres Bella Dolina Ill Sp. z 0.0, Developres Bella Dolina IV sp. z 0.0.. Podmioty nie byty
zobligowane do sporzadzania jednostkowych rachunkéw przeptywéw pienieznych za okres
sprawozdawczy.

Konsolidacja zostata przeprowadzona metodg petna.

Skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych sporzgdzono w oparciu

o skonsolidowany bilans, skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, jednostkowe rachunki
przeptywdw pienieznych oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wkasnym sporzgdzono w oparciu

o skonsolidowany bilans oraz dodatkowe informacje i objasnienia.
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Omowienie zasady grupowania operacji gospodarczych

Podmioty objete konsolidacjg stosujg zasadniczo jednakowe zasady grupowania operacji
gospodarczych - zgodne z politykg rachunkowosci podmiotu dominujgcego. Zasady te
stosowane sg w sposoéb ciagty, oparte na zbieznym planie kont. Podmioty z grupy o innym jak
podstawowy dla grupy profil dziatalnosci gospodarczej, stosujg jednakowe zasady grupowania
zdarzen gospodarczych w takim stopniu jak to jest mozliwe z uwzglednieniem specyficznych
dla swojej dziatalnosci sposobdw grupowania operacji gospodarczych.
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Omowienie metody wyceny aktywow i pasywow

Rzeczowe aktywa trwate sg ujmowane wg. cen nabycia lub kosztow wytworzenia poniesionych
na ich wytworzenie, rozbudowe bgdz modernizacje pomniejszone o dokonane odpisy
amortyzacyjne, a takze odpisy z tytutu utraty wartos$ci.

Wydatki ponoszone na wytworzenie rzeczowych aktywow trwatych do momentu przyjecia do
uzytkowania prezentowane sg jako srodki trwate w budowie.

Jednostka dominujgca prowadzi rachunkowos$¢ opartg w zasadniczej czesci na zapisach
Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 8 ,, Dziatalno$¢ deweloperska.”

Grunty i prawo wieczystego uzytkowania z przeznaczeniem pod budowe lokali na sprzedaz
ujmuje sie w ksiegach rachunkowych jako towar i wycenia sie wedtug cen nabycia.

Ewidencje i rozliczanie kosztéw prowadzi sie wedtug rodzajéw na kontach zespotu 4

i rownoczesnie wedtug funkcji — na kontach zespotu 5. Koszty proste dziatalnosci operacyjnej
gromadzi sie na kontach zespotu 4 skad poprzez konto 490 ,Rozliczenie kosztéw” podlegajg
rozliczeniu w konta zespotu 5 ,Koszty wedtug typéw dziatalnosci”.

Po zakonczeniu budowy tzn. po uznaniu produktéw gotowych w postaci lokali za zdatne do
sprzedazy grunt pod budynkami przeksiegowuje sie z konta towaréw na konta zespotu 4 i 5.
W momencie wydania decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie budynku koszt
wytworzenia zgromadzony na poszczegodlnych kontach zespotu 5 przenoszony jest na konto
60 ,Produkty gotowe”.

Wybudowane lokale przeznaczone do sprzedazy stanowig wyrob gotowy i sg ujmowane (do
czasu ich zbycia) na koncie 60 "Produkty gotowe" wedtug kosztu wytworzenia. Na koszt
wytworzenia skfadajg sie koszty bezposrednie i koszty posrednie zwigzane z wytworzeniem
tego produktu. W kosztach wytworzenia produkt zgodnie z art. 28 ust. 4 ustawy o
rachunkowosci uwzgledniane sg koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych na finansowanie
budowy lokali z przeznaczeniem na sprzedaz w okresie budowy, a nastepnie ujmowane w
kosztach z chwilg przeniesienia wiasnosci lokali na nabywcow jako koszt wiasny sprzedanych
produktow. Po zakonczeniu okresu trwania budowy tzn. po uznaniu produkcji w toku za
produkty gotowe w postaci lokali za zdatne do sprzedazy, koszty obstugi zobowigzan (m.in.
odsetki od kredytow/pozyczek) zalicza sie zgodnie z art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci do
kosztow finansowych.

Lokale w stanie nieukonczonym uznaje sie za produkty w toku i wycenia jako element
sktadowy rzeczowych sktadnikéw obrotowych wedtug rzeczywistego kosztu wytworzenia
powiekszong o koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania produktéw.
(figurujg na koncie 501).

Do wyceny operacji gospodarczych oraz sktadnikéw aktywoéw i pasywéw wyrazonych w
walutach obcych na dzien bilansowy przyjmuje sie kursy NBP, do rozchodu stosuje sie metode
FIFO.
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Omowienie dokonywania amortyzacji

Do wyceny srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych stosuje sie

przepisy ustawy o rachunkowosci uwzgledniajgc okres ekonomicznej uzytecznosci. Stosowane
stawki amortyzacyjne weryfikuje sie corocznie. Srodki trwate amortyzuje sie metoda liniowa.
Sktadniki majgtku o okresie uzytkowania dtuzszym niz rok, ale wartosci poczatkowej
nieprzekraczajgcej 3500 zt odpisuje sie z chwilg wydania do uzytkowania bezposrednio w
koszty zuzycia materiatdow. Sktadniki majgtku spetniajgce kryteria zaliczenia ich do srodkéw
trwatych, ktorych cena nabycia wynosi od 3500 zt do 10000 zt, uimuje sie w ewidencji Srodkow
trwatych, ale ich wartos$¢ odpisuje sie jednorazowo w ciezar kosztoéw amortyzacji z chwilg
wydania do uzytkowania.
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Omoéwienie ustalenia wyniku finansowego

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat
sporzadzono w uktadzie kalkulacyjnym. Konsolidacja zostata sporzadzona metoda peing
polegajgcg na sumowaniu poszczegolnych pozycji rachunku zyskéw i strat jednostki
dominujacej i jednostek zaleznych, dokonaniu odpowiednich wytgczen oraz innych korekt.
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Omoéwienie zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych

Sprawozdania finansowe zostaty sporzadzone zgodnie z wymogami zatgcznika nr 1 do ustawy
z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci.

Sprawozdania finansowe obejmujg: wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans,
rachunek zyskdw i strat sporzgdzany w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeptywow
pienieznych sporzgdzany metoda posrednig, zestawienie zmian w kapitale wtasnym,
dodatkowe informacje i objasnienia. Do sporzadzenia sprawozdan przyjete zostaty zasady:

- Zasada wyzszosci tresci nad forma, ktdra rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowsq i
finansowg oraz wynik finansowy. Zdarzenia, w tym operacje gospodarcze, ujete sg w ksiegach
rachunkowych i wykazane w sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich trescig ekonomiczna.

- Zasada ciggto$ci, przyjete zasady rachunkowo$ci stosowane sg w sposéb ciggty, dokonujac
w kolejnych latach obrotowych jednakowego grupowania operacji gospodarczych, wyceny
aktywow i pasywéw, w tym takze dokonywania odpisow amortyzacyjnych lub umorzeniowych,
ustalania wyniku finansowego i sporzgdzania sprawozdan finansowych, tak aby za kolejne lata
informacje z nich wynikajgce byty porownywalne.

- Zasada memoriatu, w ksiegach rachunkowych jednostki ujeto wszystkie osiggniete,
przypadajgce na jej rzecz przychody i obcigzajgce jg koszty zwigzane z tymi przychodami,
dotyczgce roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zapfaty.

- Zasada kontynuacji polegajgca na stosowaniu przyjetych zasad rachunkowosci przy
zatozeniu, ze jednostka bedzie kontynuowata w dajgcej sie przewidzie¢ przyszitosci dziatalnosé
W niezmniejszonym zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci, chyba ze jest
to niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Dokonane ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmiany zasad (polityki) rachunkowosci,

w szczegolnosci zasad grupowania operacji gospodarczych, metod wyceny aktywow i pasywow, dokonywania
odpis6w amortyzacyjnych, ustalania wyniku finansowego i sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych
oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz z podaniem ich przyczyny

Nie dokonano zmian polityki rachunkowo$ci

Przedstawienie stosowanych kryteriow wyltaczen jednostek podporzadkowanych ze skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Konsolidacja nie objeto Developres Bella Dolina | sp. z 0.0. w likwidacji , w ktorej w dniu 03.12.2024 r
wspalnicy spotki podjeli uchwate w sprawie rozwigzania spétki oraz otwarcia likwidacji spétki. Dane
finansowe Developres Bella Dolina | sp. z 0.0. w likwidacji sg nieistotne, a zatem nie uwzglednienie tej
spotki w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na podst. art. 58 ustawy o rachunkowosci
pozostaje bez jakiegokolwiek wptywu na rzetelnosc sporzadzenia sprawozdania skonsolidowanego.
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W celu sporzadzenia "Wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego" zgodnie ze strukturami logicznymi Ministerstwa
Finansdw, w zaleznosci od potrzeb danej jednostki dominujacej, w Programie DRUKI Gofin wprowadzili$my druk "Dodatkowe elementy
wprowadzenia do sprawozdania". Druk ten zawiera dodatkowe zatgczniki (wymienione w liscie zamieszczonej po lewej stronie), ktére
mozna dodawac (wielokrotnie) poprzez kliknigcie znaku " + " przy wybranym zatgczniku.
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DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA ..o
(dane jednostld) SKONSOLIDOWANY
BILANS
sporzadzony na dzien: 31.12.2024 ...
jednostka obliczeniowa: =zt . .
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2024 2023 2024 2023
A | Aktywa trwale 108 542 301,36/ 111208 777,73] A | Kapital (fundusz) wlasny 134 357 715,31| 122 085 603,25
Warto$ci niematerialne .
I i prawnel ! ' 215 838,42 539 595,90 1 | Kapital (fundusz) podstawowy 24 534 000,00/ 24 534 000,00
| Koszty zakonczonych prac I Kapital (fundusz) zapasowy, 97 391 793,63| 101 946 667,49
rozwojowych w tym:
—nadwyzka wartosci
2 | Warto$¢ firmy 215 838,42 539 595,90 sprzedazy/emisyjnej nad
wartoscig nominalng udziatow
(akcji)
3 Inne wartosci niematerialne I Kapital (fundusz) z aktualizacji
i prawne wyceny, w tym:
4 Zaliczki na wartosci — z tytutu aktualizacji warto$ci
niematerialne i prawne godziwej
Warto$é firmy jednostek Pozostale kapitaly (fundusze)
1 podporzadkowanych 0,00 0,00 1V rezerwowe, w tym:
1 | Wartos¢ firmy - jednostki zalezne ~tworzone zgodnie
z umowa/statutem spotki
2 WarEosc ﬁrm y - jednostki V | Réznice kursowe z przeliczenia
wspodtzalezne
III | Rzeczowe aktywa trwale 106 308 385,00| 108 113 573,52] VI | Zysk (strata) z lat ubieglych
1 | Srodki trwate 106 291 852,48| 108 113 573,52| VII | Zysk (strata) netto 12 431 921,68| -4 395 064,24
Odpisy z zysku netto w ciagu
a) | grunty (Wtym prawo 4210648,38| 4 210 648,38| VIII | roku obrotowego (wielkosé
uzytkowania wieczystego gruntu) .
ujemna)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowe;j 98 612 915,67| 101 609 834,83 B | Kapitaly mniejszosci 16 038 493,35| 8 166 698,52
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 63 258,70 55752,55] C Ujemna wartos¢ jednostek 0,00 0,00
podporzadkowanych
d) | $rodki transportu 340502073 223647046 1 |Liemnawartosc- jednostd
zalezne
¢) | inne srodii trwate 0,00 867.30] 11 Ujen,ma w'artosc - jednostki
wspolzalezne
2 | $rodki trwate w budowie 12000,00 000| D [Zobowiazaniairezerwy 305 677 532,10| 326 350 652,49
na zobowiazania
3 | Zaliczki nasrodki trwale 453252 0,00| T |Rezerwy na zobowiazania 42432307|  775511,00
w budowie
v | Naleinosci diugotermin | Rezerwa z tytutu odroczonego
eznoscl diugote owe 20 000,00 0,00 podatku dochodowego 364 844,00 721 361,00
. . Rezerwa na §wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 59 479,07 54 150,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada — dlugoterminowa 40 150,00 35 500,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 20 000,00 0,00 — krotkoterminowa 19 329,07 18 650,00
V | Inwestycje dlugoterminowe 100 817,94 450 326,31] 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne — krétkoterminowe
Dthugotermi kt . . .
3 g ugotermmnowe aktywa 100817,94|  450326,31] 11 | Zobowiazania dlugoterminowe | 100 974 298,20| 106 965 087,81
inansowe
w jednostkach zaleznych,
a) wspotzaleznych niewycenianych 3024,30 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych

metoda konsolidacji petnej lub
metodg proporcjonalng
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Wobec pozostatych jednostek,

—udziaty lub akcje 3024,30 0,00 2 [w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery wartosciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 100 974 298,20/ 106 965 087,81
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 57 621 744,54 80 182 517,72
— inne dtugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dtuznych
finansowe papierow wartosciowych 38533 524,44\ 23 289 221,07
w jednostkach zaleznych,
b) wspdlzaleznych ¢) | inne zobowigzania finansowe
i stowarzyszonych wycenianych 0,00 0,00 a 1609 690,07| 647 735,77
metoda praw wlasnosci
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery wartosciowe e) | inne 3209339,15| 2845613,25
— udzielone pozyczki 1y | Zebowiazania 201671 310,82| 215 909 731,36
pozy krotkoterminowe ’ '
— inne dhugoterminowe aktywa Zobowigzania wobec jednostek
fi 1 : 0,00 0,00
inansowe powiazanych
w pozostalych jednostkach, . .
¢) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 a) 2 tytufu dOSt,aV.V i ushug, o okresie 0,00 0,00
) . . wymagalnosci:
zaangazowanie w kapitale
—udziaty lub akcje — do 12 miesigcy
— inne papiery wartosciowe — powyzej 12 miesiecy
— udzielone pozyczki b) | inne
Zobowigzania wobec pozostalych
— inne dtugoterminowe aktywa jednostek, w ktorych jednostka
finansowe 2 iad 7 i 0,00 0,00
posiada zaangazowanie
w kapitale
. z tytulu dostaw i ustug, o okresie
d) | w pozostatych jednostkach 97 793,64 450 326,31 @) wymagalnosci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 97 793,64 97 793,64 —do 12 miesigcy
— inne papiery wartosciowe — powyzej 12 miesiecy
— udzielone pozyczki 0,00 352532,67] b) |inne
— inne dlugoterminowe aktywa 3 Zobowigzania wobec pozostalych
finansowe jednostek 201671 310,82| 215 909 731,36
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) | kredyty i pozyczki 15015 095,69| 13 043 876,28
A Dlugoterminowe rozliczenia b) z tytulu emisji dtuznych
miedzyokresowe 1897 260,00 2105 282,00 papieréw wartosciowych 309 415,21 21743 493,13
1 Aktywa z tytutu odroczonego ¢) | inne zobowigzania finansowe
podatku dochodowego 1897 260,00 2105 282,00 q 580 895,62 685 846,35
. L z tytulu dostaw i ustug, o okresie
2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe d) wymagalnosci: 22 157 215,24 19 659 436,22
B | Aktywa obrotowe 347 531 439,40| 337 521 376,53 — do 12 miesi¢cy 22 157 215,24| 19 659 436,22
I | Zapasy 262 022 692,82| 229 893 512,97 — powyzej 12 miesigcy
. zaliczki otrzymane na dosta
1 | Materiaty o | ™| 161 806 283,80| 147 895 503 45
gi
2 | Potprodukty i produkty w toku 182 885 029,94| 169 033 947,09] f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
ubezpieczen spotecznych
3 | Produkty gotowe 11 856 724,36 756 765,83 2) | zdrowotnych oraz innych 945243,48| 3172812,07
tytutéw publicznoprawnych
4 | Towary 65 820 544,52| 59 491 248,06] h) | z tytutu wynagrodzen 561 240,60 556 725,32
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 1 460 394,00 611551,99| 1) |inne 295921,18| 9152 038,54
I | Nalezno$ci krétkoterminowe 5876 513,13 9721818,68] 4 |Fundusze specjalne
| Naleznosei od jednostek IV | Rozliczenia miedzyokresowe
powiazanych 1.353,00 0,00 ¢dzyokresow 2607 600,01 2700 322,32
a) | # ytulu dostaw i ushug, o okresie 1.353,00 0,00| 1 |Ujemna wartosé firmy
splaty:
—do 12 miesiecy 1 353,00 0,00 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 2 607 600,01 2700 322,32
— powyzej 12 miesigey — dfugoterminowe 248282204 256188572
b) |inne — krétkoterminowe 124 777,97 138 436,60
Naleznosci od pozostatych
) jednostek, w ktorych jednostka
0,00 0,00

posiada zaangazowanie
w kapitale

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1115.5106.1.1




a)

z tytulu dostaw i ustug, o okresie
splaty:

0,00

0,00

—do 12 miesigcy

— powyzej 12 miesiecy

b)

inne

Naleznosci od pozostatych
jednostek

5875 160,13

9721 818,68

a)

z tytulu dostaw i ustug, o okresie
splaty:

1109 170,61

6 364 660,68

—do 12 miesigcy

1109 170,61

6 364 660,68

— powyzej 12 miesigcy

b)

z tytulu podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytutdw publicznoprawnych

4760 212,00

1793 058,00

©)

inne

5777,52

1564 100,00

d)

dochodzone na drodze sadowe;j

111

Inwestycje krétkoterminowe

78 916 694,88

97 166 031,06

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

78 916 694,88

97 166 031,06

w jednostkach zaleznych
i wspotzaleznych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w jednostkach stowarzyszonych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

©)

w pozostatych jednostkach

0,00

1873 076,89

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

0,00

1873 076,89

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

d)

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

78 916 694,88

95 292 954,17

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

6 706 949,19

9 933 734,67

— inne $rodki pieni¢zne

72 209 745,69

85 359 219,50

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
mie¢dzyokresowe

715 538,57

740 013,82

Nalezne wplaty na kapitat
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

0,00

7 872 800,00

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

456 073 740,76

456 602 954,26

PASYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

456 073 740,76

456 602 954,26
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DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA . . ...

(dane jednostki)

SKONSOLIDOWANY
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

01.01.2024 - 31.12.2024

sporzadzony za okres
(wariant kalkulacyjny)

jednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2024 2023
A Przychody netto ze sprzedazy produktow i towarow, w tym: 177 059 083,03 107 749 378,85
— od jednostek powigzanych nieobjetych metoda konsolidacji petnej 12 000,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 175 918 776,03 107 737 378,85
11 Przychody netto ze sprzedazy towarow 1 140 307,00 12 000,00
B Koszty sprzedanych produktéw i towaréw, w tym: 123 320 674,17 84 674 386,81
— jednostkom powigzanym
1 Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 121 963 394,32 84 665 366,99
I Warto$¢ sprzedanych towarow 1 357 279,85 9 019,82
C Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A — B) 53 738 408,86 23 074 992,04
D Koszty sprzedazy 4 816 855,18 5 859 615,08
E Koszty ogélnego zarzadu 14 226 121,05 13 794 502,18
F Zysk (strata) ze sprzedazy (C — D — E) 34 695 432,63 3420 874,78
G Pozostale przychody operacyjne 345 584,12 575 917,98
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 56 910,57 167 970,35
11 Dotacje
I | Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 128 912,87
v Inne przychody operacyjne 288 673,55 279 034,76
H Pozostale koszty operacyjne 639 372,02 655 267,22
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
I Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
III | Inne koszty operacyjne 639 372,02 655 267,22
I Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (F + G — H) 34 401 644,73 3 341 525,54
J Przychody finansowe 1718 301,74 2 845 883,68
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
—w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I Odsetki, w tym: 913 828,59 505 723,37
— od jednostek powigzanych
I Zysk z tytutu rozchodu aktywdow finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
IV | Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
A% Inne 804 473,15 2 340 160,31
K Koszty finansowe 6 776 054,71 9 264 220,80
I Odsetki, w tym: 6 772 597,10 9 264 220,80
— dla jednostek powigzanych
I Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
1 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV | Inne 3 457,61 0,00
L Zysk (strata) na sprzedazy calo$ci lub czes$ci udzialow jednostek
podporzadkowanych
ZysKk (strata) z dzialalnoS$ci gospodarczej (I +J — K +/- L) 29 343 891,76 -3 076 811,58
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N Odpis wartosci firmy 0,00 0,00
I Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne
1I Odpis wartosci firmy — jednostki wspotzalezne
(0] Odpis ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00
I Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zalezne
I Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki wspotzalezne
P Zysk (strata) z udzialow w jednostkach podporzadkowanych wycenianych
metoda praw wlasno$ci
R Zysk (strata) brutto (M — N + O +/- P) 29 343 891,76 -3 076 811,58
S Podatek dochodowy 6 738 141,00 1194 236,00
T Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwi¢kszenia straty)
U Zyski (straty) mniejszosci 10 173 829,08 124 016,66
w Zysk (strata) netto (R— S — T +/— U) 12 431 921,68 -4 395 064,24
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DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA ...

(dane jednostki)

SKONSOLIDOWANY

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

sporzadzony za okres
(metoda posrednia)

01.01.2024 - 31.12.2024

jednostka obliczeniowa: =zt .
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2024 2023
A. | Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoS$ci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 12 431 921,68 -4 395 064,24
II. | Korekty razem 19 165 592,13 46 677 915,96
1. | Zyski (straty) mniejszo$ci 10 173 829,08 124 016,66
2. Zysk (strata) z udzialow (akcji) w jednostkach wycenianych metodg praw wlasnosci
3. Amortyzacja 4 199 560,71 3 826 161,48
4. Odpisy wartosci firmy
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy
6. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych -3 342 396,48 -2 239 708,43
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 7 399 382,37 9 138 257,34
8. Zysk (strata) z dzialalno$ci inwestycyjnej -56 910,57 -167 970,35
9. Zmiana stanu rezerw -351 187,93 501 407,00
10. | Zmiana stanu zapasow -17 060 272,83 -58 509 168,74
11. | Zmiana stanu nalezno$ci 3116 420,51 -4 226 645,41
12. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 15 426 294,50 98 534 155,20
13. | Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych 139 774,94 -302 588,79
14. | Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej -478 902,17 0,00
III. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/—II) 31 597 513,81 42 282 851,72
B. Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnoSci inwestycyjnej
L Wplywy 4 351 462,84 1583 787,02
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 75 910,57 245 056,91
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 695 552,27 1338 730,11
a) w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci
b) w pozostatych jednostkach 695 552,27 1338 730,11
- zbycie aktywdéw finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dugoterminowych 359 561,94 1338 730,11
- odsetki 335 990,33 0,00
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne 3580 000,00 0,00
II. | Wydatki 12 299 606,10 16 644 608,77
1 Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 1422 505,10 10 911 737,62
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach wycenianych metoda praw wlasnosci
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyptacone udzialowcom (akcjonariuszom
4 | micssotciowym S . (akd ) 8877 000,000  5732871,15
5. | Inne wydatki inwestycyjne 2 000 101,00 0,00
III. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1I) -7 948 143,26 -15 060 821,75
C. Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
I Wplywy 66 349 646,21 169 647 760,43
Wplywy netto z wydania udziatdw (emisji akeji) i innych instrumentéw kapitalowych
I orfzydog%at do kap}i/talu (e " g ’ ’ 205 626,00 0,00
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2. | Kredyty i pozyczki 50 544 020,21 145 247 760,43
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 15 600 000,00 24 400 000,00
4. | Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
II. | Wydatki 106 312 102,15 139 560 820,51
1. | Nabycie udziatéw (akcji) whasnych 7 743 000,00 129 800,00}
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli 0,00 0,00
3. Inne niz wyptaty na rzecz wlascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Splaty kredytow i pozyczek 67 724 510,61 118 462 380,69
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 20 773 000,00 11 000 000,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. Platnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 1 091 565,90 800 958,53
8. Odsetki 8 980 025,64 9 167 681,29
9. Inne wydatki finansowe
III. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci finansowej (I-11) -39 962 455,94 30 086 939,92
D. | Przeplywy pieni¢zne netto, razem (A.I1I+/—B.I11+/—C.III) -16 313 085,39 57 308 969,89
E. | Bilansowa zmiana stanu §rodkow pieni¢znych, w tym: -16 376 259,29 57 331 916,77
- zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu réznic kursowych -63 173,90 22 946,88
F. | Srodki pienigine na poczatek okresu 95 270 007,29 37 961 037,40
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 78 956 921,90 95 270 007,29

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

32 747 819,22

84 139 170,85
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DEVELOPRES SPOtKA Z
OGRANICZONA

(dane jednostki)

SKONSOLIDOWANE

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM

sporzadzone za okres

01.01.2024 - 31.12.2024

Jednostka obliczeniowa: ~ zt
Dane za rok
Wiersz Wyszczegdlnienie rok biezacy rok poprzedni
2024 2023
L. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 122 085 603,25 126 276 687,96
- korekty btedow
La. | Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach bledow 122 085 603,25 126 276 687,96
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 24 534 000,00 24 534 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwickszenie (z tytutu)
- wydania udzialow (emisji akcji)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatéw (akeji)
1.2. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 24 534 000,00 24 534 000,00
2° (uchylony)
3. (uchylony)
4, Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 101 946 667,49 89 930 295,67
4.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -4 554 873,86 12 016 371,82
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 12 016 371,82
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- podziatu zysku (ustawowo) 0,00 11 812 392,29
- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng warto$¢)
- roznica z przeliczenia kapitatu mniejszosci oraz obrotu udziatami 0,00 203 979,53
b) zmniejszenie (z tytutu) 4 554 873,86 0,00
- pokrycia straty 4 395 064,24 0,00
- koszt nabycia udziatéw 0,00 0,00
- roznica z przeliczenia kapitatu mniejszosci 159 809,62 0,00
4.2, Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 97 391 793,63 101 946 667,49
5. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
S5.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia $rodkéw trwatych
5.2. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

6.1. | Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
6.2. | Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
o Réznice kursowe z przeliczenia
8. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -4 395 064,24 11 812 392,29
8.1. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 11 812 392,29
- korekty bledow
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
8.2. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 11 812 392,29
a) zwiekszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubieglych
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 11 812 392,29
- zwiekszenia kapitatu zapasowego 0,00 11 812 392,29
8.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
8.4. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 4 395 064,24 0,00
- korekty btedow
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
8.5. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 4 395 064,24 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu) 4 395 064,24 0,00
- pokrycia z kapitatu zapasowego 4 395 064,24 0,00
8.6. | Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
9. Wynik netto 12 431 921,68 -4 395 064,24
a) zysk netto 12 431 921,68
b) strata netto 4 395 064,24
¢) odpisy z zysku
1I. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 134 357 715,31 122 085 603,25
1L Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu 134 357 715.31 122 085 603,25

zysku (pokrycia straty)
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Nazwa (firma)

Grupa Kapitatowa Developres sp. z 0.0.

Liczba dotgczonych opiséw: 1 Liczba dotgczonych plikow: 1
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla skonsolidowanych jednostek

Informacja dodatkowa SSF 2024
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DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
GRUPY KAPITALOWEJ DEVELOPRES SP. Z O.0. ZA 2024 R

1.

1) dane o strukturze wtasnosci kapitalu podstawowego jednostki dominujace;j,
z wyodregbnieniem akcji (udzialéw) posiadanych przez jednostke dominujgcg i inne
jednostki powigzane, oraz o liczbie i wartosci nominalnej udziatéw (akcji), w tym
uprzywilejowanych;

Kapitat zaktadowy Developres sp. z 0.0. wynosi 24.534.000,00 zt.

Liczba udziatow Wart. nominalna

Ryszard Walas: 28.768 14.384.000,00 zt
Alina Winnicka-Walas: 7.566 3.783.000,00 zt

Radostaw Walas: 1.367 683.500,00 zt

Ewa Walas: 1.367 683.500,00 zt

Razem 19.534.000 zt co daje 100% praw do kapitatu zaktadowego o warto$ci nominalnej
24.534.000 zt.

W 2017 r dokonano umorzenia 10.000 udzialéw o warto$ci nominalnej 5.000.000 zt z
czystego zysku, bez obnizania kapitatu zaktadowego.

Developres sp. z 0.0. posiada:

e 100% udziatéw w Developres Zarzadzanie 1 Administracja sp. z 0.0.
e 90% akcji w Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A.

e 60% udziatow w Developres Bella Dolina I Sp. z 0.0. w likwidacji

e 64 % udziatéw w Developres Bella Dolina II Sp. z o.0.

® 65,5% udzialow w Developres Bella Dolina III sp. z o.0.

e 52% udziatéw w Developres Bella Dolina IV sp. z 0.0.

Konsolidacja nie objeto spotki Developres Bella Dolina I sp. z 0.0. w likwidacji, w ktorej w
dniu 03.12.2024 r wspdlnicy spotki podjeli uchwate w sprawie rozwigzania spotki oraz
otwarcia likwidacji spotki. Dane finansowe Developres Bella Dolina I sp. z 0.0. w likwidacji
sg nieistotne, a zatem nie uwzgl¢dnienie tej spotki w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym na podstawie art. 58 ustawy o rachunkowosci pozostaje bez jakiegokolwiek
wplywu na rzetelnos$¢ sporzadzenia sprawozdania skonsolidowanego.

2) kwote wartosci firmy lub ujemnej warto$ci firmy dla kazdej jednostki objetej
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym osobno, ze wskazaniem sposobu ich
ustalenia, wyjasnienie okresu ich odpisywania oraz wysokosci dotychczas dokonanych
odpisow amortyzacyjnych lub umorzeniowych, odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci
oraz korekt z tytulu sprzedazy cz¢sci udziatow, do ktorych byla ona przypisana;



Warto$¢ przejetej firmy przez Developres Zarzadzanie 1 Administracja sp. z o.0.
wynosi 1.618.787,50 zt., ustalona jako roéznica pasywow i aktywow spoltki przejete;.
Nie mozna wiarygodnie oszacowaé okresu ekonomicznej uzytecznosci. Okres
dokonywania odpiséw amortyzacyjnych ustalono na 5 lat., amortyzacja metoda
liniowag 1 obcigza koszty operacyjne. Dotychczasowe odpisy amortyzacyjne:
1.402.949,08 zt.

3) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace porownywalno$¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy;
informacje te pomija si¢, jezeli jednostka dominujaca sporzadza skorygowany bilans
poréwnawczy oraz skorygowany poréwnawczy rachunek zyskow i strat;

Dane za rok poprzedni i sprawozdawczy sg porownywalne.

Nie uwzglednienie Developres Bella Dolina I sp. z o0.0. w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym pozostaje bez jakiegokolwiek wplywu na rzetelno$¢
sporzadzenia sprawozdania skonsolidowanego.

4) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, a nie s3 uwzglednione w tym
sprawozdaniu oraz o ich wplywie na sytuacj¢ majatkowa, finansowa oraz wynik
finansowy;

Nie ma takich zdarzen. Wojna w Ukrainie nie wywiera bezposrednio istotnie
negatywnego wplywu.

5) informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych, ujetych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym albo informacje o znaczacych btedach
dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego,
w tym o rodzaju popetnionego btedu oraz kwocie korekty; informacje o przychodach i
kosztach z tytutu btedow popelionych w latach ubieglych odnoszonych w roku
obrotowym na kapital (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie dotyczy

6) szczegdtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywoéw na poczatek roku obrotowego, zwickszenia 1 zmniejszenia z tytutu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy, a
dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanow i tytuldéw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Zalacznik nr 1
7) kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych warto$ci
aktywoéw trwatych odrgbnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych

oraz dtugoterminowych aktywow finansowych;

Nie dotyczy



8) kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych wraz z wyjasnieniem okresu ich
odpisywania;

Nie dotyczy

9) warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczysScie przez jednostki powigzane;

Nie dotyczy

10) warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki powigzane
srodkow trwatych, uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umoéw,

w tym z tytulu umow leasingu;

Klub Sportowy Developres Rzeszéw S.A.: umowa najmu lokalu biurowego przy ul.
Podpromie 10, Rzeszéw. Wartos¢ szacunkowa lokalu 1 466 650,- zt

11) liczbg oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym
$wiadectw udziatlowych, zamiennych dtuznych papieréw warto§ciowych, warrantow i
opcji, ze wskazaniem praw jakie przyznaja;

Akcje Profesjonalna Liga Pitki Siatkowej, ilo$¢ akcji: 36. Warto$¢ nominalna 36.000,00zt
Warto$¢ w cenie zakupu: 97.793,64 zt. Wycena na bz w cenie zakupu. Kapitat zakladowy
PLPS SA 2 132.000,00. Akcje kwalifikuje si¢ jako dostepne do sprzedazy.

12) dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu 1 stanie na koniec roku obrotowego;

Utworzono rezerw¢ na odroczony podatek dochodowy w wysokosci 364.844,00 zt.

Utworzono rezerwe na §wiadczenia emerytalne: 59.479,07 zk.

13) dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ nalezno$ci, ze wskazaniem stanu
na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie
na koniec roku obrotowego;

Odpisy na bo: 32.809,63 zt
Stan na bz: 32.809,63 zt

14) podziat zobowigzan dlugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od
dnia bilansowego przewidywanym okresie sptaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 lat do 5 lat,
d) powyzej 5 lat;

Zakacznik nr 2



15) taczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostek powigzanych ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen;

Zabezpieczeniem sptaty kredytu w wysokosci 4.198.020,38 =zt sa hipoteki
ustanowione na rzecz ALIOR BANK SA na nieruchomosciach potozonych w
Rzeszowie przy ul. Siemienskiego oraz przy ul. Warszawskiej

Zabezpieczeniem sptaty kredytow w wysokosci 9.222.427,49 EUR (39.407.432,66
PLN) sa hipoteki ustanowione na rzecz BOS Bank S.A. na nieruchomosciach
potozonych w Rzeszowie przy ul. Warszawskiej oraz Paderewskiego,
Zabezpieczeniem splaty kredytu nr U0003096769321 (kredyt w rachunku biezagcym
do limitu 5.000.000,00 zl) jest hipoteka na nieruchomosci potozonej przy ul.
Warszawskiej (RZ1Z/00217557/9). Saldo na 31.12.2024: 3.592.739,54 zt
Zabezpieczeniem splaty kredytu nr U0003659663540 na finansowanie biezacej
dziatalnos$ci jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci obejmujacej dziatke 54/23
(KW: RZ1Z/00217557/9). Saldo na BZ: 3.200.000,00 zt

Zabezpieczeniem splaty kredytu nr S/42/02/2023/1131/K/KI na finansowanie
aranzacji BW jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci obreb 207 Srodmiescie
(KW: RZ1Z/00229653/9). Saldo na BZ: 2.227.395,41 zt

Zabezpieczeniem sptaty kredytu nr S/78/10/2023/1131/K/PH na finansowanie
wykupu obligacji serii G jest hipoteka na nieruchomosci obejmujacej dziatke nr 54/25
(KW: RZ1Z/00229653/9). Saldo na BZ: 4.683.185,64 EUR (20.011.252,24 z})
Zabezpieczeniem emisji obligacji serii J jest hipotek na nieruchomosci Siemienskiego
Zabezpieczeniem emisji obligacji seria K jest weksel wlasny in blanco

16) taczng kwote =zobowigzan warunkowych, wtym rowniez udzielonych
przez jednostki powigzane 1 stowarzyszone gwarancji i porgczen, takze wekslowych,
niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku
tych jednostek oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrgbnie nalezy wykazaé
informacje dotyczace wszelkich zobowigzan w zakresie emerytur i podobnych
Swiadczen;

Nie dotyczy

17) wykaz istotnych pozycji czynnych i1 biernych rozliczen mi¢dzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice miedzy
warto$cig otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaptaty

za nie;

Czynne rozliczenia migdzyokresowe:

- ubezpieczenia: 159.338,65 zt
- reklama: 5,650,25 7t
- pozostate: 171.547,82 zt
- VAT do odliczenia w okr. nastepn. 152.991,00 zt
- Rozliczenia m/o przychodow: 226010,85 zt
Razem: 715.538,57 zk

Bierne rozliczenia migdzyokresowe:
- dofinansowanie najemcoéw do robdt wykonczeniowych: 2.561.885,72 zt
- przychody do rozliczenia w kolejnym okresie: 45.714,29 7t



Razem: 2.607.600,01 zt

18) w przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wigcej niz
jednej pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami zostaje
zaprezentowane w informacji dodatkowej; dotyczy to w szczegdlnosci podziatu
naleznos$ci 1 zobowigzan na cze$¢ dlugoterminows i krotkoterminowa;

e Zobowigzania wobec pozostatych jednostek - kredyty i pozyczki: 72.636.840,23 zl,
w tym dlugoterminowe: 57.621.744,54 z}

e Zobowigzania z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych: 38.842.939,65 zt w
tym dlugoterminowe: 38.533.524,44 zl.

e Zobowigzania wobec pozostatych jednostek - inne zobowigzania finansowe:
2.190.585,69 zl, w tym dtugoterminowe: 1.609.690,07 zl.

19) w przypadku gdy sktadniki aktywdéw niebedace instrumentami finansowymi sg
wyceniane wedtug wartosci godziwe;j:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy
dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebgdacego instrumentem
finansowym - warto$¢ godziwa wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio
skutki przeszacowania zaliczone do przychodoéw lub kosztéw finansowych
okresu sprawozdawczego lub odniesione na kapital z aktualizacji wyceny
w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitalu
na poczatek 1 koniec okresu sprawozdawczego orazjego zwickszenia 1
zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

Nie dotyczy
Objasnienia do instrumentéw finansowych

W pozycji bilansu dtugoterminowe aktywa finansowe: udziaty i akcje prezentowane s3:

e Akcje Profesjonalna Liga Pitki Siatkowej wycenione wg ceny nabycia, kwota
97.793,64 zt. Zakwalifikowane jako dostepne do sprzedazy.

e Udziaty w Developres Bella Dolina I sp. z 0.0. w likwidacji wycenione wg ceny
nabycia, kwota: 3.024,30 zt. Zakwalifikowane jako dostepne do sprzedazy

W pozycji bilansu kredyty i pozyczki z podziatem na cze$¢ dtugo i1 krotkookresowa
prezentowany jest:

e Kredyt inwestycyjny na finansowanie garazu wielopoziomowego GW udzielony
przez Alior Bank S.A. w wysokosci 12.000.000,00 zt. Sptata kapitatu kredytu:
120 rat po 100.000,00 zt ptatnych od 07.2018 do 06.2028 r. Oprocentowanie
kredytu: WIBOR 3M, marza banku: 3,30 punktu procentowego w skali roku.
Odsetki pobierane sg na biezgco. Od 2019 r koszty odsetki odnoszone sg w koszty
finansowe. Wartos$¢ na dzien 31.12.2024: 4.198.020,38 zt



Kredyt w rachunku na finansowanie biezacej dziatalno$ci gospodarczej udzielony
przez Alior Bank S.A (aneks z dnia 23.05.2023 r). Kredyt wyceniony w warto$ci
nominalnej powigkszonej o odsetki. Dzien ostatecznej splaty: 22.05.2025.
Oprocentowanie: WIBOR 3M, marza preferencyjna: 2,40 punktu procentowego,
marza banku: 3,60 punktu procentowego.. Odsetki pobierane sg na biezaco, brak
jest istotnych prowizji. Saldo na 31.12.2024: 3.592.739,54 z1.

Kredyt nieodnawialny z dnia 30.01.2019 w lacznej wysokosci: 60.000.000,00
udzielony przez BOS Bank S.A. W dniu 31.03.2023 zawarto aneks nr 3 do
umowy na mocy ktorego nastgpilo przewalutowanie kredytu z PLN na EUR.
Sptata kapitatu w 174 ratach miesi¢cznych do 31.12.2033 r. Oprocentowanie:
EURIBOR dla 3-miesi¢cznych depozytow w EUR, marza banku: 3,4 punktu
procentowego w skali roku. Odsetki pobierane na biezaco. Saldo na 31.12.2024:
39.407.432,66 zt.

Kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej dziatalno$ci gospodarczej z dnia
23.05.2023 r udzielony przez Alior Bank S.A. w wysokosci 7.000.000,00 PLN.
Sptata kapitatu kredytu nastapi w 35 ratach, dzien ostatecznej splaty: 15.04.2026.
Oprocentowanie kredytu: WIBOR 3M, marza preferencyjna: 2,6 punktu
procentowego w skali roku, marza banku: 3,8 punktu procentowego w skali roku.
Odsetki pobierane sg na biezgco. Saldo na 31.12.2024: 3.200.000,00 PLN.

Kredyt nieodnawialny na finansowanie inwestycji polegajacej na aranzacji
budynku SkyRes z dnia 30.03.2023 r udzielony przez BOS Bank S.A. w
wysokosci 17.000.000,00 PLN. Oprocentowanie: WIBOR 3M, marza banku: 3
punkty procentowe w skali roku. Dzien ostatecznej splaty: 31.12.2025r. Odsetki
pobierane sg na biezaco. Saldo na BZ: 2.227.395,41 PLN.

Kredyt nieodnawialny na finansowanie wykupu obligacji serii G z dnia
22.12.2023 r. udzielony przez BOS Bank S.A. w wysokosci 4.900.000 EUR.
Sptata kapitatu kredytu nastapi w 113 ratach miesigcznych , dzien ostatecznej
sptaty: 30.12.2033 r. Oprocentowanie: stopa bazowa: EURIBOR dla 3
miesi¢cznych depozytow w EUR, marza banku: 3 punkty procentowe w stosunku
rocznym. Odsetki pobierane na biezaco w okresach miesi¢cznych. Saldo na BZ:
4.683.185,64 EUR (20.011.252,24 PLN)

W pozycji bilansu zobowigzania z tytulu emisji dtuznych papieréw warto§ciowych z
podziatem na czg$¢ dtugo 1 krotkookresowg prezentowane s3:

Obligacje seria H. Wielkos¢ emisji: 4.430 obligacje, warto§¢ nominalna 1
obligacji: 1.000,00 zl, oprocentowanie: WIBOR 3M, marza 6,4 punktu
procentowego, odsetki ptacone 1 raz na kwartat, dzieh wykupu: 15.07.2026 r.
Srodki pozyskane z emisji obligacji zostaly przeznaczone na finansowanie
prowadzonych projektow deweloperskich. Na dzien bilansowy obligacje zostaty
wycenione wg skorygowanej ceny nabycia. Kwota w bilansie: 4.352.602,70 zt w
tym zobowigzania dlugoterminowe: 4.246.465,41 zt

Obligacje seria I. Wielkos$¢ emisji: 8.500 obligacji, warto$¢ nominalna 1 obligacji:
1.000,00 zt, oprocentowanie: WIBOR 3M, marza: 6,4 punktu procentowego.
Odsetki ptacone 1 raz na kwartat, dzien wykupu: 25.07.2026. Srodki pozyskane
z emisji obligacji zostaly przeznaczone na finansowanie prowadzonych
projektéw deweloperskich. Na dzien bilansowy obligacje zostaly wycenione wg.
skorygowanej ceny nabycia. Kwota w bilansie: 8.355.652,18 zt w tym
zobowigzania dtugoterminowe: 8.15.374,26 zt.



e Obligacje seria J. Wielko§¢ emisji: 11.470 obligacji, wartos¢ nominalna 1
obligacji: 1.000,00 zi, oprocentowanie: WIBOR 3M, marza 5,4 punktu
procentowego. Odsetki ptacone 1 raz na kwartat, dzien wykupu: 22.12.2026 r.
Srodki pozyskane z emisji zostaly przeznaczone na refinansowanie obligacji serii
F. Na dzien bilansowy obligacje zostaly wycenione wg. skorygowanej ceny
nabycia. Kwota w bilansie: 11.002.684,77 zt — zobowigzanie dtugoterminowe.

e Obligacje seria K. Wielko$¢ emisji: 15.600 obligacji, warto§¢ nominalna 1
obligacji: 1.000,00 zt oprocentowanie: WIBOR 3M, marza 5,0 punktu
procentowego. Odsetki ptacone 1 raz na kwartal, dzieh wykupu: 23.12.2027 r.
Srodki pozyskane z emisji zostaly przeznaczone na refinansowanie projektow
deweloperskich. Na dzien bilansowy obligacje zostaly wycenione wg.
skorygowanej ceny nabycia. Kwota w bilansie: 15.132.000,00 zt — zobowigzanie
dlugoterminowe.

W pozycji bilansu inne zobowigzania finansowe z podzialem na cz¢$¢ dtugo i
krétkookresowa prezentowane s3 umowy leasingowe, ktore tabelarycznie
przedstawione sa w zataczniku nr 3

Ryzyko zmiany stop procentowych w okresie nastgpnym na jakie narazona jest
spotka ocenia si¢ jako neutralne. Zaktada si¢, w oparciu o dostgpne informacje
oficjalne, ze seria podwyzek stop procentowych zakonczyla si¢ 1 w okresie
nastgpnym stopy procentowe pozostang stabilne.

2. informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dziatalno$ci wspolnego przedsiewzigcia,
b) procentowym udziale,

c) czesci wspolnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikow aktywow trwalych
oraz warto$ci niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciagnietych na potrzeby przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych
rzeczowych sktadnikéw aktywow trwatych,

e) czesci zobowigzan wspolnie zaciggnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsigwzigcia i kosztach znimi
zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych 1 inwestycyjnych dotyczacych wspdlnego
przedsiewziecia.

Konsolidacja nie objeto spotki Developres Bella Dolina I sp. z 0.0. w likwidacji, w ktorej
Developres posiada 60% udziatow. W dniu 03.12.2024 r wspodlnicy spotki podjeli uchwale w
sprawie rozwigzania spotki oraz otwarcia likwidacji spotki. Dane finansowe Developres Bella
Dolina I sp. z o.0.w likwidacji sg nieistotne, a zatem nie uwzglednienie tej spotki w



skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym pozostaje bez jakiegokolwiek wplywu na
rzetelno$¢ sporzadzenia sprawozdania skonsolidowanego.

3.

1) struktura rzeczowa (rodzaje dziatalno$ci) i terytorialna (rynki geograficzne)
przychodow netto ze sprzedazy towaréw 1 produktéw  wykazanych
w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat w zakresie w jakim te rodzaje i rynki
istotnie r6znig si¢ od siebie z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow
i $wiadczen ustug;

Sprzedaz krajowa 100% (dziatalno$¢ deweloperska ponad 80%, przychody zwigzane
z biurowcem/GW ok 14%, przychody zwigzane z administrowaniem/zarzadzaniem
budynkami ok 1,5%, przychody z dziatalno$ci sportowej ok 3,30%). Przychody
jednostki dominujacej czyli Developres sp. z .0.0 stanowig ponad 23% sprzedazy catej
grupy. Przychody Developres Bella Dolina III sp. z o.0. stanowily ponad 71%
sprzedazy catej grupy.

2) wysokos$¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych $rodki trwate;

Nie dokonano odpisow aktualizujacych srodki trwate, nie wymagaja.

3) wysokos¢ odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow;

Saldo odpisoéw aktualizujgcych zapasy na bz: 0 zt

4) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym;

Nie dotyczy

5) rozliczenie roznicy pomigdzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto;

Grupa kapitalowa nie jest podatnikiem podatku dochodowego od 0s6b prawnych.

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym brutto dla poszczegdlnych jednostek Grupy kapitatowe]
przedstawiono w zataczniku nr 4

6) dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby, a w przypadku
sporzadzania skonsolidowanego rachunku zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym -
o kosztach rodzajowych:

Amortyzacja: 3.875.803,23 zt
Zuzycie materialow 1 energii: 29.669.152,00 zt
Ustugi obce: 115.485.297,72 zt
Podatki i optaty: 2.304.069,54 zt



Wynagrodzenia: 10.562.657,40 zt

Ubezpieczenia i §wiadczenia: 1.689.559,52 7t
Pozostate koszty: 4.851.953,91 zt
Razem: 168.438.493,32 7}

7) koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie oraz srodkoéw trwatych na wtasne
potrzeby w tym odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly koszt wytworzenia
srodkow trwatych w budowie w roku obrotowym;

Naktady na srodki trwate w budowie w wysokosci 12.000,00 zt dotyczyly przytacza
energetycznego.

8) odsetki oraz roznice kursowe, ktore powiekszyly cen¢ nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktow w roku obrotowym,;

Koszty obstugi zobowigzan (w tym odsetki i prowizje) zwickszajace wartos¢
produktéw poniesione w 2024 r. wynosity: 4.350.326,63 zt

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione 1 planowane naklady na ochrong

srodowiska;

Poniesione naktady na niefinansowe aktywa trwate w 2024 r wynosity: 2.066.082,19
zt

Nie poniesiono naktadow na ochrong¢ srodowiska.

Planowane naktady na $rodki trwate 1.000.000,00 zt. Nie sg planowane naktady na
ochrone $rodowiska.

10) kwote 1 charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztow
o nadzwyczajnej warto$ci lub ktore wystapity incydentalnie.

Nie dotyczy

4. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete

do ich wyceny.

Zgodnie z tabelg NBP nr 252/A/2024 z dnia 31.12.2024 r: 1IEUR=4,2730

5. W przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres,

w ciggu ktorego nastgpito potaczenie jednostki powigzane;j:

Nie dotyczy

a) jezeli potaczenie zostalo rozliczone metodg nabycia:



- nazwe (firme) 1 opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejete;,

- liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatow (akcji) wyemitowanych w celu
polaczenia,

- cen¢ przejecia, wartos¢ aktywow netto wedlug wartosci godziwej spotki
przejetej na dzien potgczenia, warto$¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy 1 opis
zasad jej amortyzacji,

b) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metodg taczenia udziatow:

- nazwy (firmy) i opis przedmiotu dzialalnosci spotek, ktore w wyniku
polaczenia zostaty wykreslone z rejestru,

- liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w celu
potaczenia,

- przychody i koszty, zyski i straty orazzmiany w kapitatach wlasnych
potaczonych spotek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktérego
nastgpito pofaczenie, do dnia polaczenia.

1) wprzypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci jednostki powigzanej opis tych niepewnos$ci oraz stwierdzenie, ze taka
niepewno$¢ wystepuje, jak rowniez wskazanie, czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ rowniez opis
podejmowanych badz planowanych przez jednostke dominujacg lub jednostki
podporzadkowane dziatan majacych na celu eliminacje niepewnosci;

Nie dotyczy

2) objasnienie struktury $srodkow pienig¢znych przyjetych do rachunku przepltywow
pieni¢znych, a w przypadku gdy rachunek przeptywow pieni¢znych sporzadzony jest
metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywow
pienigznych netto z dziatalno$ci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednig;
w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektéorych pozycji w bilansie
oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywow
pieni¢znych nalezy wyjasni¢ ich przyczyny;

Struktura srodkéw pienigeznych przyjeta do rachunku przeplywow pienigznych:

$r pien w kasie: 11.153,56 zt
$r pien na rach bankowych: 78.903.994,71 zt

w tym: §rodki na rach. powierniczych/zastrzezonych: 32.747.819,22 zt

$r pien w drodze: 1.546,61 zt
Razem: 78.916.694,88 zt

Podmiot sporzadza rachunek przeptywdw pienigznych metoda posrednia.
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Skonsolidowany rachunek przeptywow pienigznych sporzadzono w oparciu o
skonsolidowany bilans, skonsolidowany rachunek zyskow i strat, jednostkowe rachunki
przeplywow pieni¢znych oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Razem $rodki pieni¢zne 1 inne aktywa pieni¢zne: w bilansie 78.916.694,88 zi., w RPP
78.956.921,90 zt, roznice w kwocie 40.227,02 zt stanowi wycena na bz srodkow pienigznych
w walucie obce;.

Zmiana stanu zapaséw rozni si¢ w rachunkow przeplywdéw pieni¢znych od zmiany stanu z
bilansu o kwote 510.433,02 zt stanowigca naliczone odsetki oraz wycene¢ bilansowa od
obligacji zwigkszajace warto$¢ zapasow.

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych rézni si¢ w rachunku przeplywow
pieniezanach od zmiany stanu z bilansu o kwote 1.300.459,86 z1, z tytutu per saldo sptat z bo
1 zob z tyt wydatkéw na rzeczowe aktywa trwate na bz.

Wydatki na rzeczowe aktywa trwate wg bilansu i wg RPP r6znia si¢ o kwotg 1.300.459,86 zt
bedacg wartoscig per saldo sptat z bo 1 zob z tyt wydatkéw na rzeczowe aktywa trwale na bz

3) informacje o:

a) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostki powigzane umow
nieuwzglednionych w bilansie skonsolidowanym w zakresie niezbednym
do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
grupy kapitatowej,

Nie dotyczy

b) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke dominujaca
lub inne jednostki obje¢te skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére
rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane w mig¢dzynarodowych
standardach rachunkowos$ci przyjetych zgodnie zrozporzadzeniem (WE)
nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego 1 Rady zdnia 19 lipca 2002 r.
w sprawie stosowania mi¢dzynarodowych standardéw rachunkowosci (Dz. Urz.
UE L 243 z11.09.2002, str. 1; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz.
13, t. 29, str. 609, z pdzn. zm.), wraz z informacjami okreslajgcymi charakter
zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi
transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkows,
finansowg 1 wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace poszczegolnych
transakcji mogg by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku,
gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sa niezbedne dla oceny ich
wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowg 1 wynik finansowy jednostki,

Nie dotyczy

c) przecigtnym wroku obrotowym zatrudnieniu, zpodzialem na grupy
zawodowe wraz z przecietng liczbg zatrudnionych w jednostkach wykazanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metoda proporcjonalna,

Zatrudnienie taczne w jednostkach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym na dzien 31.12.2024 r wynosito: 48 os6b
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Przecigtne zatrudnienie w 2024 r wynosito: 43,9 osoby

d) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sklad organow administrujacych,
zarzadzajagcych 1 nadzorujacych jednostki dominujacej przyznanych
przez jednostke dominujaca 1 jej jednostki zalezne oraz wszelkich
zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze
dla bylych czlonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciggnigtych
w zwigzku ztymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogoétem dla kazdej
kategorii organu,

Wynagrodzenie zarzadu z tytulu petlnienia funkcji w jednostkach objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym w 2024 r wynosito:
4.047.485,17 zt

e) kwoty zaliczek, kredytow, pozyczek 1 swiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzagcym w sklad organdéw zarzadzajacych,
nadzorujagcych 1 administrujacych jednostki dominujacej przyznanych
przez jednostke dominujaca i jej jednostki zalezne, ze wskazaniem ich
gtownych warunkow, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot
sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnigtych
w ich imieniu tytulem gwarancji i por¢czen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem
kwoty ogétem dla kazdego z tych organdw,

Nie dotyczy
f) wynagrodzeniu biegltego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie

za:

- obowigzkowe badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitalowej,

- inne uslugi po$wiadczajace,
- ustugi doradztwa podatkowego,
- pozostate ustugi,

Wynagrodzenie biegtego rewidenta w 2024 r z tytulu badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego wyniosto 9.000,00 zi netto

g) nazwie, adresie oraz siedzibie jednostek wraz z podaniem formy prawnej,
w ktorych jednostki powigzane sag wspolnikami ponoszacymi nieograniczong

odpowiedzialno$¢ majatkowa;

Nie dotyczy

4) inne informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.
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Nie ma innych informacji o transakcjach z jednostkami powigzanymi o istotnym
charakterze dla oceny sprawozdania. Transakcje wewnatrz grupy stanowia ponizej 2%
przychodow ogotem.

7. W przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej mogltyby w istotny sposob
wplyna¢ naocen¢ sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostek
powigzanych, nalezy ujawni¢ te informacje.

Sytuacja grupy jest dobra i stabilna, a jej pozycja na rynku podkarpackim jest ugruntowana.

Nie przewiduje si¢ ograniczen funkcjonowania, inwestycje deweloperskiej realizowane sg w
sposob niezakldcony.
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Zalaczniki:

Dodatkowe informacje i obja$nienia - zalacznik nr 1 31.12.2024
Warto$ ¢ poczatkowa Wartos$¢ netto
Nazwa skladnika Stan na poczatek Aktualizacja Przychody Pr . Stan na koniec Stan na poczatek | Stan na koniec
roku roku roku (netto) roku (netto)
Warto$ci niematerialne i prawne 1673 065,40 0,00 0,00 0,00 0,00 1673 06540 539 595,90 21583842
1. |Koszty zak. prac rozwojowych
2. [Warto$¢ firmy 1618 787,50 1618 787,50 539 595,90 215 838,42
|_{3. [Inne 54.277.90] 54 277.90) 0,00 0,00
4. |Zaliczki
|IL | Rzeczowe ak tywa trwale 131705922.24 0,00 2070 614,71 0,00 182 951,45 133 593 585.50 108 113 573,52 106 308 385,00
1. | Srodki trwale 131 705 922,24 0,00 2054 082,19 0,00] 182 951,45 133 577 052,98 108 113 573,52 106 291 852,48,
a) grunty 4210 648,38 4210 648,38 4210 648,38 4210 648,38
b) budynki, lokale 119 795 779,96 119 795 779.96 101 609 834.83 98 612 915,67,
c) urzadzenia techniczne i maszyny 602 015,20 73 395,85 21090.24] 654 320,81 55752,55 63 258,70]
d) $rodki transportu 6601 295,59, 1966 966,97 5390,07 8562 872,49, 2 236 470,46 3405 029,73
e) inne 496 183,11 13719.37, 156 471,14 353431,34 867.30 0,00
2. | Srodki trwate w budowie 0,00 12 000,00] 12 000,00 0,00 12 000,00
3. | Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 4532,52 4 532,52 0,00’ 4532,52
|IIL| Nalezno$ ci diugoterminowe 0,00 0,00 20 000,00 0,00 0,00 20000,00 0,00 20 000,00
1. |Od jednostek powigzanych
2. IOd pozostatych jednostek 20 000,00 20 000,00 20 000,00
|IV{ Inwestycje diugoterminowe 450 326,31 0,00 10 053,57 0,00 359 561,94 100 817,94 450 326,31 100 817,94
1. |Nieruchomosci
2. IWanoéciniemateria]ne iprawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 450 326,31 0,00 10 053,57] 0,00] 359 561,94/ 100 817,94 450 326,31 100 817,94
a)|w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 3024,30 0,00] 0,00] 3024,30] 0,00 3 024,30
- udzialy iakcje 0,00 3 024,30 302430 0,00 3 024,30
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne
w pozostatych jednostkach,
b)|w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00, 0,00, 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00
- udzialy iakcje 0,00 0,00} 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne
c)|w pozostatych jednostkach 450 326,31 0,00 7029,27 0,00] 359 561,94/ 97 793.,64] 450 326,31 97 793,64
- udzialy i akcje 97 793,64 97 793,64 97 793,64 97 793,64
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki 352 532,67, 7029.27 359 561,94 0,00 352 532,67 0,00
-inne
Inne inwestycje dlugoterminowe
RAZEM 133829 313,95 0,00 2100 668,28 0,00 542 513,39 135387 468.84 109 103 495,73 106 645 041,36

Dodatkowe informacje i obja$nienia - zalacznik nr 1, strona nr 2

Umorzenie - Amortyzacja
Nazwa skladnika Stan na poczatek Aktualizacja Amortyzacja za Inne zwi¢kszenia Zmnicjszenia Stan na Koniec
roku rok roku
Warto$ci niematerialne i prawne 1133 469.50 0,00 323 757.48 0.00 0.00 145722698
1. |Koszty zak. prac rozwojowych
2. [Wartos¢ firmy 1 079 191,60 323 757,48 1402 949,08
3. |Inne 54 277,90 54 277,90
4. | Zaliczki
Rzeczowe aktywa trwalte 23 592 348,72 0,00 3 875 803,23 0,00 182 951,45 27285 200,50
1. |Srodki trwate 23 592 348,72 0,00 3 875 803,23 0,00 182 951,45 27 285 200,50
a) grunty 0,00 0,00
b) budynki, lokale 18 185 945,13 2996919.16 21 182 864.29
c) urzadzenia techniczne imaszyny 546 262,65 65 889,70 21 090,24 591 062,11
d) $rodki transportu 4364 825,13 798 407,70 5 390,07 5157 842,76
¢) inne 495 315,81 14 586,67 156 471,14 353 431,34
2. |Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3. |Zaliczki na §rodki trwale w budowie 0,00 0,00
|IIL| Nalezno$ ci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. |Od jednostek powigzanych
2. IOd pozostalych jednostek
[IV{Inwes tycje diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. |Nieruchomos$ci
2. ]Wanos’ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a)|w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzialy i akcje
- inne papiery warto§ciowe
- udzielone pozyczki
-inne
w pozostalych jednostkach,
b)|w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzialy i akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne
¢)|w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzialy i akcje
- inne papiery warto§ciowe
- udzielone pozyczki
-inne
4. [Inne inwestycje dlugoterminowe
RAZEM | 24 725 818,22 0,00 4199 560,71 0,00 182 951,45 28 742 427,48
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Dodatkowe informacje i objasnienia - zalacznik nr 2

Okres sptaty:
Wobec pozostatych jednostek kwota P zej 1 roku |P zej 3 latd
P ych ) zobowigzania do 1 roku owyzej 1 roku |Fowyze] 3 lat do Powyzej 5 lat
do 3 lat 5 lat
a) |kredyty i pozyczki 72 636 840,23 15 015 095,69 14 389 921,48 11 787 941,86 31 443 881,19
- |Kredyt w rachunku biezgcym 3592 739,54 3 592 739,54
- |Umowa kredytowa nr U0003235747843 4 198 020,38 1 200 000,00 2 400 000,00 598 020,38
- |Umowa kredytowa nr S/97/10/2018/1131/K/PH 39 407 432,66 3371 488,27 6 742 976,54 6 742 976,54 22 549 991,30
Umowa kredytowa nr U0003588993142 0,00 0,00 0,00
Umowa kredytowa nr U0003659663540 3200 000,00 2 400 000,00 800 000,00
- |Umowa kredytowa nr S/42/02/2023/1131/K/KI 2 227 395,41 2 227 395,41 0,00
- |Umowa kredytowa nr S/50/04/2022/1131/K/KOO 0,00 0,00 0,00
- |Umowa kredytowa nr S/78/10/2023/1131/K/PH 20 011 252,24 2 223 472,47 4 446 944,94 4 446 944,94 8 893 889,88
- |Umowa kredytowa nr 60008109/08/K/OBD/24 0,00 0,00 0,00
b) |z tytutu emisji dtuznych papieréw wartos$ciowych 38 842 939,65 309 415,21 38 533 524,44 0,00 0,00
emisja obligacji seria G 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
emisja obligacji seria H 4 352 602,70 106 137,29 4 246 465,41 0,00 0,00
emisja obligacji seria | 8 355 652,18 203 277,92 8 152 374,26 0,00 0,00
emisja obligacji seria J 11 002 684,77 0,00 11 002 684,77 0,00 0,00
emisja obligacji seria K 15 132 000,00 0,00 15 132 000,00 0,00 0,00
c) |Inne zobowigzania finansowe 2 190 585,69 580 895,62 1 229 975,91 379 714,16 0,00
- |Umowa leasingu nr L284810 0,00 0,00 0,00
- |Umowa leasingu nr 285562/18/1 0,00 0,00 0,00
Umowa leasingu nr L370154 0,00 0,00 0,00
Umowa leasingu nr 6876072-1221-29606 4 387,48 4 387,48 0,00
Umowa leasingu nr 6876072-1221-29187 0,00 0,00
Umowa leasingu nr L391241 24 272,30 24 272,30 0,00
Umowa leasingu nr 908387/23/1 556 788,95 241 201,61 315 587,34
Umowa leasingu nr LSTD/2024/2/T1F/0064 80 909,09 38 277,41 42 631,68
Umowa leasingu nr LSTD/2024/3/T1F/1267 103 256,73 46 749,79 56 506,94
Umowa leasingu nr 997442/24/1 366 485,22 97 454,09 269 031,13
Umowa leasingu nr 1023899/24/1 263 365,21 42 835,79 220 529,42
Umowa leasingu nr 1226442/2024/08/A/1/W  KS 155 340,40 18 840,67 42 419,68 94 080,05
Umowa leasingu nr 1226443/2024/08/A/1/W  KS 155 340,40 18 840,67 42 419,68 94 080,05
Umowa leasingu nr 1226486/2024/08/A/1/W  KS 155 340,40 18 840,67 42 419,68 94 080,05
Umowa leasingu nr 1226444/2024/08/A/1/W  KS 160 968,96 19 533,32 43 961,63 97 474,01
SU/2022/5/U1/0990 Zia 56 952,22 6 510,73 50 441,49
TSP/2024/8/S2/0471 Zia 107 178,33 3 151,08 104 027,25
e) |Inne 3 495 716,81 286 377,66 518 422,40 2 690 916,75 0,00
Zob wynikajgce z umowy 111.8.TD.422.7.2024 dot.
Wspdtfinansowania inwsetycji drogowej -
Staromiescie 145 000,00 145 000,00
- |Kaucje otrzymane od kontrahentéw 3 350 716,81 141 377,66 518422,40| 2690 916,75 0,00
OGOLEM 117 166 082,38 16 191 784,18 54 671 844,23 14 858 572,77 31 443 881,19
Dodatkowe informacje i objasnienia: zatgcznik nr 3: Umowy Leasingowe
Odsetki Wycena pozycji na
naliczane umowy o dzieri bilansowy wg
Optata |okres wedtug wartosci skorygowanej ceny
Nazwal L d Numer umowy Data Umowy |wstepna |trwania Wykup |formuty (IRR)|r j |bo 2024 sptaty kapitatu |sptaty odsetek |nabycia
Mercedes-Benz Leasing Polska sp. zo. o. 370154 30.04.2021 10%|36 miesigcy 1% 0,3038%| 326 472,00 21 Oﬂ 21 045,55 1291,49 0,00
VOLKSWAGEN FINANCIAL SERVICES POLSKA |6876072-1221-29606 30.12.2021] __ 10%]36 miesiecy 1%| __ 0,1449%| 450 980,07] 144 766,58 140 379,10 9 367,99 438748
VOLKSWAGEN FINANCIAL SERVICES POLSKA [6876072-1221-29187 30.12.2021] __10%]36 miesiecy 1%| __ 0,4942%| 547 884,84] 182 650,09 182 650,09 1142954 0,00|
Mercedes-Benz Leasing Polska sp. zo. 0. 1391241 7.03.2022]__10%|36 miesiecy 1%| __ 0,5316%| 379 100,00] 142 702,40 118 430,10) 5 680,26 24 272,30
[Alior Leasing sp. zo. o. 908387/23/1 15.11.2023] _ 20%|36 miesiecy | 10%| _ 0,6517%| 997 154,47 779 903,81 223 114,86 53 234,76| 556 788,95
TOYOTA LEASING POLSKA SP Z0 O LSTD/2024/2T1F/0064 1.02.2024] __ 10%[36 miesiecy 1%| __ 0,6694%| 126 085,65) 0,00 45 176,56 7 202,84 80 909,09
TOYOTA LEASING POLSKA SP Z0 O LSTD/2024/2T1F/1267 15.03.2024] __ 10%)|36 miesiecy 1%| _ 0,6714%| 155 012,19 0,00 51 755,46 8 211,56 103 256,73
[Alior Leasing sp. zo. o. 99744212411 13.08.2024] _ 20%|36 miesiecy | 20%| _ 0,6125%| 496 768,76 0,00 130 283,54 9443,03 366 485,22
[Alior Leasing sp. z. o. 102389912411 2.12.2024] __ 20%|36 miesiecy | 40%| _ 0,6100%| 333 494,68 0,00 70 129,47 1627,46] 263 365,21
TOYOTA LEASING POLSKA SP Z0 0 -Zia SU/2022/5/U1/0990 31.05.2022] __ 10%]|48 miesiecy | 61% 1,3219%| _ 77454,24] 62 513,69 5 561,47 10 473.81( 56 952,22
TOYOTA LEASING POLSKA SP Z0 0 -Zia TSP/2024/8/S2/047 5.08.2024] _ 10%|36 miesiecy | 82%| _ 0,8784%| 120 440,85 0,00 13 262,52 3 789,59 107 178,33
VEHIS Sp. z 0.0, 1226442/2024/08/A1T/W | 13.08.2024] __ 10%]50 miesiecy | 30%| _ 0,6559%| 177 562,34 0,00 22 241,94 3115,62 155 340,40)
VEHIS Sp. z 0.0, 1226443/2024/08/A1T/W | 13.08.2024] __ 10%]59 miesiecy | 30%| _ 0,6559%| 177 562,34 0,00 22 241,94 3115,62 155 340,40)
VEHIS Sp. z 0.0, 1226486/2024/08/A1T/W | 13.08.2024] __ 10%|59 miesiecy | 30%| _ 0,6559%| 177 582,34 0,00 22 241,94 3 115,62 155 340,40)
VEHIS Sp. z 0.0, 122644412024/08/A1T/W | 13.08.2024] __ 10%]50 miesiecy | 30%| _ 0,6537%| 184 020,32 0,00 23 051,36 3 217,70 160 968,96
1333582,12] 109156590 134 316,89 2190 585,69

15



Zalacznik nr 4

Developres sp. z 0.0. 2024
A. Zysk (strata) brutto za dany rok -6 630 829,22
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate rdéznice pomiedzy zyskiem/stratg dla cel 560 453,75
rozliczenie dofinansowania do Srodkéw trwatych (Artykut 17, Ustep 1, Punkt 21) 79 063,68
dywidenda otrzymana (Artykut 7, Ustep 3, Punkt 2) 481 390,07
C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, w tym: 784 992,52
naliczone odsetki (Artykut 12, Ustep 4, Punkt 2) 84 773,28
korekta przychodu - faktura wystawiona w kolejnym roku (Artykut 12, Ustep 3j) -209 226,53
dodatnie réznice kursowe (Artykut 9b, Ustep 1, Punkt 1) 909 445,77
D. Przychody podlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete w ksiegach rachunkow 500 003,86
korekta przychodu - faktura wystawiona w roku poprzednim (Artykut 12, Ustep 3j) -28 991,79
otrzymane odsetki w 2024 naliczone w okresach wczesniejszych (Artykut 12, Ustep 1, P 483 995,65
otrzymane odszkodowanie za wywtaszczenie (Artykut 12, Ustep 3e) 45 000,00
E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychoddw (trwate réznice pomiedzy zyskien 284 750,75
amortyzacja $rodkow trwatych w czesci dofinansowanej (Artykut 16, Ustep 1, Punkt 48) 79 063,68
optaty PFRON (Artykut 16, Ustep 1, Punkt 36) 28 643,00
amortyzacja $rodkéw trwatych w leasingu podatkowo operacyjnym a bilansowo finansd 649 201,64
koszty ubezpieczenia samochoddw w czesci powyzej 150 tys zt. (Artykut 16, Ustep 1, Py 52 978,40
25% wydatkéw na samochody osobowe (Artykut 16, Ustep 1, Punkt 51) 132 397,29
wycena bilansowa obligacji (Artykut 16, Ustep 1) -679 668,91
darowizny (Artykut 16, Ustep 1, Punkt 14) 5 000,00
grzywny i kary (Artykut 16, Ustep 1, Punkt 18) 16 688,72
pozostate 446,93
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychoddw w biezgcym roku, w tym: 586 378,34
umowy cywilno-prawne wyptacone w kolejnym okresie (Artykut 16, Ustep 1, Punkt 57) 293 158,24
rozwigzanie rezerwy na koszty do poniesienia (Artykut 16, Ustep 1, Punkt 27) -14 000,00
faktury korygujgce otrzymane w kolejnym okresie (Artykut 15, Ustep 4i) 46,61
réznice kursowe (Artykut 9b, Ustep 1, Punkt 1) 255 922,45
naliczone odsetki od obligacji, kredytow (Artykut 16, Ustep 1, Punkt 11) 51 251,04
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezgcym ujete w ksiegach I3 1 503 518,08
zaptacone wynagrodzenie z um. cyw.-prawnych z BO (Artykut 16, Ustep 1, Punkt 57) 271 105,50
zaptacone odsetki naliczone w okresach wczes$niejszych (Artykut 16, Ustep 1, Punkt 11) 1140 602,93
koszty zwigzane z otrzymanym odszkodowaniem za wywtaszczenia (Artykut 12, Ustep 3 90 050,75
faktury korekty wystawione w poprzednim roku (Artykut 15, Ustep 4i) 1 758,90
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 5181 449,93
optaty leasingowe - leasing podatkowo operacyjny (Artykut 16, Ustep 1, Punkt 49a) -378 500,50
hipotetyczne odsetki od zatrzymanych zyskéw (Artykut 15cb) -250 000,00
koszty dot. zyskéw kapitatowych (Artykut 7b) 577,50
koszty finansowania dtuznego (Artykut 15c) 5809 372,93
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym -2 927 210,68
K. Podatek dochodowy 0,00
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Developres Zarzadzanie i Administracja sp. z 0.0. 2024
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 24 385,53
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate rdznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow rach 0,00
C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, w tym: -2770,71
Inne -2770,71
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete w ksiegach rachunkowych lat u 2 424,74
Inne 2424,74
E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychoddw (trwate roznice pomiedzy zyskiem/stratg 447 252,47
Amortyzacja wartosci firmy (Artykut 16c, Ustep 4) 323 757,48
amortyzacja srodkéw trwatych w leasingu podatkowo operacyjnym a bilansowo finansowym (A 96 810,68
25% poniesionych wydatkow z tyt. kosztéw uzywania samochoddéw osobowych (Artykut 16, Uste 25 610,64
Inne 1073,67
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezgcym roku, w tym: 34 332,82
wynagrodzenie zarzgdu wyptacone w okresie nastepnym 18 500,00
Inne 15 832,82
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku biezgcym ujete w ksiegach lat ubiegi 8 260,55
Koszty sktadek ZUS zaptacone z BO (Artykut 16, Ustep 1, Punkt 57, Litera a) 0,00
Inne 8 260,55
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 22 539,67
optaty leasingowe - leasing podatkowo operacyjny (Artykut 17b, Ustep 1) 22 539,67
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 480 366,05
K. Podatek dochodowy 43 233,00
Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A. 2024
A. Zysk (strata) brutto za dany rok -248 654,01
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate roznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow 0,00
C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, w tym: 1 445,00
D. Przychody podlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete w ksiegach rachunkowycH 5524,31
E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow (trwate roznice pomiedzy zyskiem/s 76 380,44
Amortyzacja bilansowa NKUP (Artykut 16) 47 784,56
Koszty wynajmu samoch.ponad limit (Artykut 16) 20 419,07
pozostate 8 176,81
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezgcym roku, w tym: 169 589,65
Umowy cywilnoprawne wyptacone w 2025r (Artykut 16) 125 950,83
sktadki ZUS zaptacone w 2025r (Artykut 16) 42 954,01
pozostate 684,81
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezgcym ujete w ksiegach lat 164 100,18
Umowy cywilnoprawne zaptacone w 2024r (Artykut 15) 131 864,91
Sktadki ZUS zaptacone w 2024r (Artykut 15) 31 582,68
pozostate 652,59
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 75 151,65
Koszty podatkowe leasingu (Artykut 15) 75 151,65
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym -237 856,44
K. Podatek dochodowy 0,00
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Developres Bella Dolina Il sp. z 0.0.

2024

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 307 649,75
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate rdéznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celg 0,00
C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, w tym: 0,00
D. Przychody podlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete w ksiegach rachunkowy 0,00
E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychoddéw (trwate rdznice pomiedzy zyskiem| 0,00
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w biezgcym roku, w tym: 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezgcym ujete w ksiegach la -8 528,12
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 316 177,40
K. Podatek dochodowy 28 456,00
Developres Bella Dolina Ill sp. z 0.0. 2024
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 37 105 782,50
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate roznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rach 0,00
C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, w tym: 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete w ksiegach rachunkowych lat ub 1000,00
pozostate 1 000,00
E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychoddw (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg 223,00
pozostate 223,00
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezgcym roku, w tym: -23514,82
faktury korygujgce wystawione w kolejnym okresie (Artykut 15, Ustep 4i) -23 514,82
pozostate -23 514,82
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddéw w roku biezgcym ujete w ksiegach lat ubiegty 42 549,43
Zaptacone odsetkio od pozywczek naliczone w poprzednim okresie (Artykut 16, Ustep 1, Puf 42 549,43
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 1172 800,82
za 2021 () 12 478,11
za 2022 () 279 343,95
za 2023 () 880 978,76
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 35868 140,43
K. Podatek dochodowy 6814947,00
Developres Bella Dolina IV sp. z 0.0. 2024
A. Zysk (strata) brutto za dany rok -673 052,72
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rach 0,00
C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, w tym: 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete w ksiegach rachunkowych lat u 0,00
E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychoddw (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg| 164 002,00
koszty podwyzszenia kapitatu zaktadowego (Artykut 15, Ustep 1) 164 002,00
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezgcym roku, w tym: 4 193,84
naliczone odsetki (Artykut 16, Ustep 1, Punkt 11) 4 193,84
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddéw w roku biezgcym ujete w ksiegach lat ubieg{f 65 836,66
zaptacone odsetki (Artykut 16, Ustep 1, Punkt 11) 65 836,66
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym -570 693,54
K. Podatek dochodowy 0,00
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Suma podatkéw dochodowych (CIT) dla Grupy Kapitatowej 6 886 636,00
Suma podatkéw dochodowych odroczonych dla Grupy kapitatowej -148 495,00
Podatek dochodowy ujety w skonsolidowanym RZiS Grupy kapitatowej 6 738 141,00
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