POLROCZNE SPRAWOZDANIE Z DZIAELALNOSCI SPOELKI I GRUPY
KAPITALOWEJ W I POEROCZU 2024 R.

Ocena efektow dziatalnosci.

W okresie od 1 stycznia 2024 r. do 30 czerwca 2024 1. jednostkowe przychody netto ze
sprzedazy uksztattowaty si¢ na poziomie 18.728.873,76 zl, a Spotka odnotowala strate netto w
kwocie 2.946.202,56 zt. Suma bilansowa na dzien 30 czerwca 2024 r. wyniosta 338.557.422,27
zt.

W analogicznym okresie skonsolidowane przychody netto ze sprzedazy uksztaltowaly
sie na poziomie 140.720.495,21 zt, a Grupa wypracowata zysk netto w kwocie 15.466.060,55
zt. Suma bilansowa na dzien 30 czerwca 2024 r. wyniosta 380.590.311,98 zt.

W okresie od 1 stycznia 2024 r. do 30 czerwca 2024 r. Grupa Kapitatowa odnotowata
tgczng przedsprzedaz (umowy rezerwacyjne / deweloperskie / przedwstgpne) w ilosci 48 lokali
mieszkalnych (163 w I potroczu 2023 1.) oraz taczng sprzedaz (akty notarialne przeniesienia
wilasnosci) w ilosci 279 lokali mieszkalnych (182 w I potroczu 2023 r.).

W pierwszym pétroczu 2024 r. miesi¢czna przedsprzedaz uksztattowata si¢ na niskim
poziomie, gtownie ze wzgledu na mocno ograniczong ofert¢ dostgpnych mieszkan na
prowadzonych przez Spoétke inwestycjach. Wprowadzenie w drugiej polowie 2024 r. do
sprzedazy puli prawie 300 mieszkan w ramach IV etapu osiedla Bella Dolina istotnie
zwiekszyto liczbe lokali dostepnych dla klientéw i przelozylo si¢ na wzrost przedsprzedazy w
drugiej potowie 2024 r.

Pod koniec 2023 r. spotka celowa Developres Bella Dolina III zakonczyta realizacje 111
etapu osiedla Bella Dolina w Rzeszowie. Zawieranie uméw koncowych z klientami rozpoczgto
juz w2024 r. Stad tez, w [ potroczu 2024 r. az 272 umowy sprzedazy z 279 zawartych dotyczyty
inwestycji Bella Dolina ITI.

Taki harmonogram oddawania poszczegblnych inwestycji znalazt swoje
odzwierciedlenie w wynikach finansowych, gdzie wysoka sprzedaz w spolce celowej
Developres Bella Dolina III przetozyta si¢ na skonsolidowany zysk netto przekraczajacy 15

mln 74, przy jednoczesnej niewielkiej, ale jednak stracie jednostkowej netto spotki matki.

Dziatalno$¢ Spdiki.

W I potroczu 2024 r. kontynuowane byly rozpoczete w okresach wezesniejszych

inwestycje, tj. zabudowa szeregowa przy ul. Nowowiejskiej (36 budynkow), II etap osiedla



Nova Graniczna (350 lokali mieszkalnych oraz 6 lokali ustugowych), I etap osiedla domow
jednorodzinnych Le$na Wola w Glogowie Mlp., a takze remont i przebudowa kamienicy przy
al. Pitsudskiego 5 w Rzeszowie. Zakoficzenie dwoch pierwszych inwestycji planowane jest w
IV kwartale 2024 r. Godnym podkreslenia jest fakt, iz w II etapie osiedla Nova Graniczna
wszystkie lokale mieszkalne zostaty sprzedane jeszcze przed zakonczeniem budowy.

Oproécz realizacji robot budowlanych Spotka przygotowywatla pod wzgledem formalno-
prawnym kolejne inwestycje deweloperskie, m.in. osiedle Bella Dolina etap IV, Zenitowa,
osiedle Brzeznik etap I. W szczego6lnosci, w lipcu 2024 r. spotka celowa Developres Bella
Dolina IV uzyskata prawomocng decyzj¢ zezwalajacg na budowe 5 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (budynki P8-P12) przy ul. Lubelskiej w Rzeszowie. Cata inwestycji
podzielona zostata na dwie fazy — w fazie IVa wybudowane zostang budynki P8-P10, natomiast
w fazie IVb budynki P11 1 P12.

W celu realizacji fazy IVa w kwietniu 2024 r. zawarte zostaly stosowne umowy
kredytowe z Alior Bank S.A. (kredyt gtéwny + kredyt na podatek VAT), w sierpniu 2024 r.
podwyzszono kapitat zaktadowy spétki celowej Developres Bella Dolina IV z poziomu 5.000
zt do wymaganej przez bank finansujgcy kwoty 30.500.000 z1, a takze zawarto umowg o roboty
budowalne z Generalnym Wykonawcg. Zakonczenie budowy fazy IVa planowane jest na
koniec listopada 2025 r.

Konkretne terminy rozpoczecia pozostatych inwestycji uzaleznione sg od termindéw

uzyskiwania prawomocnych decyzji zezwalajacych na budowe.

Sytuacija finansowa i majatkowa.

W drugiej potowie 2023 r. Spotka wyemitowata trzy serie obligacji skierowane do
klientéw indywidualnych o tgcznej wartosci 24,4 mln zt. Celem przedmiotowych emisji byto
finansowanie prowadzonych projektow deweloperskich (w tym zakupu gruntéw) oraz splata
zobowigzan wynikajacych z Obligacji serii F.

W dniu 22 stycznia 2024 r. Spotka dokonata przedterminowego wykupu wszystkich
Obligacji serii G, ktérych umowny termin wykupu przypadat na dzien 29 marca 2024 r. (5 mln
z}) oraz na dzien 29 wrzesnia 2024 r. (15,773 mln z1). Zrédtem splaty Obligacji serii G byt
dtugoterminowy kredyt w wysokosci 4,9 mln euro udzielony Spolce przez Bank Ochrony
Srodowiska S.A.

Ponizsza tabela prezentuje aktualne zestawienie obligacji wyemitowanych przez

Spotke.



Aktualny stan obligacji wyemitowanych przez Spotke.

Seria | Warto$¢ emisji (z1) Data emisji Data wykupu
H 4.430.000 25.09.2023 25.07.2026
I 8.500.000 17.11.2023 25.07.2026
J 11.470.000 22.12.2023 22.12.2026

Seria H oraz I zostaly zasymilowane pod jednym kodem ISIN. Wszystkie serie obligacji
zostaty wprowadzone do obrotu na rynku Catalyst: seria H oraz I z dniem 10 maja 2024 1., a

seria J z dniem 3 wrzesnia 2024 r. Emitent terminowo realizuje $wiadczenia pieni¢zne z

obligacji.

Developres Sp. z 0.0. znajduje si¢ w stabilnej sytuacji finansowej. Ptynnos¢ finansowa
Spoiki jest niezagrozona, a wszystkie zobowigzania finansowe regulowane sg bez zaktdcen.
Zarzad Spolki nie widzi istotnych zagrozen dla terminowego wywigzywania si¢ przez Spotke
ze zobowigzan wynikajacych z wyemitowanych obligacji. Szczegdtowy opis mozliwych ryzyk

zawarty jest sprawozdaniu finansowym Spotki za 2023 r. i pozostaje aktualny na dzien

sporzadzania niniejszego sprawozdania.

Rzeszoéw, 30 wrzesnia 2024 r.

Czlonek Zarzgdu
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