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1. PISMO ZARZADU SPOLKI

Szanowni Obligatariusze,

dzialajagc w imieniu Developres Sp. z 0.0. przedstawiamy niniejszym raport roczny
Spotki za okres od 1.01.2023 r. do 31.12.2023 r. zawierajacy jednostkowe oraz
skonsolidowane sprawozdania finansowe, a takze sprawozdania niezaleznego bieglego
rewidenta z badania rocznych sprawozdan finansowych.

Wybrane dane finansowe oraz oswiadczenia Zarzgdu Spotki znajdujg sie w dalszej
czescl niniejszego raportu.

Najwazniejsze dokonania Spotki oraz Grupy Kapitalowej w roku obrotowym 2023, a

takze perspektywy rozwoju przedstawione sg w zalgczonych do niniejszego raportu

sprawozdaniach Zarzadu z dziatalnosci.

Developres
Sp. zo.o.
Cztonek Zarzadu

Rafat Mardon
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Ryszard Walas — Prezes Zarzqdu Radostaw Walas — Czlonek Zarzqdu  Rafal Mardov — Czionek Zarzgdu
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2. OSWIADCZENIA ZARZADU SPOLKI

Zarzad Developres Sp. z 0.0. o$§wiadcza, ze:

a) wedle jego najlepszej wiedzy, roczne jednostkowe oraz skonsolidowane sprawozdania
finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci, oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i
jasny sytuacje majgtkows i finansowa Spotki oraz Grupy Kapitatowej, a takze ich
wynik finansowy, oraz ze sprawozdania z dziatalnosci Spotki i Grupy kapitatowe]
zawierajg prawdziwy obraz rozwoju i osiggni¢¢ oraz sytuacji Developres Sp. z o.0. i
Grupy Kapitatowej, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk,

b) podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy badania
rocznych sprawozdan finansowych (jednostkowego oraz skonsolidowanego), zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci,
dokonujgcy badania tych sprawozdan, spetniali warunki do sporzgdzenia bezstronnych
i niezaleznych sprawozdan z badania rocznych sprawozdan finansowych zgodnie z

obowigzujacymi przepisami, standardami wykonywania zawodu 1 zasadami etyki

zawodowej.
Develqpres —
Cziogjck Zarzadu
Develonbes Devejo " )
_ Sp. zo0.0. Sp. zo.0. Rafat Mardon
Prezed¥.anzadu Czlgne adu
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Ryszgwl Walas mgr i staw Walas 1‘

Ryszard Walas — Prezes Zarzgdu Radostaw Walas — Czlonek Zarzgdu  Rafal Mardon — Czlonek Zarzgdu
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3.

GRUPA KAPITALOWA

W sktad Grupy Kapitatowej Developres wchodza nastepujace spotki:

1.

Developres Sp. z 0.0. — podmiot dominujgcy Grupy. Zajmuje si¢ wznoszeniem

kompletnych budynkéw i budowli w celu dalszej odsprzedazy.

. Developres — Zarzagdzanie i Administracja Sp. z 0.0. — jednostka zalezna Developres

Sp. z 0.0. Zajmuje si¢ zarzgdzaniem nieruchomosciami oddanymi do uzytku przez

Developres Sp. z 0.0., ktora posiada 100% udziatlow w kapitale i w prawach glosu.

. Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A. — jednostka zalezna Developres Sp. z o.0.

Klub ekstraklasy pitki siatkowej kobiet, bedacy elementem promocji i zwigkszenia
rozpoznawalno$ci Spoiki, ktora posiada 90% udziatéw w kapitale 1 w prawach gtosu.
Developres Bella Dolina I Sp. z 0.0. — spotka celowa zatozona w dniu 25 stycznia
2017 1. przez Developres Sp. z 0.0. (obecnie 60% udziatow w kapitale i w prawach
glosu) oraz Mayland Real Estate Sp. z 0.0. w celu realizacji 1 etapu osiedla Bella
Dolina w Rzeszowie.

Developres Bella Dolina II Sp. z o.0. — spdtka celowa zatozona w dniu 19 grudnia
2018 r. przez Developres Sp. z 0.0. (obecnie 64% udziatéw w kapitale i w prawach
glosu) oraz Mayland Real Estate Sp. z 0.0. w celu realizacji II etapu osiedla Bella
Dolina w Rzeszowie.

Developres Bella Dolina III Sp. z 0.0. — spdtka celowa zatozona w dniu 18 marca 2021
r. przez Developres Sp. z 0.0. (obecnie 66% udzialow w kapitale i w prawach glosu)
oraz Mayland Real Estate Sp. z 0.0. w celu realizacji III etapu osiedla Bella Dolina w

Rzeszowie.

. Developres Bella Dolina IV Sp. z o.0. — spdtka celowa zalozona w dniu 26

pazdziernika 2021 r. przez Developres Sp. z 0.0. (obecnie 50% udziatow w kapitale i
w prawach glosu) oraz Mayland Real Estate Sp. z 0.0. w celu realizacji IV etapu

osiedla Bella Dolina w Rzeszowie.

Developres Sp. z 0.0. nie posiada innych podmiotéw zaleznych.
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4. WYBRANE DANE FINANSOWE — JEDNOSTKOWE

Za okres od Zadlags od Za okres od £eokres of
Rachunek zyskow i strat [ 01.01.2023 r. do 0;? 11'22(;%32;'rd0 01.01.2022 1. do Og? 1122 (Zé;.rdo
31.12.2023 r. (PLN) ‘(E'UR) : 31.12.2022 1. (PLN) .(E‘UR) -
R e B 93 999,01 21 618,91 124 404,45 26 526,03
sprzedazy
Zysk (strata) brutto ze 19 989,08 4597,30 23 802,98 5075,37
sprzedazy
Zysk (strata) brutto 6 521,65 1 499,92 2 136,94 455,65
Zysk (strata) netto 5 540,10 1274,17 1777,84 379,08
; Na dzien : Na dzien
; Na dzien - Na dzien ?
Bilas 31.122023 . PLN) | > 1'%%'[2]1053 L 131.122022 1. (PLN) 31'@5?{2)2 b
Aktywa trwate 110 368,15 25 383,66 116 973,72 24 941,62
Aktywa obrotowe 228 189,27 52 481,43 158 021,38 33 693,98
Kapital wlasny 120 822,68 27 788,10 115 282,58 24 581,03
£obalZa 106 908,13 24 587,89 76 073,15 16 220,63
dlugoterminowe
il s 107 421,36 24 705,92 80 645,85 17 195,64
krétkoterminowe
Za okres od Za okres od
Za okres od Za okres od :
Cash flow T s AV B B B s el A6
31.12.2023 1 31.12.2022 r
31.12.2023 r. (PLN) "EURy | |311220221 (PLN) "EUR)
Rrzepkyng & . 2 570,82 591,26 2727.10 581,48
dziatalnosci operacyjnej
Przepltywy z
dziatalno$ci 1223,48 281,39 -7 690,80 -1 639,86
inwestycyjnej
Rezepywy o . 35 015,85 8 053,32 -19 42537 -4 141,96
dziatalnosci finansowej
Przeptywy plenigzue 38 810,15 8 925,98 -24 389,07 -5200,34
netto razem

* Podstawowe pozycje bilansu oraz rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywow pienieznych ze
sprawozdania finansowego przeliczono na EUR wedlug ponizszych kurséw Srednich, ustalonych przez

Narodowy Bank Polski:

e nadzien 31 grudnia 2022 r. Sredni kurs wynosit 4,6899,
o na dzien 31 grudnia 2023 r. Sredni kurs wynosit 4,3480.

\othL
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5. WYBRANE DANE FINANSOWE - SKONSOLIDOWANE

Za okres od Za okres od
Za okres od : Za okres od
Rachunek zyskow i strat |  01.01.2023 1. do 013? ll'jgf)éé'rdo 01.01.2022 r. do 0;? 113(;20?2;1(10
31.12.2023 r. (PLN) (EUR) 31.12.2022 r. (PLN) (EUR)
Przychody netto ze
) 107 749,38 24 781,37 194 627,68 41 499,32
sprzedazy
e (iae) bitio.ze 23 074,99 5 307,04 44 887,65 957113
sprzedazy
Zysk (strata) brutto -3 076,81 -707,64 21 824,76 4 653,57
Zysk (strata) netto -4 395,06 -1010,82 11 812,39 2 518,69
; Na dzien ; Na dzien
: Na dzien Na dzien
Bilans : 31.12.2023 r. - 31.12.2022 r.
31.12.2023 r. (PLN) (EUR) 31.12.2022 r. (PLN) (EUR)
Aktywa trwate 111 208,78 25 577,00 103 204,16 22 005,62
Aktywa obrotowe 337 521,38 77 626,81 217 445,89 46 364,72
Kapitat whasny 122 085,60 28 078,56 126 276,69 26 925,24
Zobayinzanid 106 965,09 24 600,99 76 135,66 16 233,96
dlugoterminowe
Aohnsdgzania 215 909,73 49 657,25 101 448,13 21 631,19
krétkoterminowe
Za okres od Za okres od
Za okres od Za okres od :
Cash flow LA Scles o B S ot v ey
31.12.2023 r. (PLN) (EUR) 31.12.2022 1. (PLN) (EUR)
Rezepuyuy = . 42282,85 9 724,67 6 327,61 1349,20
dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy z
dziatalno$ci -15 060,82 -3 463,85 -1 764,45 -376,22
inwestycyjnej
Lezeplyy 2 . 30 086,94 6 919,72 -32 167,61 -6 858,91
dzialalno$ci finansowe;j
Fhzepiyrvy plenigie 57 308,97 13 180,54 27 604,45 -5 885,94
netto razem

* Podstawowe pozycje bilansu oraz rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywow pienieznych ze
sprawozdania finansowego przeliczono na EUR wedlug ponizszych kursow Srednich, ustalonych przez

Narodowy Bank Polski:

e nadzien 31 grudnia 2022 r. Sredni kurs wynosit 4,6899,
o nadzien 31 grudnia 2023 r. Sredni kurs wynosit 4,3480.

(f Mn * L.
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6. ZAYL.ACZNIKI

w

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za 2023 r.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2023 r.

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania jednostkowego
sprawozdania finansowego za 2023 .

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2023 r.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy kapitatowej w 2023 r.
Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego

sprawozdania finansowego za 2023 1.



