1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek

NIp 8133446489

wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

KrRs 0000252339

Sprawozdanie finansowe jednostki innej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 29-06-2022
Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
pataod 01-01-2021 Pt do 31-12-2021

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych

O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba podmiotu

Wojewodztwo PODKARPACKIE

Powiat

RZESZOW

Gmina M.RZESZOW

Miejscowosé RZE SZOW

Adres
Kraj Wojewddztwo
POLSKA PODKARPACKIE
Powiat RZESZOW Gmina MRZESZOW
Ulica WARSZAWS KA Nr domu 1 8 Nr lokalu
Miejscowosé RZESZOW Kod pocztowy 35_205 Poczta RZESZOW

Siedziba i adres przedsigbiorcy zagranicznego - wypetnia oddziat (zaktad) przedsigbiorcy zagranicznego

Kraj

Kod pocztowy Migjscowo$¢

Ulica

Nr domu

Nr lokalu

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01-01-2021 datado  31-12-2021

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

X tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapity okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalno$ci)

Opis okolicznos$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po potaczeniu spotek (opcjonalnie)

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastgpito potaczenie,
wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po polaczeniu spotek:

O sprawozdanie sporzadzone po polaczeniu spotek

O sprawozdanie sporzadzone przed polaczeniem spotek

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow)
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Zasady (polityka) rachunkowos$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i1 pasywow (takze amortyzacji)

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami zatgcznika nr 1 do
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci. Przyjete zasady (polityke) rachunkowo$ci
stosuje sie w sposob ciggty, dokonujgc w kolejnych latach obrotowych jednakowego
grupowania operacji gospodarczych, jednakowej wyceny aktywéw i pasywow.

Jednostka prowadzi rachunkowos¢ opartg w zasadniczej czesci na zapisach KRS nr 8
"Dziatalnos¢ deweloperska".

Do wyceny srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jednostka stosuje
przepisy ustawy o rachunkowosci uwzgledniajgc okres ekonomicznej uzytecznosci. Stosowane
stawki amortyzacyjne weryfikuje sie corocznie. Srodki trwate amortyzuje sie metodg liniowa.
Sktadniki majatku o okresie uzytkowania dtuzszym niz rok, ale warto$ci poczatkowe;j
nieprzekraczajgcej 3500 zt odpisuje sie z chwilg wydania do uzytkowania bezposrednio w
koszty zuzycia materiatow. Sktadniki majatku spetniajgce kryteria zaliczenia ich do srodkéw
trwatych, ktorych cena nabycia wynosi od 3500 zt do 10000 zt, ujmuje sie w ewidencji Srodkéw
trwatych, ale ich warto$¢ odpisuje sie jednorazowo w ciezar kosztéw amortyzacji z chwilg
wydania do uzytkowania.

Rzeczowe aktywa trwate sg ujmowane wg. cen nabycia lub kosztow wytworzenia poniesionych
na ich wytworzenie, rozbudowe badz modernizacje pomniejszone o dokonane odpisy
amortyzacyjne, a takze odpisy z tytutu utraty wartos$ci.

Wydatki ponoszone na wytworzenie rzeczowych aktywow trwatych do momentu przyjecia do
uzytkowania prezentowane sg jako srodki trwate w budowie.

Jednostka prowadzi rachunkowosc¢ opartg w zasadniczej czesci na zapisach Krajowego
Standardu Rachunkowosci nr 8 ,, Dziatalno$¢ deweloperska.”

Grunty i prawo wieczystego uzytkowania z przeznaczeniem pod budowe lokali na sprzedaz
ujmuje sie w ksiegach rachunkowych jako towar i wycenia sie wedtug cen nabycia.

Ewidencje i rozliczanie kosztow prowadzi sie wedtug rodzajow na kontach zespotu 4

i rownoczesnie wedtug funkcji — na kontach zespotu 5. Koszty proste dziatalno$ci operacyjnej
gromadzi sie na kontach zespotu 4 skad poprzez konto 490 ,Rozliczenie kosztow” podlegajg
rozliczeniu w konta zespotu 5 ,Koszty wedtug typow dziatalno$ci”.

Po zakonczeniu budowy tzn. po uznaniu produktéw gotowych w postaci lokali za zdatne do
sprzedazy grunt pod budynkami przeksiegowuje sie z konta towaréw na konta zespotu 4 i 5.
W momencie wydania decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie budynku koszt
wytworzenia zgromadzony na poszczegoélnych kontach zespotu 5 przenoszony jest na konto
60 ,Produkty gotowe”.

Wybudowane lokale przeznaczone do sprzedazy stanowig wyrob gotowy i sg uimowane (do
czasu ich zbycia) na koncie 60 "Produkty gotowe" wedtug kosztu wytworzenia. Na koszt
wytworzenia sktadajg sie koszty bezposrednie i koszty posrednie zwigzane z wytworzeniem
tego produktu. W kosztach wytworzenia produkt zgodnie z art. 28 ust. 4 ustawy o
rachunkowosci uwzgledniane sg koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych na finansowanie
budowy lokali z przeznaczeniem na sprzedaz w okresie budowy, a nastepnie ujmowane w
kosztach z chwilg przeniesienia wtasnosci lokali na nabywcow jako koszt wiasny sprzedanych
produktéw. Po zakonczeniu okresu trwania budowy tzn. po uznaniu produkcji w toku za
produkty gotowe w postaci lokali za zdatne do sprzedazy, koszty obstugi zobowigzan (m.in.
odsetki od kredytéw/pozyczek) zalicza sie zgodnie z art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci do
kosztéw finansowych.

Lokale w stanie nieukonczonym uznaje sie za produkty w toku i wycenia jako element
sktadowy rzeczowych sktadnikéw obrotowych wedtug rzeczywistego kosztu wytworzenia
powiekszong o koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania produktow.
(figurujg na koncie 501).

Do wyceny operacji gospodarczych oraz sktadnikéw aktywéw i pasywow wyrazonych w
walutach obcych na dzien bilansowy przyjmuje sie kursy NBP, do rozchodu stosuje sie metode
FIFO.
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Ustalenia wyniku finansowego
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat

w uktadzie kalkulacyjnym. Wynik finansowy ustala sie zgodnie z art. 42 ustawy o

rachunkowosci.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z wymogami zatgcznika nr 1 do ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe obejmuje: wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans,
rachunek zyskow i strat sporzgdzany w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeptywéw
pienieznych sporzgdzany metodg posrednia, zestawienie zmian w kapitale wtasnym,
dodatkowe informacije i objasnienia. Do sporzgdzenia sprawozdania przyjete zostaty zasady:

- Zasada wyzszosci tresci nad forma, ktéra rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majgtkows i
finansowg oraz wynik finansowy. Zdarzenia, w tym operacje gospodarcze, ujete sg w ksiegach
rachunkowych i wykazane w sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich tre$cig ekonomiczna.

- Zasada ciggtosci, przyjete zasady rachunkowos$ci stosowane sg w sposob ciggty, dokonujgc
w kolejnych latach obrotowych jednakowego grupowania operacji gospodarczych, wyceny
aktywow i pasywow, w tym takze dokonywania odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych,
ustalania wyniku finansowego i sporzadzania sprawozdanh finansowych, tak aby za kolejne lata
informacje z nich wynikajgce byty poréwnywaline.

- Zasada memoriatu, w ksiegach rachunkowych jednostki ujeto wszystkie osiggniete,
przypadajgce na jej rzecz przychody i obcigzajgce jg koszty zwigzane z tymi przychodami,
dotyczgce roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaptaty.

- Zasada kontynuacji polegajgca na stosowaniu przyjetych zasad rachunkowos$ci przy
zatozeniu, ze jednostka bedzie kontynuowata w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci dziatalno$é
W niezmniejszonym zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadto$ci, chyba Ze jest
to niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA .. .
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien: 381122021
jednostka obliczeniowa: ....... z .
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2021 2020 2021 2020
A | Aktywa trwale 109 995 698,25| 102 175 173,32 A Kapital (fundusz) wlasny 113 504 740,49 102 650 069,99
I ?\l;?;tv‘:ii‘ niematerialne 0,00 0,00] 1 |Kapital (fundusz) podstawowy | 24 534 000,00| 24 534 000,00
| Koszty zakonczonych prac I Kapital (fundusz) zapasowy, 78 116 069,99 | 64 334 803,06
rozwojowych w tym:
—nadwyzka wartosci sprzedazy
2 | Wartosé firmy (waﬁqsg emlsyjnej) nad. ,
warto$cig nominalng udziatow
(akeji)
3 Inne warto$ci niematerialne
i prawne
4 Zaliczki na wartosci
niematerialne i prawne
II | Rzeczowe aktywa trwale 100 442 384,95| 100940 319,19 III Kaplta.l (flf{ldusz) “
aktualizacji wyceny, w tym:
1| Srodki trwate 99 299 782,47 100 814 059,02 — z tytulu aktualizacji wartosci
godziwej
a) gmnty (W tym prawo 421064838 421064838| 1V Pozostale kapitaly (fundusze)
uzytkowania wieczystego gruntu) rezerwowe, w tym:
budynki, lokale, prawa do lokali _ tworzone zeodnie 7 umow
b) | i obiekty inzynierii ladowej 94 149 076,96 95 516 182,67 £ ki
. . (statutem) spotki
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 154 193,41 184 944,89 — na udziaty (akcje) wlasne
d) | $rodki transportu 739 796,73 804 389,79
e) | inne $rodki trwate 46 066,99 97 893,29
2 | Srodki trwate w budowie 1 088 864,91 90 000,000 V |Zysk (strata) z lat ubieglych
3 Zaliczki na srodki trwate 53 737,57 36 260,17
w budowie
III | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00
1 | Od jednostek powiazanych
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek
IV | Inwestycje dlugoterminowe 9 114 806,30 719456,13| VI | Zysk (strata) netto 10 854 670,50 | 13 781 266,93
Odpisy z zysku netto w ciagu
1 | Nieruchomosci VII | roku obrotowego

(wielko$¢ ujemna)
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Zobowiazania i rezerwy na

2 | Warto$ci niematerialne i prawne B Zobowiazania 237 883 570,59 | 284 789 989,03
3 Dlugoterminowe aktywa I | Rezerwy na zobowiazania
finansowe 9 114 806,30 719 456,13 Yy t:) 339 875,00 379 080,00
. . Rezerwa z tytulu odroczonego
8 579 431,30 190 813,23 125 875,00 155 080,00
a) | w jednostkach powiazanych 1 podatku dochodowego
— udzialy lub akcje 857943130 10954030 o |RezerwanaSwiadezenia 54 000,00 24 000,00
emerytalne i podobne
— inne papiery warto$ciowe — dlugoterminowa 54 000,00 24 000,00
— udzielone pozyczki 0,00 81 272,93 — krotkoterminowa
; inne dtugoterminowe aktywa 3 Pozostale rezerwy 160 000,00 200 000,00
inansowe
w pozostatych jednostkach,
b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 — dlugoterminowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje — krotkoterminowe 160 000,00 200 000,00
— inne papiery warto$ciowe II | Zobowiazania dlugoterminowe | 95 314 388,35| 83 321 519,16
— udzielone pozyczki 1 | Wobec jednostek powigzanych
— inne dtugoterminowe aktywa Wob,ec P oz'ostalych]edn.o stek,
2 | w ktorych jednostka posiada
finansowe . . )
zaangazowanie w kapitale
c) | w pozostatych jednostkach 535 375,00 528 642,901 3 | Wobec pozostatych jednostek 95314 388,35| 83 321519,16
— udziaty lub akcje a) | kredyty i pozyczki 58 472 341,19 | 72511 093,93
— inne papiery warto$ciowe b) z ty.mh,l et d’lu.znych 35244 321,74 | 10 249 591,00
papieréw wartosciowych
— udzielone pozyczki 535 375,00 528 642,90 ¢) | inne zobowigzania finansowe 758 003,71 0,00
; inne dtugoterminowe aktywa d) | zobowiazania wekslowe
inansowe
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe e) | inne 839 721,71 560 834,23
y | Plugoterminowe rozliczenia 438507,00|  51539800( I |ZoPowiazania 13941285569 | 198 193 374,60
miedzyokresowe krétkoterminowe
| Aktywa z tytutu odroczonego 438 507,00 515308,00| 1 Zob9w1qzan1a wobec jednostek 239 235,00 237 045,46
podatku dochodowego powigzanych
2 Inpe rozliczenia 2) z tytulu. dostaw i uslug, ) 239 235,00 237 045,46
miedzyokresowe o okresie wymagalnosci:
B | Aktywa obrotowe 241392 612,83 | 285 264 885,70 — do 12 miesigcy 239 235,00 237 045,46
I | Zapasy 189 661 927,43 243 907 082,52 — powyzej 12 miesiecy
1 | Materiaty b) | inne
Zobowigzania wobec
2 | Pétprodukty i produkty w toku | 99396 985,:89| 155057 76521| 2 | POZostatych jednostek, wkirych 0,00 0,00
jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ustug, o okresie
3 | Produkty gotowe 42 645 687,20 15330 514,02 a) L. 0,00 0,00
wymagalnos$ci:
4 | Towary 45652 853,84 | 68 553 762,64 — do 12 miesigcy
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 1966 400,50| 4 065 040,65 — powyzej 12 miesigcy
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 4014 453,00| 4 049 346,21 b) | inne
1 Naleznosci od jednostek 00 856.00 813806 3 Zobowiazania wobec
powiazanych 7 56, ,67 pozostatych jednostek 139 173 620,69 197 956 329,14
z tytutu dostaw i ustug Lo .
. > 500 856,00 81 380,67 11772 800,04 | 31491 133,35
a) o okresie splaty: a) | kredyty i pozyczki
— do 12 miesicey 500 856,00 81380,67| b)|?Wtulu emisji diuznych 876 779,50 | 24 915 869,40
papierdw wartosciowych
— powyzej 12 miesigcy ¢) | inne zobowigzania finansowe 423 196,86 289 732,40
b) | inne 200 000,00 0,00 d|? Wity dostaw i ustug, - 10 255 826,03 | 13 616 209,43
o okresie wymagalnosci:
Nalezno$ci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — do 12 miesicey 10 255 826,03 | 13 616 209,43
2 | posiada zaangazowanie w

kapitale
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a

Nad

z tytutu dostaw i ustug,
o okresie sptaty:

0,00

0,00

— powyzej 12 miesigcy

—do 12 miesigcy

e)

zaliczki otrzymane na dostawy
iustugi

114 891 219,14

127 019 650,44

— powyzej 12 miesigcy

zobowigzania wekslowe

b)

inne

2)

z tytutu podatkow, cel,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytuldéw publicznoprawnych

564 556,41

226 935,69

Nalezno$ci od pozostatych
jednostek

3313 597,00

3 967 965,54

h)

z tytutu wynagrodzen

193 931,45

286 479,80

a)

z tytulu dostaw i ustug,
o okresie sptaty:

3282 206,38

2977 722,48

)

inne

195 311,26

110 318,63

— do 12 miesigcy

3271 380,38

2975 222,48

Fundusze specjalne

— powyzej 12 miesigcy

10 826,00

2 500,00

v

Rozliczenia migdzyokresowe

2 816 451,55

2896 015,27

b)

z tytulu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytutdéw publicznoprawnych

29 953,00

761 052,00

Ujemna warto$¢ firmy

©)

inne

1437,62

229 191,06

Inne rozliczenia miedzyokresowe

2 816 451,55

2896 015,27

d)

dochodzone na drodze sadowej

— dtugoterminowe

2736 887,83

2 816 451,55

11T

Inwestycje krotkoterminowe

47 602 995,29

36 986 911,27

— krotkoterminowe

79 563,72

79 563,72

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

47 602 995,29

36 986 911,27

w jednostkach powiazanych

2914 953,05

746 467,36

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

2914 953,05

746 467,36

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

©)

$rodki pienigzne i inne aktywa
pienigzne

44 688 042,24

36 240 443,91

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

12 508 680,98

6 510 106,44

— inne $rodki pieni¢zne

32179 361,26

29 730 337,47

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

113 237,11

321 545,70

Nalezne wplaty na kapital
(fundusz) podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

351 388 311,08

387 440 059,02

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

351 388 311,08

387 440 059,02
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DEVELOPRES SPOtKAZ sporzadzony za okres

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

OGRANICZONA

(wariant kalkulacyjny)

(dane jednostki)

01.01.2021 - 31.12.2021

Jednostka obliczeniowa: zt

Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezgcy rok poprzedni
2021 2020
A Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialéw, w tym: 168 723 343,20 110 279 442,30
— od jednostek powigzanych 939 852,04 491 809,59
1 Przychody netto ze sprzedazy produktow 168 633 343,20 110 235 942,30
11 Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 90 000,00 43 500,00
B Koszty sprzedanych produktéw, towarow i materialow, w tym: 139 267 386,23 85 165 458,33
— jednostkom powigzanym 551 182,35 554 585,59
I Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 139 111 931,37 85 108 287,46
11 Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow 155 454,86 57 170,87
C Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A — B) 29 455 956,97 25 113 983,97
D Koszty sprzedazy 6 316 534,81 5 286 446,76
E Koszty ogélnego zarzadu 7 987 479,80 6722 101,93
F Zysk (strata) ze sprzedazy (C—D — E) 15 151 942,36 13 105 435,28
G Pozostale przychody operacyjne 2904 841,88 956 618,79
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00 687,50
1T Dotacje
111 Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych 876 970,40 266 266,63
IV | Inne przychody operacyjne 2 027 871,48 689 664,66
H Pozostale koszty operacyjne 594 767,42 629 980,05
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
11 Aktualizacja wartoséci aktywow niefinansowych 351 617,42 0,00
111 Inne koszty operacyjne 243 150,00 629 980,05
1 Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (F + G — H) 17 462 016,82 13 432 074,02
J Przychody finansowe 590 921,08 5193 563,44
1 Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 500 000,00 5125 811,69
a) od jednostek powigzanych, w tym: 500 000,00 5125 811,69
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 90 921,08 67 751,75
— od jednostek powigzanych 55 001,41 7 740,29
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IV | Aktualizacja wartoséci aktywow finansowych
\4 Inne
K Koszty finansowe 5016 730,40 2 825 194,53
1 Odsetki, w tym: 5014 782,20 2 765 454,50
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IIT | Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00 48 000,00
1\ Inne 1948,20 11 740,03
L | Zysk (strata) brutto (I+J-K) 13 036 207,50 15 800 442,93
M Podatek dochodowy 2 181 537,00 2019 176,00
N Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
(o) Zysk (strata) netto (L-M-N) 10 854 670,50 13 781 266,93
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Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikéw: 1
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Rozliczenie réznicy pomi¢dzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto

(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)
Jednostka obliczeniowa: . . . z
e Rok poprzedni
Rok biezacy (opcjonalnie)
Podstawa prawna
Wartosé (Eoomid o) Wartosé
Wyszczegolnienie dla wartosci wigkszych badz
réwnych 20 000 zt)
z .zyskow z innych zrf)dei ust. | pkt lit. il z ,1n,nych
faczna kapitatowych | przychodow | art. faczna . zrodet
. . . . kapitatowych ,
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) (opcjonalnie) przychodow
A. Zysk (strata) brutto za dany
rok 13 036 207,50 15800 442,93
B. Przychody zwolnione
z opodatkowania (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/strata dla
celéw rachunkowych a docho- 3206 534,12 5471 642,04
demy/stratg dla celow
podatkowych), w tym:
e iy fualzuiacedo | 876 970,40 12 | 4 266 266,63
li ie dofi iad

Sodkow twayoh 00| 7956372 17 | 1 | 21 79 563,72
dywidenda otrzymana 500 000,00 7 3 2 5125 811,69
umorzenie 50% subwenciji
finansowej z PFR 1 750 000,00 rozp. | 16.07 | 2021

Pozostate®

C. Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku -94 115,74 -6 981,23

biezacym, w tym:

naliczenie odsetek 40 812,22 12| 4 | 2 20 653,24

korekta przychodu - faktura :

wystawiona w roku nastepnym -134 596,83 12 3J -256 379,84

e e o 0,00 12 | 3e 229 191,06

Pozostate® -331,13 -445,69
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D. Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku bieza-
cgm, ujete w ksiegach rachuail- -15282,73 -105 873,48
kowych lat ubiegtych, w tym:
korekta_przychodu - faktura ) .
wystawiona w roku poprzednim -256 379,84 12 3] -117 821 ,45
sy yiaszezene | 229 191,06 12 | 3e 11 947,97
dsetki ot 2021
zaﬁszolnoer\fvyg:jg:i:/ wczeér?iejszym 11 906’05 12 1 1
Pozostate®
E. Koszty niestanowiace
kosztow uzyskania przychodéw
(trwate réznice pomiedzy zys-
kiemy/strata dla (E,)el(')wQ racyhu}rll- 1183 204,35 752 893,61
kowych a dochodem/strata dla
celow podatkowych), w tym:
amortyzacja srodkoéw trwatych w
Sagic) Gomancowane] 79 563,72 16 | 1 | 48 79 563,72
wniesienie optaty na rzecz
PFRON 27 002,00 16 1 36 32 192,00
amortyzacja $rodkow trwatych w leasingu
pesaionscperscymmabiamsovo | 387 407,22 16a| 2 | 3 511 429,20
koszty ubezpi i hod
c2050i powyze] 20000 aure | 26 490,48 16 | 1 | 49 28 584,39
darowizny 0,00 16 1 |14 0,00
25% wydatkéw na samochody
257 wvd 71709,98 16 | 1 | 51 52 544,30
umorzenie udziatéw 0,00 16 | 1 | 43 48 000,00
naliczenie odsetek od obligacji | 588 949,13 16 1 1"
Pozostate® 2 081,82 580,00
F. Koszty nieuznawane za
koszty uzyskania przychodow | 653 932,52 -101 027,61
w biezacym roku, w tym:
Umowy cywilno-prawne
wyptacone w kolejnym okresie 4 579,27 16 1 57 123 961,77
koszty sktadek ZUS
niezaptaconych 80 312,40 16 1 57 77 845,35
e/rozwiazani
oo e loriazenie 1ezeMY 12| _10 000,00 16 | 1 | 27 74 000,00
faktury korygujgce wystawione .
w Kol Skt 36 081,56 15 | 4i -11 345,55
wycena bilansowa obligacji 191 490,36 16 1 -577 814,93
wywtaszczenie gruntu 0,00 15 | 4 199 566,00
réznice kursowe -148,49 15a 12 258,27
odpisy aktualizujgce wartos$¢
produktéw, naleznosci 351 61 7’42 16 1 26
Pozostate® 501,48
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G. Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiegach lat 390 027,57 194 854,82
ubiegtych, w tym:
Koszty sktadek ZUS
zaptacone z BO 77 845,35 16 1 57 76 547,28
zaptacone wynagrodzenia z
BO 123 961,77 16 1 57 123 667,73
zaptacone odsetki naliczone w
poprzednim okresie 0,00 16 1 1 74,37
faktury korekty wystawione .
w poprzednim roku -11 345,55 15 4i -27 497,04
koszty zwi t
odszkodowariem za wywiaszczenie | 199 566,00 12| 3e 22 062,48
Pozostate*
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0.00 0.00
I. Inne zmiany podstawy 125 180 71 551505
opodatkowania, w tym: ’ ’
faty leasi - leasi
podatkowo operacyiny -354 554,15 17| 1 -360 549,88
koszty dotyczace zyskow
kapitatowych 729 734,86 b 366 064,93 | 366 064,93
hipotetyczne odsetki od
zatrzymanych zyskow -250 000,00 15¢cb
Pozostate®
J. Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym 11480 796,00 10 692 435,00
K. Podatek dochodowy 2181 351,00 2 031 563,00

*) W wierszu mozna wykaza¢ facznie roznice o wartosciach nizszych niz 20 000 zt
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DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZONA

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN

W KAPITALE (FUNDUSZU) WELASNYM

sporzadzone za okres

01.01.2021 - 31.12.2021

Jednostka obliczeniowa: zt

Wiersz

Wyszczegélnienie

Dane za

rok biezacy
2021

rok poprzedni
2020

Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)

102 650 069,99

88 868 803,06

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

L.a.

Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach

102 650 069,99

88 868 803,06

Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

24 534 000,00

24 534 000,00

1.1.

Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

a) zwigkszenie (z tytutu)

- wydania udzialow (emisji akcji)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenia udziatéw (akcji)

1.2.

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

24 534 000,00

24 534 000,00

Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

64 334 803,06

54 667 262,11

2.1.

Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

13 781 266,93

9 667 540,95

a) zwigkszenie (z tytutu)

13 781 266,93

9 667 540,95

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- podziatu zysku (ustawowo)

13 781 266,93

9 667 540,95

- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- pokrycia straty

2.2.

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

78 116 069,99

64 334 803,06

Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1.

Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia srodkéw trwalych

3.2.

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
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Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

4.1.

Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2.

Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

13 781 266,93

9 667 540,95

5.1

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

13 781 266,93

9 667 540,95

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

5.2.

Zysk z lat ubiegltych na poczatek okresu, po korektach

13 781 266,93

9 667 540,95

a) zwickszenie (z tytuhu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu)

13 781 266,93

9 667 540,95

- zasilenie kapitatu zapasowego

13 781 266,93

9 667 540,95

5.3.

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

0,00

0,00

5.4.

Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty bledow

5.5.

Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwickszenie (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu)

5.6.

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

5.7.

Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

0,00

0,00

‘Wynik netto

10 854 670,50

13 781 266,93

a) zysk netto

10 854 670,50

13 781 266,93

b) strata netto

¢) odpisy z zysku

1L

Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)

113 504 740,49

102 650 069,99

III.

Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku
(pokrycia straty)

113 504 740,49

102 650 069,99
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DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZONA

(dane jednostki)

sporzadzony za okres

(metoda posrednia)

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
01.01.2021 - 31.12.2021

Jjednostka obliczeniowa: zt

Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2021 2020
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
I. ZysKk (strata) netto 10 854 670,50 13 781 266,93
II. | Korekty razem 45 757 908,65 -8 362 454,27
1. Amortyzacja 3173 242,95 3296 332,16
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 4 435 387,69 -2 743 787,55
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 47 312,50
5. Zmiana stanu rezerw -39 205,00 88 586,00
6. Zmiana stanu zapasow 54 420 546,44 -33 993 723,93
7. Zmiana stanu naleznosci 234 893,21 2141 213,04
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -14 922 592,51 22 811 039,33
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 205 635,87 -9 425,82
10. Inne korekty -1 750 000,00 0,00
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/-II) 56 612 579,15 5418 812,66
B. | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnos$ci inwestycyjnej
I. Wplywy 1397 788,65 6 362 759,66
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0,00 1236 947,97
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 1397 788,65 5125 811,69
a) w jednostkach powigzanych 1397 788,65 5125 811,69
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
II. | Wydatki 12 904 942,97 7 481 804,75
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 1305 051,97 6 613 804,75
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 11 599 891,00 868 000,00
a) w jednostkach powigzanych 11 599 891,00 820 000,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 48 000,00
- nabycie aktywow finansowych 0,00 48 000,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
III. | Przeplywy pienie¢zne netto z dzialalnoSci inwestycyjnej (I-1I) -11 507 154,32 -1119 045,09
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnos$ci finansowej
I Wplywy 87 598 429,57 73 548 295,17
1. Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akeji) i innych instrumentow kapitatowych
oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 62 598 619,57 62 548 295,17
3. Emisja dluznych papieréw wartosciowych 24 999 810,00 11 000 000,00
4. Inne wplywy finansowe
II. | Wydatki 124 256 256,07 65 780 854,67
1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku
4. Sptaty kredytoéw i pozyczek 94 605 705,62 57 453 104,00
5. Wykup dhuznych papieréw wartosciowych 25 000 000,00 5 000 000,00
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych
7. Platnos$ci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 433 868,74 352 697,05
8. Odsetki 4216 681,71 2975 053,62
9. Inne wydatki finansowe
II1. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-1I) -36 657 826,50 7 767 440,50
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.I11+/-B.I11+/-C.III) 8 447 598,33 12 067 208,07
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 8 447 598,33 12 067 208,07
- zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 36 240 443,91 24 173 235,84
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 44 688 042,24 36 240 443,91
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 31510 279,73 29 730 200,25

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

v 289.526.6.7




Dodatkowe informacje i objasnienia - dla jednostki innej

Informacja dodatkowa Dv

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2021

art. 45 ust.2 pkt 3 oraz art. 48 ustawy o rachunkowosci
Developres sp. z o.0.

L.p.

Zagadnienie

Omowienie zagadnienia

Cze$¢ I — Objasnienia do bilansu

1

Szczegdtowy  zakres zmian  wartosci  grup
rodzajowych srodkow trwatych, warto$ci
niematerialnych 1 prawnych oraz inwestycji
dhugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow na
poczatek roku obrotowego, zwigkszenia
i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia,
rozchodu, przemieszczenia wewngetrznego oraz stan
koncowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne
przedstawienie stanow i tytulow zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Zalacznik nr 1

2)

Kwote dokonywanych w trakcie roku obrotowego
odpisdéw aktualizacyjnych warto§¢ aktywow trwatych,
odrebnie dla dtugoterminowych aktywow
niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywow
finansowych;

Nie dokonano aktualizacji wartosci

trwatych

aktywow

3)

Kwotg zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote
wartosci firmy, a takze okresu ich sumowania,
okre§lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art.
44b ust. 10;

Nie dotyczy

4)

Wartos$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie;

Nie dotyczy

5)

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych
przez jednostke $rodkow trwalych, uzywanych na
podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umow,
w tym z tytulu uméw leasingu;

Nie dotyczy




6)

Liczbe oraz warto§¢ posiadanych papieréw
wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udziatowych, zamiennych dluznych papierow

wartosciowych, warrantow i opcji, ze wskazaniem
praw, jakie przyznaja;

Developres sp. z 0.0. posiada:

e 100% udziatbw w Developres Zarzadzanie i
Administracja sp. z 0.0.

e 90% akcji w Klub Sportowy Developres
Rzeszow S.A.

e 60% udzialow w Developres Bella Dolina 1
Sp. z 0.0.

e 63,58% udziatow w Developres Bella Dolina
I Sp. z 0.0.

e 100% udzialow w Developres Zielona Energia
Sp. z 0.0.

e 50% udziatéw w Developres Bella Dolina III

Sp. z 0.0.
7) Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci, |BO: 0
e .Wskaza.nlem stanu na poqza}tek ro.k ! ol.)rot.oweg(.), Utworzono odpis aktualizujacy: 42.947,56 zt
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie
na koniec roku obrotowego; BZ:42.947,56
8) Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego |Kapitat zaktadowy wynosi 24.534.000,00 zt.
oraz liczbie i warto§01. nommah.lej subskrybowanych Liczba udzialéw Wart.nominalna
akcji, w tym uprzywilejowanych;
Ryszard Walas: 28.768 14.384.000
Alina Winnicka-Walas: 7.566 3.783.000
Radostaw Walas: 1.367 683.500
Ewa Walas-Kazmierczak:1.367 683.500
Razem 19.534.000 zt co daje 100% praw do
kapitatlu zakladowego o wartosci nominalnej
24.534.000 zt.
W 2017 r dokonano umorzenia 10.000 udziatéw o
warto$ci nominalnej 5.000.000 zt z czystego zysku,
bez obnizania kapitatu zaktadowego.
9) Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia |Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
i wykorzystanie oraz stan kofcowy kapitatlow
(funduszy) zapasowych 1 rezerwowych oraz
z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym;
10) Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub |Zysk netto w wysokosci 10.854.670,50 zi

pokrycia straty za rok obrotowy;

pozostanie w jednostce i zostanie przeznaczony na
zwigkszenie kapitatu zapasowego.




11) Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na

poczatek  roku  obrotowego,  zwickszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym;

Utworzono rezerwe¢ na odroczony podatek
dochodowy w wysokosci: stan nz bz: 125.875,00 z1

BO: 155 080,00, zmn. 29 205,00

Utworzono rezerwe na prawdopodobne koszty
nagrod w wysokosci: stan na bz 160.000,00 zi.

BO: 200 000,00, zmn. 200 000,00, zw. 160 000,00

Utworzono rezerwe na $wiadczenia emerytalne
pracownikow w wysokosci: stan na bz 54.000,00 zi

BO: 24 000,00 zw. 30 000,00 zt

12) Podziat

zobowigzan dhugoterminowych wedlug
pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie splaty:

Zaktacznik nr 2

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,

¢) powyzej 3 lat do 5 lat,

d) powyzej 5 lat;

13) Laczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na |- Zabezpieczeniem splaty kredytu w wysokosci

majatku  jednostki ze wskazaniem charakteru

i formy tych zabezpieczen;

7.798.020,38 zt sa hipoteki ustanowione na rzecz
ALIOR BANK SA na nieruchomosciach
potozonych w Rzeszowie przy ul. Siemienskiego
oraz przy ul. Warszawskiej

-Zabezpieczeniem splaty kredytow w wysokosci
52.992.950,00 sa hipoteki ustanowione na rzecz
BOS Bank S.A. na nieruchomosciach potozonych
w Rzeszowie przy ul. Warszawskiej oraz
Paderewskiego,

- Zabezpieczeniem splaty kredytu w wysokosci
21.670,87 z umowy nr S/15/09/2020/1131/K/KOO
jest hipoteka na nieruchomosciach gruntowych
przy ul. Granicznej (KW: RZ1Z7/00224124/7)

- Zabezpieczeniem sptaty  kredytu nr
U0003520426730 w wysokosci 8.120.000,00 zt
jest hipoteka na nieruchomosci potozonej przy ul.
Stowackiego (RZ1Z/00069566/2)

- Zabezpieczeniem sptaty  kredytu  nr
U0003096769321 (kredyt w rachunku biezacym do
limitu  7.000.000,00 zt) jest hipoteka na

nieruchomos$ci potozonej przy ul. Warszawskiej
(RZ1Z/00217557/9)

- Zabezpieczeniem obligacji seria F jest hipoteka

na nieruchomo$ci ul. Siemienskiego (KW:
RZ1Z/00206721/0, RZ1Z/00150804/8,
RZ17/00206720/3)

- Obligacje serii G  sa wyemitowane jako
obligacje zabezpieczone. Administratorem
zabezpieczen jest CVI Trust sp. z.0.0




14)

Wykaz istotnych pozycji czynnych 1 biernych
rozliczen mi¢dzyokresowych;

Czynne rozliczenia migdzyokresowe:

- ubezpieczenia: 70.024,93z1
- reklama: 3.649,07zt

- pozostale: 8.369,28 z1
-VAT do rozliczenia w okr. nastepn. 31.193,83 zi
Razem: 113.237,11 zt

Bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe:

- dofinansowania  najemcéw  do  robot
wykonczeniowych w tacznej kwocie: 2 816 451,55

15)

W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow
jest wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansu,
jego powiazanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy to
w szczegblnosci podziatu naleznos$ci i zobowigzan na
czescei dlugoterminows i krotkoterminowa;

Zobowigzania wobec pozostalych jednostek -
kredyty 1 pozyczki: 70.245.141,23 zl, w tym
dlugoterminowe: 58.472.341,19 zl.

Zobowigzania z tytulu emisji dtuznych papierow
wartosciowych:  36.121.101,24 zI, w tym
dlugoterminowe: 35.244.321,74 z1.

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek - inne
zobowigzania finansowe: 1 .181.200,57zl, w tym
dtugoterminowe: 758.003,71 zl.

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek — inne
z tyt. kaucji: 921.430,47, w tym dt. 836.693,21 zt

Bierne rozliczenia migdzyokresowe:

- dofinansowania  najemcéow do  robot
wykonczeniowych w facznej kwocie:
2 816451,55, wtym dt. 2 736 887,83

16)

Laczna kwot¢ zobowigzan warunkowych, w tym
rowniez udzielonych przez jednostke gwarancji
i porgezen, takze ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku  jednostki oraz
charakteru i formy tych zabezpieczen; odrgbnie
nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan
warunkowych w zakresie emerytur i podobnych
Swiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych;

Nie dotyczy




17) W przypadku gdy skladniki aktywéw niebedace
instrumentami finansowymi sa wyceniane wedlug
wartosci godziwe;j.

a) istotne zalozenia przyjete do wustalenia warto$ci
godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do ustalenia
tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebedacego
instrumentem finansowym — warto$¢ godziwa
wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki
przeszacowania zaliczone do przychodow lub kosztow
finansowych lub odniesione na kapital (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji
wyceny obejmujacg stan kapitatu (funduszu) na
poczatek i1 koniec okresu sprawozdawczego oraz jego
zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

Nie dotyczy

17a) Informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskow w
rozumieniu art. 28m ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego
1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1406, 1492, 1565, 2122 i 2123) — w
przypadku podatnikdéw opodatkowanych ryczaltem od
dochodow spoétek kapitatowych.

Nie dotyczy

18) Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o
ktérym mowa w:

a) Art.62a ust.1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz.U. z 2018 r. poz.2187,2243 i

2354),

b) Art. 3b ust.1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o
spoldzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych.

Na dzien bilansowy stan rachunkéw VAT wynosit:
30.476,40 zt

19) Liczbe akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w
prostej spotce akcyjnej w zamian za wklady
niepieni¢zne, ktorych przedmiotem jest prawo
niezbywalne lub §wiadczenie pracy lub ustug.

Nie dotyczy




Objasnienia do instrumentéw finansowych

W pozycji bilansu dtugoterminowe aktywa finansowe: udziaty i akcje prezentowane sa:

Udziaty w Developres Zarzadzanie i Administracja sp. z 0.0. wycenione wg ceny nabycia, kwota:
105.000,00. Zakwalifikowane jako dostgpne do sprzedazy.

Udziaty w Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A. wycenione wg ceny nabycia, kwota:
91.917,00 zt. Zakwalifikowane jako dostgpne do sprzedazy

Udziaty w Developres Bella Dolina I sp. z 0.0. wycenione wg ceny nabycia, kwota: 3.024,30 zt.
Zakwalifikowane jako dostepne do sprzedazy

Udziaty w Developres Bella Dolina II sp. z 0.0. wycenione wg ceny nabycia, kwota: 8.368.724,00
zt. Zakwalifikowane jako dostepne do sprzedazy

Udzialy w Developres Zielona Energia sp. z 0.0. wycenione wg ceny nabycia, kwota: 5.870,00 zt.
Zakwalifikowane jako dostgpne do sprzedazy

Udzialy w Developres Bella Dolina III sp. z 0.0. wycenione wg ceny nabycia, kwota: 3.637,00 zt.
Zakwalifikowane jako dostgpne do sprzedazy

W pozycji bilansu dtugoterminowe aktywa finansowe: udzielone pozyczki prezentowana jest:

Pozyczka udzielona do Developres Nieruchomos$ci sp. z 0.0.. Pozyczka wyceniona w kwocie
wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci. Warto$¢ nominalna: 460.000,00, odsetki
naliczone: 75.375,00 zt. Oprocentowanie: WIBOR 1M powigkszony o 1 punkt procentowy

W pozycji bilansu Inwestycje krotkoterminowe: krotkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach
powiagzanych prezentowana jest:

Pozyczka udzielona do Developres Bella Dolina 1 sp. z. o0.0. Pozyczka wyceniona w kwocie
wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznos$ci. Oprocentowanie: WIBOR 3M
powickszony o 2 punkty procentowe Warto§¢ nominalna: 750.000,00, odsetki naliczone i sptacane
w okresach kwartalnych. Termin splaty: 31.12.2022 r.

Pozyczka udzielona do Developres Bella Dolina III sp. z. 0.0. Pozyczka wyceniona w kwocie
wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosci. Oprocentowanie: WIBOR 3M
powigkszony o 2 punkty procentowe. Wartos¢ nominalna: 550.000,00, odsetki naliczone: 3.682,16
zt. Termin sptaty: 31.12.2022r.

Pozyczka udzielona do Developres Zielona Energia sp. z 0.0. Pozyczka wyceniona w kwocie
wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosci. Warto$¢ nominalna: 1.580.000,00,
odsetki naliczone: 31.270,89 zi. Oprocentowanie: WIBOR 3M powickszony o 2 punkty
procentowe. Termin sptaty: 31.12.2022 r.

W pozycji bilansu kredyty i pozyczki z podzialem na cz¢$¢ dtugo i krotkookresowa prezentowany jest:

Kredyt inwestycyjny na finansowanie garazu wielopoziomowego GW udzielony przez Alior Bank
S.A. w wysokos$ci 12.000.000,00 zt. Sptata kapitatu kredytu: 120 rat po 100.000,00 zt ptatnych od
07.2018 do 06.2028 r. Oprocentowanie kredytu: 5,03% w skali roku. Odsetki pobierane sg na
biezaco. Od 2019 r koszty odsetki odnoszone sa w koszty finansowe. Warto$¢ na dzien
31.12.2020: 7.798.020,38 zi

Kredyt w rachunku na finansowanie biezacej dziatalno$ci gospodarczej udzielony przez Alior
Bank S.A (aneks z dnia 28.05.2021 r). Kredyt wyceniony w warto$ci nominalnej powigkszonej o
odsetki. Dzien ostatecznej sptaty: 27.05.2023. Oprocentowanie:2,21% w skali roku. Odsetki
pobierane sg na biezaco, brak jest istotnych prowizji. Saldo na 31.12.2021 nie wystgpowalo.




Kredyt nieodnawialny z dnia 30.01.2019 w lacznej wysokosci: 60.000.000,00 udzielony przez
BOS Bank S.A. Splata kapitatu kredytu w 177 ratach od 04.2019 do 12.2033. Catkowita splata
kredytu do 30.12.2033 r Oprocentowanie: WIBOR 3M, marza banku 3,40% w skali roku. Odsetki
pobierane na biezaco. Saldo na 31.12.2021: 52.992.950,00 zt.

Kredyt nicodnawialny na czeSciowe finansowanie inwestycji deweloperskiej tj. zespotu 3
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych G1, G2, G3 zlokalizowanych przy ul. Granicznej w
Rzeszowie, udzielony przez BOS Bank S.A.. Splata kredytu ze $rodkéw zgromadzonych na
rachunku zastrzezonym oraz z mieszkaniowego rachunku powierniczego. Oprocentowanie:
WIBOR 3M, marza banku 2,9 % w stosunku rocznym. Odsetki pobierane sg na biezaco. Prowizje
i odsetki zwigkszaja koszt wytworzenia produktu — budynkéw G1, G2, G3. Saldo na 31.12.2021 r:
21.670,87 zt .

Kredyt nieodnawialny z dnia 28.05.2021 r na finansowanie biezacej dziatalnosci (zakup gruntu
wraz z budynkiem biurowym przy ul. Slowackiego w Rzeszowie) w tacznej wysokosci
10.150.000,00 zt udzielony przez Alior Bank S.A. Kredyt sptacany w statych ratach kapitatowych
ptatnych miesigcznie od 15.09.2021 r. Catkowita splata kredytu: 15.04.2023 r. Oprocentowanie
kredytu: WIBOR 3M. marza banku 4,35 punktu procentowego w skali roku. Odsetki sptacane w
okresach miesigcznych. Saldo na 31.12.2021 r: 8.120.000,00

Subwencja finansowa otrzymana z Polskiego Funduszu Rozwoju.. Kwota udzielonej subwencji:
3.500.000,00. Kwota umorzonej subwencji: 1.750.000,00 zt. Subwencja sptacana miesi¢cznie od
07.2021 do 06.2023. Saldo na 31.12.2021 r: 1.312.499,98 zt

W pozycji bilansu zobowigzania z tytulu emisji dtuznych papierow warto$ciowych z podzialem na czegsé
dtugo i krotkookresowg prezentowane sg:

Obligacje seria F. Laczna liczba obligacji 11.000, warto§¢ nominalna 1 obligacji: 1.000,00 zi,
oprocentowanie: 5,5% w skali roku, odsetki ptacone 1 raz na kwartat, dzien emisji: 31.12.2020,
dzien wykupu: 24.12.2023. Srodki pozyskane z emisji obligacji wykorzystane zostaly na
podniesienie kapitatu zaktadowego w spotce Developres Bella Dolina II sp. z 0.0. (8.5 min z}).
Pozostale Srodki zostana wykorzystane na finansowanie pozostatych projektow deweloperskich.
Na dzien bilansowy obligacje zostaly wycenione wg. skorygowanej ceny nabycia. Kwota w
bilansie 10.478.760,00,- zt — zob dt.

Obligacje seria G. Wielko$¢ emisji: 25.773 obligacje. Warto§¢ nominalna 1 obligacji: 1.000 zi,
warto$¢ emisyjna 1 obligacji: 970 zt. Dzien wykupu: 29.09.2024 r. Marza: 9,25% w skali roku.
Pozyskane w ramach emisji obligacji §rodki zostaty przeznaczone na sptat¢ obligacji serii E Na
dzien bilansowy obligacje zostaly wycenione wg. skorygowanej ceny nabycia. Kwota w bilansie:
25.642.341,24, z tego dtugoterminowe: 24.765.561,74 zt

W pozycji bilansu inne zobowigzania finansowe z podzialem na czg$¢ dhugo i krotkookresowa
prezentowane sg umowy leasingowe, ktore tabelarycznie przedstawione sa w zataczniku nr 3

Cze$¢ II — Objasnienia do rachunku zyskow i strat

1)

Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) |Przychody w 100% kraj

i terytorialna (kraj, eksport) przychodéw netto ze
sprzedazy produktow, towaréw i materialow;




2) W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek |Amortyzacja: 3.173.242,95 zt
zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane |, .o o.o0ocnatow i energii:  38.688.411,74 7k
o kosztach wytworzenia produktow na wlasne
potrzeby oraz o kosztach rodzajowych: Ustugi obce: 68.579.670,30 zt

a) amortyzacji, Podatki i optaty: 1.248.921,06 zt

b) zuzycia materialow i energii, Wynagrodzenia: 5.454.126,84 7zt

¢) ushug obcych, Ubezpieczenia i $wiadczenia: 627.654,55 7zt

d) podatkow i optat, Pozostale koszty: 5.830.011,86 zt

e) wynagrodzen, Razem: 123.602.039,30 zt

f) ubezpieczen i innych $wiadczen,

g) pozostatych kosztow rodzajowych;

3) Wysoko$¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpisow |Nie dokonywano odpisow aktualizujacych $rodki
aktualizujacych $rodki trwate; trwate

4)  Wysoko$¢ odpisow aktualizujacych warto$¢ zapaséw; |Odpis aktualizujacy wartos¢ zapasow w okresie:

308.669,86 zI — do kwoty oczekiwanej ceny
sprzedazy netto.

Dokonano rozwigzania odpisu aktualizujagcego
wartosci zapasow w wysokosci: 876.970,40

Saldo odpisow aktualizujacych zapasy na bz:
1273 412,61 zt

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach |Nie dotyczy
dzialalno$ci zaniechanej w roku obrotowym Ilub
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym;

6) Rozliczenie roéznicy pomigdzy podstawa | Informacje w nocie ,,Rozliczenie roznicy pomiedzy
opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem |podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
finansowym (zyskiem, stratg) brutto; a wynikiem finansowym brutto”

7) Koszt wytworzenia $rodkoéw trwatych w budowie, | Wzrost wartosci $rodkéw trwatych w budowie o
w tym odsetki oraz rdéznice kursowe, ktore |kwote 998 864,91- wynika z zawartych umow
powigkszyly koszt wytworzenia $rodkoéw trwatych w |leasingu operacyjnego na $rodki trwate otrzymane
budowie w roku obrotowym; w okresie nastgpnym.

8) Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly |Koszty obstugi zobowigzan (w tym odsetki i
cen¢ nabycia towarow lub koszt wytworzenia |prowizje) zwigkszajace warto$¢  produktow
produktéw w roku obrotowym; poniesione w 2021 r. wyniosty 3.421.232,49 zl.

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny |Poniesione naktady na niefinansowe aktywa trwate
rok naktady na niefinansowe aktywa trwate; odrgbnie |w 2021 r. wyniosty 2 711 568,88 zl.

Eiifrzo}r]l V\g}rlgg(z):;siz.mesmne i planowane naklady na Planowane naklady na aktywa trwale w 2022
¢ g wynosza 500.000,00 zt.
Nie sg planowane naktady na ochrong srodowiska.

10) Kwote i  charakter poszczegdlnych  pozycji |Zwolnienie z obowigzku zwrotu subwencji

przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktoére wystapity incydentalnie.

finansowej z Polskiego Funduszu Rozwoju w
kwocie 1.750.000,00 zt.




11) Informacje o kosztach zwigzanych z pracami
badawczymi 1 pracami rozwojowymi, ktére nie
zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust.2 do
wartosci niematerialnych i prawnych

Nie dotyczy

12) Warto$¢ zywnosci przekazanej organizacjom
pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie
przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w

art. 2 pkt 2 ustawy z 19.07.2019 r. o przeciwdziataniu

marnowaniu zywnosci, lub kwote optaty za
marnowanie zywno$ci, o ktérej mowa w art. 5 tej
ustawy.

Nie dotyczy

Cze$¢ III — Objasnienia dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskoéw i strat, wyrazonych w walutach obcych

1) Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych
w walutach obcych — kursy przyjete do ich wyceny.

Zgodnie z tabela NBP nr 254/A/2021 z dnia
31.12.2021 r: 1 EUR =4,5994

Cze$¢ IV — Objasnienia do rachunku przeplywow pieni¢znych

1) Objasnienie struktury  $srodkéw  pienieznych
przyjetych do rachunku przeptywow pienigznych, a w
przypadku gdy rachunek przeplywéw pienigznych
sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo
nalezy  przedstawi¢  uzgodnienie  przeplywow
pienie¢znych netto z dziatalnoci operacyjnej,
sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic
pomi¢dzy zmianami stanu niektérych pozycji w
bilansie oraz zmianami tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeptywow pienigznych,
nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Struktura srodkéw pieni¢znych:
e Srodki pieniezne w kasie:
e JSrodki pieniezne na
44.648.866,73
W tym $rodki na rach. powierniczych

39.093,98
rach. bankowych:

/zastrzezonych 31.510.279,73 zt
o $rodki pieni¢zne w drodze: 81,53
Razem $rodki pieni¢zne: 44.688.042,24

Zmiana stanu zapasOw r1o6zni si¢ w rachunkow
przeptywdéw  pienigznych od zmiany stanu
z bilansu o kwote 175.391,35 zI stanowiaca
naliczone odsetki oraz wycene bilansowa od
obligacji zwigkszajace wartos¢ zapasow.

Zmiana stanu zobowigzan kroétkoterminowych
r6zni si¢ w rachunku przeptywow pieni¢zanach od
zmiany stanu z bilansu o kwote 323.807,31 zl,
w tym: zmiana stanu zobowigzan
dtugoterminowych innych w kwocie 278.887,48 zi
oraz 44 919,83 zl z tytutu per saldo sptat z bo i zob
z tyt wydatkoéw na rzeczowe aktywa trwale na bz.

Wydatki na rzeczowe aktywa trwale wg bilansu i
wg RPP sag rézne o kwote 1406 516,91 zt bedaca
warto$cig zawartych uméw leasingu operacyjnego
— kwota 1 325 336,91 zt oraz per saldo sptat z bo i
zob z tyt wydatkow na rzeczowe aktywa trwate na
bz — kwota 81 180,- zt

Zmiana stanu naleznos$ci roézni si¢ w rachunku
przeplywow pieni¢zanach od zmiany stanu z

bilansu o kwote 200.000,00 =zl begdaca nie
wyplacong dywidenda w 2021 r.

Umorzenie subwencji finansowej z PFR w
wysokosci 1.750.000,00 zt wykazano w pozycji
Inne  korekty w  Rachunku  przeptywow
pienieznych.




Cze$¢ V — Objasnienie dotyczgce zawartych przez jednostke umow, istotnych transakcji i niektorych
zagadnien osobowych

1)

Informacje o charakterze i celu gospodarczym
zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezb¢dnym do oceny ich
wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki;

Nie dotyczy

2)

Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami)
zawartych przez jednostke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktore
rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane
w miedzynarodowych standardach rachunkowosci
przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr
1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19
lipca 2002 r. w sprawie stosowania
migdzynarodowych standardow rachunkowosci, wraz
z informacjami okre$lajacymi charakter zwiazku ze
stronami powigzanymi oraz innymi informacjami
dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia
ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa
i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace
poszczegdlnych transakcji moga by¢ zgrupowane
wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy
informacje na temat poszczegodlnych transakcji sa
niezb¢dne dla oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa 1 wynik finansowy jednostki;

Nie dotyczy

3)

Informacje o przecigtnym w roku obrotowym
zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe;

Zatrudnienie na dzien 31.12.2021 r. wynosilo
35 osoby.

Przecigtne zatrudnienie w 2021 r. wynosilo
32 osoby.

4)

Informacje 0 wynagrodzeniach, Tacznie
z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sklad organéow
zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych
spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok
obrotowy oraz wszelkich zobowiazaniach
wynikajacych z emerytur i $wiadczen o podobnym
charakterze dla bylych cztonkéow tych organéw lub
zobowigzaniach zaciggnigtych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogoétem dla kazdej
kategorii organu;

Wynagrodzenie zarzadu z tytutu petnienia funkcji
w 2021 r. wyniosto: 1.976.846,00 z1.
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5)

Informacje kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek
i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sktad organow
zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych
jednostki, ze wskazaniem ich gtéwnych warunkow,
wysoko$ci  oprocentowania oraz wszelkich kwot
sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciggnigtych w ich imieniu tytulem
gwarancji 1 poreczen wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogoélem dla kazdego z tych
organdéw;

Nie dotyczy

6)

Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok
obrotowy odrgbnie za:

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy o bieglych rewidentach,

b) inne ustugi atestacyjne,
¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

Wynagrodzenie bieglego rewidenta w 2021 r.
wyniosto:

- 25.000 zt netto z tytutu badania sprawozdania
finansowego za 2020 r.

Cze$¢ VI — Objasnienie niektorych szczegdélnych zdarzen

1)

informacje o przychodach i kosztach z tytutu btgdow
popelnionych w latach ubieglych odnoszonych
w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny
z podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie dotyczy

2)

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po
dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym, oraz o ich wptywie na
sytuacj¢ majatkowa, finansowg oraz wynik finansowy
jednostki;

Nie dotyczy

3)

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym
zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny oraz zmian  sposobu  sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one
istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finansowa
iwynik finansowy jednostki, ich przyczyny
i spowodowang zmianami kwot¢ wyniku finansowego
oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,;

Nie dotyczy

4)

Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalno$é
danych  sprawozdania  finansowego za  rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Nie dotyczy
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Czes$¢ VII — Objasnienie powiazan kapitalowych

1) Informacje o wspolnych przedsiewzigciach, ktore nie |Nie dotyczy
podlegaja konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspolnego
przedsiewzigcia,
b) procentowym udziale,
c) czeSci  wspolnie  kontrolowanych  rzeczowych
sktadnikow aktywow trwatych oraz = wartosci
niematerialnych i prawnych,
d) zobowigzaniach zaciagnigtych na potrzeby
przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych rzeczowych
sktadnikow aktywow trwalych,
e) czgSci zobowigzan wspdlnie zaciagnigtych,
f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego
przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych,
g) zobowigzaniach warunkowych 1 inwestycyjnych
dotyczacych wspdlnego przedsiewzigcia;
2) Informacje o  transakcjach z  jednostkami |Przychody od jednostek powigzanych:939.852,04zt
powigzanymi, Koszty od jednostek powigzanych: 551.182,35 zt
Naleznosci od jedn. powigzanych: 500.856,00 zi
Zobowigzania od  jednostek  powigzanych:
239.235,00 z1
3) Wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka |Developres — Zarzadzanie i Administracja Spotka

posiada zaangazowanie w kapitale lub 20%
w ogolnej liczbie glosow w organie stanowigcym
spotki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje
o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale
oraz o kwocie kapitatu wlasnego i zysku lub stracie
netto tych spotek za ostatni rok obrotowy,

z  ograniczona  odpowiedzialnoscia  (100%
udziatow)

Kwota kapitatu (funduszu) wlasnego wynosi - na
dzien 31.12.2021 r. - 1.104.569,07 zl,

Zysk (strata) netto: 242.885,30 zt

Klub Sportowy Developres Rzeszow Spotka
Akcyjna (90% akcji).

Kwota kapitalu (funduszu) wlasnego wynosi na
dzien 31.12.2021 r. 11.312,07 =1,

Zysk (strata) netto: 420.725,53 zk

Developres Bella Dolina I Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig (60% udziatow)

Kwota kapitalu (funduszu) wtasnego wynosi na
dzien 31.12.2021 r: 636.383,42 z}

Zysk (strata) netto: -37.634,10 zt

Developres Zielona Energia spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cig (100% udziatow).

Kwota kapitalu (funduszu) wtasnego wynosi na
dzien 31.12.2021 r: -36.087,93 zt

Zysk (strata) netto: -34.798,86 zt
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Developres Bella Dolina II spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cia (63,58% udzialow)

Kwota kapitalu (funduszu) wiasnego wynosi na
dzien 31.12.2021 r.: 12.650.939,20 z}

Zysk (strata) netto: -475.109,43 zt

Developres Bella Dolina IIT spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig (50% udziatow)

Kwota kapitalu (funduszu) wiasnego wynosi na
dzien 31.12.2021 r.: -8.089,27 z1

Zysk (strata) netto: -13.089,27 zt

4)

b)

¢)

Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia
lub wytaczen, informacje o:

podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi
odstagpienie od konsolidacji,

nazwie 1 siedzibie jednostki  sporzadzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym
szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego
publikacji,

podstawowych wskaznikach ekonomiczno-
finansowych, charakteryzujacych dziatalnos¢
jednostek powigzanych w danym i ubieglym roku
obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow
i materialow oraz przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu
(funduszu) wlasnego, z podziatem na grupy,

- wartos$¢ aktywow,

- przecigtne roczne zatrudnienie,

Jednostka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie
finansowe

5)

b)

Informacje o:

nazwie 1 siedzibie jednostki  sporzadzajacej
skonsolidowane  sprawozdanie  finansowe  na
najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej
sktad wchodzi spotka jako jednostka zalezna, oraz
miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostepne,

nazwie 1 siedzibie jednostki  sporzadzajacej
konsolidowane  sprawozdanie  finansowe  na
najnizszym szczeblu grupy kapitatlowej, w sktad ktorej
wchodzi spotka jako jednostka zalezna, oraz miejscu,
w ktorym sprawozdanie to jest dostgpne;

Developres sp. z 0.0. sporzadza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowe;j
Developres sp. z 0.0.

6)

Informacje¢ o nazwie, adresie siedziby zarzadu lub
siedziby statutowej jednostki oraz formie prawnej
kazdej z jednostek, w ktorych dana jednostka jest
wspolnikiem ponoszacym nieograniczona
odpowiedzialno$¢ majatkowa;

Nie dotyczy
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Cze$¢ VIII - Informacje o polaczeniu spélek

1)
a)
b)

Jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:
firme i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejete;,
liczbg, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatow (akcji)
wyemitowanych w celu potaczenia,

ceng¢ przejecia, warto§¢ aktywoéw netto wedtug
warto$ci  godziwej spotki przejetej na dzien
potaczenia, wartos$¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy
1 opis zasad jej amortyzacji;

Nie dotyczy

Jezeli potaczenie zostato rozliczone metodg taczenia
udziatow:

firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spotek, ktore
w wyniku potaczenia zostaty wykreslone z rejestru,

liczbg, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatow (akcji)
wyemitowanych w celu potaczenia,

przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany
w kapitalach wlasnych potaczonych spétek za okres
od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktorego
nastgpito polaczenie, do dnia polgczenia.

Nie dotyczy

Cze$¢ IX - Powazne zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci spélki

1)

W przypadku wystepowania niepewnosci co do
mozliwosci kontynuowania dziatalno$ci, opis tych
niepewno$ci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢
wystepuje oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane,
informacja powinna zawiera¢ rowniez  opis
podejmowanych badz planowanych przez jednostke
dziatan majacych na celu eliminacj¢ niepewnosci.

dzialalnosci.

Nie s3 znane powazne zagrozenia kontynuowania

Cze$¢ X — Inne istotne informacje

ulatwiajace ocen¢ spotki

1)

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli
moglyby w istotny sposéb wplynaé na oceng sytuacji
majatkowej 1 finansowej oraz wynik finansowy
jednostki.

cen.

zagrozonymi

1.750.000 zt.

Dzialalnos¢ jednostki nie
dostawcami zza wschodniej granicy i branzami

kryzysem

W marcu 2020 r. ogloszono w Polsce stan
pandemii w zwigzku z koronawirusem.
W lutym 2022 r rozpoczety si¢ dziatania wojenne
na Ukrainie co przektada si¢ na wzrost poziomu

Sytuacja spotki jest dobra i stabilna, a jej pozycja
na rynku podkarpackim

jest ugruntowana.
jest powiagzana z

gospodarczym i

realizowane

finansowym wynikajacym z obostrzeniami w
zwigzku z pandemig koronowirusa
Nie przewiduje si¢ ograniczen funkcjonowania,
inwestycje deweloperskiej
sposob niezaktdcony. Podmiot otrzymal decyzj¢ o
umorzeniu 50% subwencji finansowej otrzymanej
z Polskiego Funduszu Rozwoju .w wysokosci

sa W
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Dodatkowe informacje i objasnienia - zalacznik nr 1

Wartos$¢ poczatkowa Warto$¢ netto
Nazwa skladnika Stan na poczatek Aktualizacja Praychody Pr senie Stan na koniec | Stan na poczatek | Stan nakoniec
roku roku roku (netto) roku (netto)
L_|Warto$ci niematerialne i prawne 19 300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 19300,00 0,00 0,00
1. |Koszty zak. prac rozwojowych
2. | Warto$¢ firmy
3. [Inne 19 300,00 19 300,00 0,00 0,00
4. |Zaliczki
eczowe ak tywa trwale 114 844 369,13 0,00 398918345 1277 614,57 36260,17| 117519 677,84] 100940319,19| 100 442 384,95
1. | Srodki trwate 114 718 108,96 0,00) 1658 966,40| 0,00] 0,00 116 377 075,36, 100 814 059,02 99 299 782,47
a) grunty 4210 648,38 4210 648,38 4210 648,38 4210 648,38
b) budynki, lokale 105 620 481,98 1277 614,57, 106 898 096,55 95516 182,67 94 149 076,96
¢) urzadzenia techniczne i maszyn 496 170,02 54 879,83 551 049,85 184 944,89 154 193,41
d) $rodki transportu 3963 566,56 326 472,00 4290 038,56, 804 389,79 739 796,73
e) inne 427 242,02, 427 242,02 97 893,29 46 066,99
2. |Srodki trwale w budowie 90 000,00] 2276 479,48 1277 614,57 1088 864,91 90 000,00 1088 864,91
3. | Zaliczki na $rodki trwate w budowie 36260,17| 53 737,57 36 260,17 53737.57 36 260,17 53 737,57
IIL| Nalezno$ ci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. IOd jednostek powigzanych
2. |Od pozostalych jednostek
|IV{Inwestycje diugoterminowe 719 456,13 0,00 10006621,06 1611270,89 0,00 911480630 719 456,13 9114 806,30
1. INieruchomos'ci
2. ]Wanoéciniematerialne iprawne 0,00 0,00} 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 719 456,13 0,00) 10 006 621,06, 1611 270,89 0,00 9 114 806,30, 719 456,13 9 114 806,30
a) |w jednostkach powigzanych 190 813,23 0,00) 9999 888,96 1611 270,89) 0,00 8579 431,30] 190 813,23 8579 431,30]
- udzialy i akcje 109 540,30| 8469 891,00 8579 431,30] 109 540,30 8579 431,30]
- inne papiery warto§ciowe
- udzielone pozyczki 81272,93 1529 997,96/ 1611 270,89 0,00 81272,93 0,00
- inne
w pozostalych jednostkach,
b)|w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00) 0,00] 0,00] 0,00 0,00, 0,00 0,00
- udzialy i akcje 0,00, 0,00 0,00
- inne papiery warto§ciowe
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne
¢)|w pozostalych jednostkach 528 642,90 0,00) 6732,10 0,00] 0,00 535 375,00] 528 642,90 535 375,00
- udzialy i akcje 0,00, 0,00 0,00
- inne papiery warto§ciowe
- udzielone pozyczki 528 642,90| 6732,10 535 375,00 528 642,90, 535 375,00]
- inne
4. [Inne inwestycje dlugoterminowe
RAZEM AKTYWA TRWALE 115583 125,26 0,00] 13 995804,51 2 888 885,46 36 260,17 126 653 784,14| 101659 775,32| 109557 191,25
Dodatkowe informacje i objasnienia - zalacznik nr 1, strona nr 2
Umorzenie - Amortyzacja
Nazwa skladnika Stan na poczatek L. Amortyzacja za . . L. . Stan na koniec
Aktualizacja Inne zwigkszenia | Zmniejszenia
roku rok roku
L_[WartoSci ni ialne i prawne 19 300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 19 300,00
1. |Koszty zak. prac rozwojowych
2. [Wartos¢ firmy
3. |Inne 19 300,00 19 300,00
4. |Zaliczki
11 |Rzeczowe ak tywa trwale 13 904 049,94 0,00 317324295 0,00 0,00/ 1707729289
1. [Srodki trwale 13 904 049,94, 0,00) 317324295 0,00] 0,00 17077 292,89
a) grunty 0,00 0,00
b) budynki, lokale 10104 299,31 2644 720,28 12749 019,59
¢) urzadzenia techniczne imaszyn 311225,13 85 631,31 396 856,44
d) $rodki transportu 3159 176,77, 391 065,06 355024183
e) inne 329348,73 51.826,30 381175,03
2. |Srodki trwale w budowie 0,00 0,00
3. | Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00) 0,00
|IIL| Nalezno$ ci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. |Od jednostek powigzanych
2. lOd pozostalych jednostek
v je dt ‘minowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. INieruchomos'ci
2. IWanoéciniematerialne iprawne 0,00 0,00} 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00) 0,00] 0,00} 0,00} 0,00) 0,00,
a)|w jednostkach powigzanych 0,00) 0,00] 0,00} 0,00 0,00 0,00
- udzialy i akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne
w pozostatych jednostkach,
b)|w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00) 0,00] 0,00} 0,00} 0,00) 0,00,
- udzialy i akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne
c)|wpozostalych jednostkach 0,00) 0,00] 0,00} 0,00} 0,00) 0,00,
- udzialy i akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne
4. |Inne inwestycje dlugoterminowe
RAZEM AKTYWA TRWALE 13923 349,94 0,00 317324295 0,00 0,00/ 1709659289
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Dodatkowe informacje i obja$nienia - zalacznik nr 2

Okres sptaty:
Wobec pozostatych jednostek kw.Ota : Powyzej 1 roku [Powyzej 3 lat do .
zobowiagzania do 1 roku Powyzej 5 lat
do 3 lat 5 lat
a) |kredyty i pozyczki 70 245 141,23 11 772 800,04 12 104 770,81 11 413 620,38 34 953 950,00
- |Kredyt w rachunku biezgcym 0,00 0,00
- |Umowa kredytowa nr U0003235747843 7 798 020,38 1200 000,00 2 400 000,00 4 198 020,38
- |Umowa kredytowa nr U0003292361944 0,00 0,00 0,00
- |Umowa kredytowa nr S/97/10/2018/1131/K/PH 52 992 950,00 3 607 800,00 7 215 600,00 7 215 600,00 34 953 950,00
- |Umowa kredytowa nr UK/000454/0012/KORK/19 0,00 0,00
- |Umowa kredytowa nr S/49/08/2019/1131/K/KON 0,00 0,00 0,00
Umowa kredytowa nr S/15/09/2020/1131/K/KOO 21 670,87 0,00 21 670,87
Umowa kredytowa nr U0003520426730 8 120 000,00 6 090 000,00 2 030 000,00
- |Subwencja finansowa um z 05-05-2020 1 312 499,98 875 000,04 437 499,94
b) |z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 36 121 101,24 876 779,50 35 244 321,74 0,00 0,00
- |emisja obligacji seria E 0,00 0,00 0,00
- |emisja obligacji seria F 10 478 760,00 0,00 10 478 760,00
emisja obligaciji seria G 25 642 341,24 876 779,50 24 765 561,74
c) |Inne zobowigzania finansowe 1181 200,57 423 196,86 748 016,49 9 987,22 0,00
- |Umowa leasingu nr L284810 0,00 0,00 0,00
- |Umowa leasingu nr 285562/18/1 0,00 0,00 0,00
Umowa leasingu nr L370154 226 210,46 100 715,65 125 494,81
Umowa leasingu nr 6876072-1221-29606 407 105,27 124 376,91 278 075,96 4 652,40
Umowa leasingu nr 6876072-1221-29187 547 884,84 198 104,30 344 445,72 5 334,82
e) |Inne 925 973,23 86 251,52 509 678,07 260 788,09 69 255,55
Zob wynikajgce z decyzji GE-1-6622/598/14 dot.
- |Optat z tyt. Uzytkowania gruntéw na cele
nierolnicze 4 542,76 1 514,26 3 028,50 0,00 0,00
- |Kaucje otrzymane od kontrahentéw 921 430,47 84 737,26 506 649,57 260 788,09 69 255,55
OGOLEM 71 171 114,46 11 859 051,56 12 614 448,88 11 674 408,47 35 023 205,55
Dodatkowe informacje i obja$nienia: zatgcznik nr 3: Umowy Leasingowe
Odsetki Wycena pozyji
naliczane umowy o na dzien
Optata |okres wedtug formuty|wartosci bilansowy
Nazwa Leasingodawcy Numer umowy Data Umowy |wstepna|trwania  [Wykup [(IRR) poczatkowej  [b02020  [splaty kapitatu |splaty odsetek wediug
Mercedes-Benz Leasing Polska sp. zo. o. 1284810 09.05.2018]  10%|36 miesiecy 1% 0,0568% 267219,05] 23 240,37| 23 240,37 -130,00 0,00
Alior Leasing Sp. z 0. 0. 285562/18/1 31.12.2018 10%|36 miesiecy 1% 0,3315% 885 654,47 266 492,03 266 492,03 5 474,95 0,00
Mercedes-Benz Leasing Polska sp. zo. o. 1370154 30.04.2021 10%|36 miesiecy 1% 0,3038% 326 472,00 0,00 100 261,54, 7403,34) 226 210,46
VVOLKSWAGEN FINANCIAL SERVICES POLSKA|6876072-1221-29606 30.12.2021 10%|36 miesiecy 1% 0,1449% 450 980,07 0,00 43 874,80) 407 105,27|
VVOLKSWAGEN FINANCIAL SERVICES POLSKA|6876072-1221-29187 30.12.2021 10%|36 miesiecy 1% 0,4942% 547 884,84 0,00 0,00} 547 884,84
289 732,40 433 868,74 1274829 1181 200,57
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